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1. Regulativy funkéniho vyuziti

Zakladni ustanoveni planu vyuziti ploch

e Uzemi je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni izemi a na monofunkéni plochy. Nové stavéné,
modermizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi odpovidat charakteristice izemi
a ploch.

e Polyfunkéni izemi jsou charakteristické horizontdlni a vertikdlni skladebnosti funkei. U
obou, vhoduych a vyjimeéné piipustnych funkei vznikaji piislusné typy polyfunkénich tzemi
s rliznou mirou vyuZitelnosti pro specifikované stavby a ostatni zafizeni, jejichz vystavba,
rekonstrukce a modernizace je zde mozna.

e Monofunkéni plocha je charakteristickd homogenitou jednoho typu funkce, nepfipoustejici
jiny druh vyuziti.

e Stavby a ostatni zafizeni vyjmenovana v ramci polyfunkénich izemi jako vhodna, respektive
jako vyjimeéné piipustna, pokud svym poétem, polohou, rozsahem nebo ucelem odporuji
vlastnostem tzemi.

PODROBNA SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH FUNKCI
I. POLYFUNKCNI UZEMI

1. Cist¢ obytné izemi
A - slouzi :
vyluéné pro bydleni ve spojent s uzitkovym vyuzitim zahrad
B - funkéni vyuziti :
- dominantni :
1) obytné budovy
- vhodné :
1) odstavnd mista osobnich automabill slouZici potiebé bydleni
2) nezbymé plochy technického vybaveni
3) piislusné komunikace pési, cyklistické, motorové
4) zelen liniova a plodna
- vyjimecné piipustué :
1)mala ubytovaci zarizeni do 10 lizek

2. SmiSené uzemi

A - slouzi :
pro bydleni, vybavenost, sluzby a nerusici Zivnostenskou a drobnou zemédélskou
vyvrobu
B - funkéni vyuziti :
- vhodné :
1) obytné budovy s drobnymi zafizenimi vedlejsi zemédélské vyroby
2) ostatni obytné budovy
3) obchodni zafizeni, sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
4) nerusici femeslné diln pro potieby obyvatel tizemi
5) odstavné mista a garaze slouzici potiebé funkéniho vyuZziti
6) nezbytné plochy funkéniho vyuZiti



7) piislusné komunikace pési, cyklistické a motorove
8) zelei liniova a plosna

3. Vyrobni izemi

A - slouzi :
pfevazné pro umisténi zatizeni vyroby a sluzeb podstatné neobtéZnjicich své okoli

B - funk¢ni vyuziti :
- dominantni :
1) nerusici provozy vseho druhu, sklady, skladovaci plochy a veremé provozy
- vhodné :
1) obchodni, kancelafské a spravni budovy
2) byty sluzebni a byty majitelii zarizeni
3) odstavna mista a garaze
4) nezbytné plochy technického vybaveni
5) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorove
6) zelen liniova a plosna
- vyjimecné piipustné :
1) zarizeni kultumni, socialni a Skolska pro obsluhu uzemi
2) nakupni stiediska
3) verejné stravovani pro obshihu tzemi

4, Zvlastni vzemi

A - slouzi :
- prevazne rekreaci a sportu
B - funkéni vyuziti ;
- dominantni :
1) zatizeni slouzici rekreaci a sportu, nenarusujici charakter daneho tizemi
- vhodné :
1) odstavna mista slouzici potiebé funkéniho vyuziti
2) nezbytné plochy provozniho zazemi
3) nezbytné plochy pési, cyklistické a motoroveé
4) zeleii liniova a plosna
- vyjimecne piipustné :
1) autokempinky
2) obytné objekty
3) zafizeni obchodni a verejného stravovani pro obsluhu tohoto uzemi
4) mala ubytovaci zafizeni
5) kulturni a sportovni zafizeni pro obsluhu tohoto izemi

II. MONOFUNKCNI PLOCHY

1. Plochy verejného vybaveni

zahrnuji plochy :
- vefgjné spravy, post, pozarui ochrany
- Skolstvi
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- nekomercni kultury

- zdravotnictvi a socialni péce
- sportovni

- bezpecnosti a obrany

2. Dopravni plochy
1) liniové plochy silnicni dopravy :

- silnice 11. tfidy

- ostatni samostatné komunikaéni trasy a k nim nalezejici plochy
2) ostatni dopravni plochy

- plochy a zafizeni verejné dopravy (zeleznicni)

3. Plochy technického vybaveni
veskera plosna zafizeni

- odvadeéni odpadnich vod

- zasobovani pitnou vodou

- zasobovani elektrickou energii

4. Plochy zemédélské vyroby

veskera zafizeni slouzici k zemédeélske vyrobe

5. Plochy ornych pud

véetné nezoranych mezi, polnich cest, prvki zelené, remizki apod.

6. Vadni plochy
- potoky
- rybniky

7. Plochy zelené

1) lesy

2) louky

3) zahrady. sady, zahradky
4) parkova zelen

5) prirodni a ostatni zelen

V odtuvodnénych pripadech Ize po schvaleni umistit v ramci ploch zelené drobnou

vystavbu doplitkovych provozu.

CELKOVY PREHLED POUZITEHO ZNACENI PRO PLAN FUNKCNIHO VYUZITI

UZEMI V MERITKU 1:2 000

Polyfunkéni Gzemi

Cist& obytné tizemi “0C
Smisené uzemi SV

Vyrobni Gzemi

ol e

Zvlasmi uzemi ZS0
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Monofunkéni plochy

Plochy verejného vybavent A%
Dopravni plochy
Plochy technického vybaveni T

odvadéni odpadnich vod
elektrické energie
zasobovani vodou
Plochy zemédélské vyroby VZ
Plochy omych pud
Vodni plochy  rybniky
Plochy zelené  lesy
louky
zahrady, sady, zahradky
parkova zelen
piirodni a ostatmi zelen

Pozn. : Monofunkéni plochy bez uvedeni kodu jsou ve vykresu funkéniho vyuziti odliSeny barevnd
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LIMITY PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI A
REGULACNI PRVKY ARCHITEKTONICKEHO RESENI
(PROSTOROVA REGULACE )

Prostorovi regulace se uplatni vzdy:
« pii umisténi stavby nebo souboru staveb,
. priipravé existujici stavby, vyZzadujici stavebni povoleni

Zakladni ustanoveni plinu

1) Uzemi je Elenéno :

a) tizemi zastavéné ke dui shevaleni tohoto uzemniho planu,
b) Gzemi lezici v tzv. plochdch rozvoejovych prilezitosti.

2) Pro vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo pro vydani stavebniho
povoleni je nezbymé posoudit soulad piislusné projektové dokumentace s nasledujicimi
limity prostorového usporadani a s regulaénimi prvky architektonického feseni

3) Viechny dile uvedené idaje jsou zavazné, pokud v textu neni vyslovné uvedeno jinak.

4) Pokud v nisledujicim textu neni néktera polozka uvedena, je nutno predpokladat, ze
timto uzemnim planem neni definovana.

5) Vvkresy prostorové regulace jsou vypracovany v méiitku 1: 2 000. Pokud je ve
vykresech zakreslend parcelace, neni zévaznd a udavd pouze maximalngé doporuceny
pocet parcel.

6) Ve vykresech uzité kétovani, uvadéjici vzdalenosti v metrech, je zavazné pro ucel, k
némuz se kota vziahuje. Ostatni vzdalenosti bez uvedeni kot je mozmé pfimo ve
vykresech odméfit, piicemz naméfené hodnoty mohou vykazovat chybu, vzniklou
pouzitim kopii map a jejich xerografickym zvétSovanim.

Legenda vykresu prostorové regulace
(spole¢nd pro viechny diléi vykresy)

dory
ulitnidira o — o — =
je my$lend ara vymezujici prostor veigjnych komunikaci od stavebnich pozemki nebo
hranic jinych ploch neuréenych k zistavbé pozemnimi objekty.
b) stavebni édra ___ . . — —
udava hranici plochy uréené pro zastavéni a polohu objektu na pozemku. Praceli objektu
(obvykle uliéni priiceli) musi spoéivat na stavebni ¢afe nejméné z 90% jeho celkoveé
délky, zbyvajici nejvice 10% miize ze stavebni Cary ustoupit smérem do pozemku.
Nejsou piipustmé zadué odchylky. Jedinymi prvky, které mohou stavebni ¢aru v podobe
padorysného priimétu piekrogit smérem do ulice jsou balkon nebo markyza nad vstupem
o hloubce nejvice 180 cm.
¢) regulani Cdra = = = = = = = =
udava limitni rozsah umistdného objektu smérem k ulicni nebo jiné casti hranice
pozemku. Regulacni &ira se v Zidném piipadé nesmi prekrocit smérem k hranici
pozemku s komunikaci.
Pozn.: Pokud je ve vykrese nékterd z éar opatfena Sipkou, znamend to, Ze navazuje na
n&kterou jasné definovanou existujici éaru v izemi (napi. navaznost stavebni &ary budoucich
objektii na stavebni &aru tvofenou jiz existujicimi domy).

.
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(\,yskove uda_;e Jrsou uvadeny v metrech v relativnich hodnotich a Jjsou vztazeny ke koté
chodniku v prostoru u vstupu do objektu)
d) pocet nadzemnich podlazi
je uveden jako presny a neménny nebo jako horni limit nebo jako rozmezi.
¢) vyska rimsy
je stanovena pouze smérem do ulice jako horni limit, mize byt snizena/zvy3ena nejvice o
1 metr.
f) vyska hFebene stFechy
je stanﬂvena jako homi vﬁkm@’f limit krytiny stfe§ni konstrukce, nepoditaje v to

g) tvar stl"echy
udava zavazné tvar stiechy, pokud je uveden udaj s tim, ze:
- stfecha tvarovana je stiecha, u niz alespoii 75% plochy (pudorysného prumétu) je

fedeno ve sklonu vétsim nez 15 stupiii,
- strecha gloché Je oznaceni pro vSechny ostatni piipa
e

%
h) KPP - koeficient podlaznich ploch
udiva pomér mezi maximaé piipustnym poétem m* vSech podlazmich ploch objekti na
pozemku (véetne staveb drobnych a véemé podzemnich podlazi) a celkovou plochou
pozemku. Prekroceni KPP je mozné nejvySe o 10%, pokud jednotlivé pozemky v
definovanych blocich nebudou pro vyuziti projektove piipraveny koordinované a Casova
rozdilnost piipravy (a nasledné realizace) prokazatelné znemozni dodrzeni zavazného
KPP.
i) KZP - koeficient zastavéné plochy
udava pomér mezi maximalné pripustnou zastavénou plochou viech objekti na pozemku
(vetne staveb drobnych) a celkovou plochou ‘Pozemku.
vz ky regulace i a
j) pristupova trasa nebo smér pristupu (pfijezdu) —p
znazomuje doporuceny zpusob umisténi pristupové komunikace nebo mista napojeni na
Jmou (existujici) komunikaci,
k) priuchod ocooo
... Mazoriuje misto. kde je tieba zaji
Dophiuj

I) hranice regulovane lokality cs———

Zasady stavebni regulace
v soucasném intravilanu ocbce na pozemcich k roku
1996 zastavénych

OBECNE ZASADY

Pii piestavbach, pristavbach a nastavbach, jakoz 1 v piipadé demolice a nasledné nove
zastavby plati zasady obdobné jako v kapitole ,,ZAsady stavebni regulace na pozemcich a v
uzemich nezastavénych v roce 1996 s vyjimkou odstavce C. Kromé toho plati tato pravidla:



a) pfi stavebnich rekonstrukcich, adaptacich a podobné neni dovoleno u objektd, které byly
postaveny pied rokem 1939 a dosud si zachovaly alespori pfiblizné sviij pitvodni vzhled,
provadét takové zasahy, které by znamenaly naruseni celkovych proporci objektu, vzhledu
pruceli ¢i zasadni zménu materiali vngjSiho plasté budov.

b) pii ziizovani provozoven pro drobnou podnikatelskou ¢innost (charakteru nerusici vyroby a
shuzeb, obchodu, veiejného stravovani a podobné) v piizemich nebo v celém podlaznim
rozsahu stavajicich obymych nebo pivodnich hospodaiskych budov plati ustanoveni jako v
bodé ad a) s tim, ze staii budovy neni rozhodujici

¢) zména tvaru a charakteru stiechy je pfipustna tehdy, jedna-li se o upravy stiechy ploché

KOEFICIENT VYUZITI UZEMI

Koeficient podlazmich ploch (KPP) udiava pomér mezi soutem vSech nadzemmich
podlaznich ploch vsech objekti na daném pozemku a plochou pozemku. Tento koeficient
zahmuje veskeré stavby na pozemku, vcéetné staveb drobnych. Uvedeny KPP udava zivazné
homi nepiekrocitelny lmit.

Uzemi stavajici zastavby v intravilanu obce, uréené k zastavbé, nemaji stanoven KPP.
Posouzeni optimalni velikosti stavby z hlediska KPP je nutno proveést porovnanim s existujicimi
KPP na alespoii 8 pozemcich v tésném sousedstvi. Zjistény existujici KPP nesmi byt navrhem
zastavby na predmémeém pozemku prekroc¢en o vice nez 10%.

Zasady stavebni regulace
na pozemcich a v izemich nezastavénych v roce 1996

Pro rozvojové lokality s obytnou funkei jsou stanovena tato zavazna pravidla:

A)ZPUSOB ZASTAVBY

Forma a zpusob zistavby jsou uréeny u jednotlivych lokalit. Vyloucena je jina zastavba
nez izolovanymi, samostatne stojicimi rodinnymi domy.

Pro presné definovani parametri jednotlivych objektii je nutno plné respektovat
pfislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 83/1976 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 376/1992 Sb., kterd mimo
jiné stanovuje odstupy budov mezi sebou a odstupy budov od hranic pozemk.

B) VYSKOVA HLADINA

Je ur¢ena u jednothvych lokalit.

C)KOEFICIENT VYUZITI UZEMI

Koeficient podlaznich ploch (KPP) udiava pomér mezi soucétem vSech nadzemnich
podlaznich ploch vsech objektii na daném pozemku a plochou pozemku. V celém reSeném
izemi obce Olovnice se stanovuje KPP v hodnoté 0,25. Toto ustanoveni plati pro veskeré
stavby na pozemku, véemé staveb drobnych. Uvedeny KPP udava zidvazn€ horni
nepiekroéitelny himat.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mez plochou zastavénou vsemi
stavbami na pozemku a plochou pozemku. V celém feseném Gzemi obce Olovnice se stanovuje
limitni KZP v hodnoté 0.35 ( neni-li u jednotlivych lokalit stanoveno jinak ) s tim, Ze minimalni
souvisla plocha obytné zahrady u rodinného domu musi byt alespoii 400m”.



D) ZASTRESENI

Na celém feSeném uzemi obce Olovnice se vylucuje navrhovani plochych strech a
jedinymi piipustnymi jsou jakékoli podoby ., stiech tvarovanych®.

Omaceni ,stiecha plocha™ se vztahuje na stfechy o sklonu mensim nez 15 stupiin a
jsou timto minény stiechy ploché a pultové. Oznaceni ,, stfecha tvarovana™ znamena predpis
stiechy, u niz alespoin 75 % plochy je feseno ve sklonu vétsim nez 15 stupnu. V piipadé
obytného podkrovi je mozno navrhnout stiesni terasu o vyméie az do jedné tietiny plochy
nejvyssiho podlazi.

E) OPLOCENI POZEMKU

Na celém ftesenem uzemi obce Olovnice se vyluCuje moznost oploceni pozemku
pevnym neprihlednym plotem o vy3Sce vétsi nez 150 cm, méfené ze strany verejné komunikace
nebo volné nezastavéné krajny. Totéz ustanovveni plati i pro ploty mezi sousedicimi pozemky.
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£ 2000
Rozvojova plocha A

1

Regulacni prvky prostorového
a architektonického usporadani

Ziizovini provozoven v Rerékoll ¢dsti Gzemi se

vylucuje.

Uzemi je ureno pro zdstavhy rodinnymi - domy.

idry

Uzemni plan
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trvalému bydleni, pro zahradkdiske o reloreatni

a) na pozemeicl

e) ploché stiec

f) predchozi ustanoveni p
chaty plati pfimétené

b) parcelace
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