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Seznam zkratek

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka
k. U. — katastralni uzemi
PUR - politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace
USES — Gzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
Uzemni plan — Gzemni plan Olovnice
ZUR - zasady Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni 2. aktualizace
Stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist
Zadani — zadani uzemniho planu Olovnice

ZPF — zemédélsky pudni fond



1. Postup pofrizovani a zpracovani uzemniho planu

Navrh zadani Uzemniho planu Olovnice (dale jen Uzemni plan) byl zpracovan v roce
2016 a pfedloZen k projednani. Dne 05.04.2017 pod &.j.: MUKV 24981/2017 VYST v souladu
s § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
jen ,Stavebni zakon*), bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu rozeslanim
navrhu dotéenym organim, sousednim obcim a opravnénym investorim a projednani bylo
zvefejnéno na Ufedni desce Méstského ufadu Kralupy nad Vitavou a Obecniho ufadu
Olovnice.

Dne 26. 9. 2017 schvalilo Zastupitelstvo obce Olovnice Zadani Uzemniho planu. Na
zakladé zpracovatelem predaného navrhu Uzemniho planu Gfad tzemniho planovani oznamil
misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu této uzemné planovaci dokumentace podle
ustanoveni § 50 odst. 2 Stavebniho zakona dotéenym organim, krajskému Ufadu, sousednim
obcim a opravnénym investoridm dopisem ze dne 11. 4. 2019 pod &.j.: MUKV 30335/2019
VYST. Obsahem oznameni byla i vyzva dotéenym organim Kk uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné Ihuty pro jejich uplatnéni. Tato lhata byla
stanovena na 29. 5. 2019. Ze spoleéného jednani byl sepsan zaznam pod ¢&.j.: MUKV
45681/2019 VYST. Zaroven dotCené organy, opravnéné investory, Krajsky ufad
StifedoCeského kraje a sousedni obce pofizovatel vyrozumél, Ze k pozdé&ji uplatnénym
stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi, a Ze navrh Uzemniho planu véetné oddvodnéni
bude vystaven na internetovych strankach www.mestokralupy.cz a www.olovnice.cz.
O prodlouzeni lhaty pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotéeny organ. Pofizovatel
dorugil v souladu s § 50 odst. 3 Stavebniho zakona navrh Uzemniho planu vefejnou vyhlaskou,
kdy do 30 dnu mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Dne 27.9. 2019 pod €.j.: MUKV 75138/2019 VYST v souladu s § 52 odst. 1 Stavebniho
zakona bylo oznameno verejné projednani, které se konalo v pondéli 30. 10. 2019 v séale
restaurace ,U Nas“, Kladenska 66, Olovnice. Namitky proti navrhu Uuzemniho planu mohli
podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dni ode dne verejného projednani, tj. do 06. 11. 2019,
mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky. Dotéené organy a krajsky ufad
jako nadfizeny organ uplatnili ve stejné Ihuté stanoviska k Castem feSeni, které byly od
spole¢ného jednani podle § 50 Stavebniho zakona zménény.

Uplatnéné namitky a navrh rozhodnuti o nich jsou soucasti kapitoly 14.1 Navrh
rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném projednani tohoto odivodnéni. Uplatnéné
pfipominky a zpusob jejich vypofadani je uveden v kapitole 14.2 Vyporadani pripominek
uplatnénych ve spolecném jednani a verejném projednani tohoto odlvodnéni. Uplatnéna
stanoviska jsou uvedena v kapitole 13.3 Stanoviska uplatnéné k navrhu Uzemniho plénu v
pribéhu verejného projednani tohoto odidvodnéni.

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen Stavebni zakon), pofizovatel
Uzemniho planu ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky Fizeni o navrhu
Uzemniho planu po vefejném projednani.

V ramci vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
byly jednotlivé obeslany obec Olovnice a tyto dotéené organy a krajsky urad:



Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a ptidniho prostredi,
VrSovicka 65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15
Praha 1

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani, Zborovska 11, 150 21
Praha 5

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
Krajska veterinarni sprava pro Sttedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Bene$ov
Krajska hygienicka stanice — Uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik
Obvodni bansky ufad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

Méstsky Gfad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy
nad Vltavou

Méstsky urad Kralupy n. VI., odbor realizace investic a spravy majetku (pamatkova
péce), Palackého nam. 1, 278 01

HasiCsky zachranny sbor uzemni odbor Mélnik, Bezru¢ova 3341, 276 01 Mélnik
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
Statni ufad pro jadernou bezpeénost, Senovazné namésti 9, 110 00Praha 1

Ve stanovené Ihaté uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéené

organy:

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 09. 4. 2020 pod ¢€.j.: MPO
24147/2020

Méstsky ufad, odbor ZP, Kralupy nad Vitavou; stanovisko ze dne 7. 4. 2020 pod ¢.j.:
MUKV 18343/2020 ZP

Krajska hygienicka stanice Mélnik; stanovisko ze dne 23. 3. 2020 pod &.j.: KHSSC
13172/2020

Policie Ceské republiky; stanovisko ze dne 1. 4. 2020 pod &.j.: KRPS-68978-1/CJ-
2020-0100MN

Krajska veterinarni sprava; stanovisko ze dne 19. 3. 2020 pod &.j.: SVS/2020/036795-
S

Ostatni dot&ené organy sva stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyporadani

namitek neuplatnily.

Potizovatel pozadal zpracovatele o zapracovani nezbytnych Gprav navrhu Uzemniho

planu a jeho pfedlozeni zastupitelstvu obce k vydani formou opatfeni obecné povahy.



2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v Gzemi

P¥i zpracovani Uzemniho planu bylo dbano na feeni $irSich Gzemnich vztah(,
zejména vztah( s okolnimi obcemi, a nadmistnich souvislosti z hlediska technickych siti
i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly pozadavky nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace (viz dal$i &ast tohoto odlvodnéni Uzemniho planu). Vychodiskem pro
zpracovani Uzemniho planu byly i tzemné planovaci podklady, konkrétné izemné analytické
podklady vydané Stfedoceskym krajem a obci s rozSifenou pusobnosti Kralupy nad Vitavou.
Tyto dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi podklady, jako jsou Plan rozvoje vodovodu
a kanalizaci Stfedoceského kraje a Plan rozvoje kraje. Pouzité uzemné planovaci podklady
byly doplnény na zakladé provedenych doplfiujicich prizkum a rozbora.

Koncepce rozvoje obce neni ovlivnéna vyznamnymi nadmistnimi vlivy. Obec lezi na
silnicich 11/240, 111/24019, 111/24021 a 111/24022. Tyto silnice Uzemni plan stabilizuje v jejich
stavajici trase. Pfes tyto a navazuijici silnice jsou dostupna vétsi centra nadmistniho vyznamu,
zejména obec s rozsifenou pusobnosti Kralupy nad Vitavou (dojezdova vzdalenost do centra
6 km), mésto Slany (14 km), a Praha (29 km). Ve vzdalenosti necelych 13 km od Olovnice se
nachazi exit 18 dalnice D8 a exit 9 dalnice D7. Reseni Uzemniho planu na tuto infrastrukturu
nema zasadni dopad. Realizaci zamér(i obsazenych v Uzemnim planu méze dojit k
CasteCnému navySeni dopravni intenzity na jmenovanych komunikacich, jejich kapacita je
vSak dostacujici.

Dopravni spojeni s blizkymi centry osidleni je kvalitni, vytizené pfiméfené svému
vyznamu. Hromadna doprava je v obci zajiStovana autobusovym spojenim (aktualné k roku
2018 linka 220620 Kladno — Kralupy nad Vltavou) a vlakovou dopravou na tratich ¢. 110 a
&. 111 se stanicemi Olovnice a Olovnice zastavka. Reseni Uzemniho planu povede k navyseni
poctu obyvatel, a tedy i ke zvySeni narokd na hromadnou dopravu. Ty mohou byt saturovany
navySenim poctu spoji s pozitivnimi dopady i pro ostatni obce témito spoji obsluhované.
Vzhledem k intenzité vlakové dopravy Ize vSak pfedpokladat, Ze dopravni kapacity budou i s
ohledem na narust poc¢tu obyvatel dostacujici.

Dobra dostupnost Olovnice individualni i hromadnou dopravou je vyhodna z hlediska
dojizdéni za praci, vzdélanim, kulturou i dalsi vybavenosti a dava tak obci relativné dobré
vychozi pfedpoklady pro rozvoj. Vzhledem k relativné Siroké ekonomické zakladné, kterou
Uzemni plan stabilizuje a umozriuje jeji dal$i rozvoj v ramci stabilizovanych ploch, je obec
souc¢asné cilem dojizdéni za praci i ob&anskym vybavenim pro obyvatel okolnich obci.

Obec je do znacné Casti samostatna z hlediska ob&anského vybaveni. Jeho urovern je
z hlediska venkovskych obci nadprimeérna. Nachazi se zde obchod, dvé pohostinska zafizeni,
matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice, dvé pohostinstvi, rozsahlé sportovisté a dalSi vybavenost.
Za vySSi vybavenosti, zejména Iékafskou péci a vzdélanim, je nutné dojizdét do vysSich center
osidleni, ktera jsou v8ak velmi dobfe dostupna a kvalitné vybavena. Jedna se zejména o
Kralupy nad Vitavou a potazmo Prahu, s nimiz je spojeni zajiStovano jak Cetnymi spoji
hromadné dopravy, tak kapacitnimi komunikacemi.

Sirsi vztahy jsou v Uzemnim planu koordinovany zejména z hlediska technické
infrastruktury. Obec je napojena na skupinovy vodovod ,Slanovod®. Jeho kapacity jsou
dostate¢né. Odkanalizovani je zajisténo kanalizacnimi stokami svedenymi na vlastni Cistirnu
odpadnich vod, ktera lezi na uzemi obce a vycisténé vody vypousti do Knovizského potoka



pod sidlem. Pfes uzemi obce prochazi od jihozapadu k severovychodu dvojité distribucni
vedeni 22 kV, z n&j pak paprskovité odbocCuji vétve zakon&ené transformacnimi stanicemi
22/0,4 kV (6 na Uzemi obce). Re$eni Uzemniho planu se $irSich vztah( elektrického vedeni
zasadnim zpUsobem nedotyka, realizaci koncepce rozvoje dojde pouze ke zvySeni intenzity
vyuziti technické infrastruktury, coz povede ke zvyseni jeji ekonomické rentability a umozni
pfipadné jeji budouci zkvalithovani.

Sidlo Olovnice vzniklo podél toku Knovizského potoka v relativné mirné terénni depresi
jeho udoli. Vystavba pokracuje na mirnych svazich udoli az k ploché tabuli severné od sidla.
Ta je téméf neclenéna jak morfologicky, tak ekologicky. Jedna se o rozlehlou agrocenézu, v
niz se uplatiuji jako bariéry liniové stavby dopravni infrastruktury. Nadmorska vysSka této
tabule se pohybuje zhruba mezi 220 m n. m. na jihu u sidla po 270 m n. m. na severnim okraji
nadmorské vySce zhruba 188 m n. m. Z hlediska krajinnych struktur tak izemi obce navazuje
na rozsahlé agrocendzy v okoli mésta Velvary s vysokymi bonitami pad. Z téchto SirSich
uzemnich vazeb bylo vychazeno zejména pfi tvorbé koncepce usporadani krajiny. Mezi
cilovymi charakteristikami krajiny tak nadale prevlada produkéni charakter vétSiny uzemi obce
doplriovany ekologicky hodnotnymi prvky.

Nadmistni vazby bylo nutné koordinovat s okolnimi obcemi zejména pfi vymezeni
prvkd uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES). Uzemni plan pfevzal vymezeni
prvk( USES z planu USES, ktery pro své spravni Uzemi zpracovala obec s rozsifenou
pusobnosti Kralupy nad Vitavou. Provéfena byla navaznost na prvky USES vymezené v
Uzemné planovaci dokumentaci obci mimo spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti
Kralupy nad Vitavou. Navaznost je zajisténa.

Koordinace uzemnich vztahll se sousednimi obcemi byla zajiSténa na urovni platnych
uzemnich pland a uzemnich plant obci sousednich obci, tedy Slatiny, Neuméfic, Velvar,
Kralup nad Vitavou a Otvovic. Pfi porovnani platné uzemné planovaci dokumentace
s navrhem Uzemniho planu byla zajiténa potfeba koordinovat nékteré prvky. Jedna se
zejména o navaznost komunikaci, v€etné ucelovych komunikaci, a prvku lokalnich biokoridoru
systému USES. Tuto koordinaci navrh Uzemniho planu zajistil v plném rozsahu.

3. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Uzemni plan je zpracovavan na zakladé schvaleného zadani tizemniho planu Olovnice
(dale jen Zadani), které na svém zasedani schvalilo usnesenim zastupitelstvo obce Olovnice.
Zpusob, jakym byly pozadavky zadani napinény, je popsan v nasledujicim textu.

3.1 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 1. Zadani

V souladu s bodem [1.] a [2.] kapitoly 1. Zadani byl Uzemni plan vyhodnocen z hlediska
souladu s politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR) a zasadami
Uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace (dale jen ZUR). Tato vyhodnoceni jsou provedena
nize v tomto odiivodnéni Uzemniho planu v samostatné kapitole.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1. Zadani je zachovana a dale rozvijena dobra uroven
ekonomického a socialniho pilife a posilovano je postaveni pilife environmentalniho, a to
zejména vymezenim ploch pro krajinnou zelef, vymezenim prvki USES a formulaci koncepce
usporadani krajiny, ktera stanovuje obecné pozadavky pro dalSi rozvoj krajiny a upfesriuje
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cilové charakteristiky krajiny. Ekonomicky pilif je stabilizovan vymezenim ploch vyroby a
umoznénim podnikatelskych aktivit v obytné zastavbé. Socialni pilif je posilovan zdtraznénim
rezidentni funkce sidel, stabilizaci a navrhem novych vefejnych prostranstvi i stanovenim
koncepce rozvoje vefejné infrastruktury.

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1. Zadani respektuje Uzemni plan stavajici usporadani
obce, umoznuje Uzemni rozvoj bydleni, rozvoj vyroby ve stavajicich arealech a stabilizuje
produkéni charakter krajiny. Re$eni vychazi z ptvodni tzemné planovaci dokumentace, z niz
pfebira zejména nékteré zastavitelné plochy, které diléim zpusobem upravuje. DalSi
zastavitelné plochy pfevzaty nebyly s ohledem na stfet s limity vyuziti Uzemi, které zamezovaly
vyuziti plochy pro navrzeny ucel.

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1. Zadani je sougasti tohoto odiivodnéni Uzemniho
planu samostatna kapitola Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, kde je
vymezeni zastavitelnych ploch zdivodnéno provedenou bilanci potfeby vymezeni novych
ploch.

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1. Zadani jsou zastavitelné plochy vymezovany s
ohledem na limity vyuziti uzemi. U nékterych ploch zmény zplsobu vyuziti pfesto dochazi ke
stfetu s limity vyuziti uzemi. V téchto pfipadech jsou stanoveny takové podminky vyuZiti dané
plochy, které umoznuji vyuzivani uzemi dotéeného limitem v souladu s jeho podminkami.
Konkrétni vyuZziti Casti plochy dotéené limitem vyuZiti je pfedmétem feSeni podrobnéjsi
dokumentace (dokumentace pro uzemni fizeni i stavebni povoleni).

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1. Zadani identifikované hodnoty Uzemni plan
stabilizuje a v jejich blizkosti nenavrhuje takova vyuziti, ktera by vyraznym zptusobem mohla
ohrozit jejich pozitivni vliv. Plochy pfipravené k vystavbé s vydanym uzemnim rozhodnutim
jsou do feSeni zahrnuty jako zastavitelné plochy.

3.1.1 Kapitola 1.1 Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.1. Zadani Uzemni plan zapracoval do urbanistické
koncepce pozadavky PUR. Vyhodnoceni téchto pozadavk( je zpracovano v samostatné
kapitole tohoto odlvodnéni. Priorita 19., ktera pozaduje zejména hospodarné vyuziti
zastavéného uzemi, je naplfiovana. V zastavéném uzemi jsou vymezeny vhodné plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti. Vymezeny byly tfi plochy pfrestavby, které urCuji nové vyuziti
ploch v zastavéném uzemi.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.1. Zadani byla zohlednéna poloha obce v
bezprostfedni navaznosti na rozvojovou oblast OB1 i dobrou dopravni dostupnost. S ohledem
na dosavadni vyvoj byly vymezeny plochy pro rozvoj obytné funkce v dostate€ném mnozstvi
na pokryti optimalizované potfeby.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.1. Zadani urbanisticka koncepce zachovava stavajici,
tedy venkovsky charakter sidel. Pro rozvoj bydleni jsou vymezovany pfevazné plochy s
venkovskym charakterem. Ostatni plochy v sidle jsou rozvijeny v navaznosti na plochy bydleni.

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1.1. Zadani byly vymezeny zastavitelné plochy
zejména pro funkci bydleni, a to v kategoriich BV, Bl a SV. Zastavitelné plochy vymezené
pavodni Uzemné planovaci dokumentaci byly zahrnuty do feeni Uzemniho planu, pokud to
bylo mozné s ohledem na limity vyuziti Uzemi. V pfipadé potfeby byly plochy s ohledem na
nékteré dalsi skute¢nosti (urbanistické, dopravni atp.) ¢aste€né redukovany.



V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.1. Zadani byl u rozsahlejSich zastavitelnych ploch
bydleni stanoven poZzadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi (zejména plochy Z1 a Z3).

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.1. Zadani byla uzemné stabilizovana vyznamna
veFejna prostranstvi. Zadné navrhy zmény zplsobu vyuZiti se nedotykaji stavajicich vefejnych
prostranstvi. Vefejna prostranstvi byla vymezena s ohledem na jejich skute€ny rozsah, ktery
se v nékterych dil€ich pfipadech liSil od rozsahu katastralniho.

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.1. Zadani je vodni prvek v sidle stabilizovan, k jeho
posilovani vzhledem k vyhovujicimu sou¢asnému rozsahu nebyly shledany davody.

V souladu s bodem [8.] kapitoly 1.1. Zadani byla provéfena potfeba rozvoje stavajicich
vyrobnich ploch. Byly shledany dostate¢né vniténi rezervy ve stavajicich arealech, pfipadné
nebyl ze strany vlastnik( a uzivatell areall projeven zajem o rozsifovani.

V souladu s bodem [9.] kapitoly 1.1. Zadani bylo provéfeno vyuZiti vyrobniho aredlu na
severnim okraji sidla. S ohledem na soucasny stav i plany majiteld na budouci vyuziti byla
plocha areélu rozdélena na dvé riizné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jejich vymezeni
s ohledem na polohu a vyuziti bezprostfedné sousedicich ploch nebude zplsobovat stfety v
uzemi. V zastavéném uzemi byly v blizkosti arealu vymezeny zejména plochy zelené.

V souladu s bodem [10.] kapitoly 1.1. Zadani byly provéfeny jednotlivé zaméry.
V8echny zaméry byly po provéfeni v plném nebo ¢asteCném rozsahu zapracovany.

V souladu s bodem [11.] kapitoly 1.1. Zadani byly provéfeny rGzné strety v izemi a
byly zohlednény ve vysledném feseni. To nezahrnulo zastavitelné plochy, které byly plvodni
uzemné planovaci dokumentaci zahrnuty do zaplavoveho uzemi.

V souladu s bodem [12.] kapitoly 1.1. Zadani byla do podminek prostorového
usporadani ploch, které jsou vymezovany jako zastavitelné na pozemcich dotéenych
melioraci, stanoveno, Ze vystavba musi byt feSena tak, aby nedoSlo k poruseni funkce
melioraénich zafizeni mimo zastavitelnou plochu.

3.1.2 Kapitola 1.2 Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.2. Zadani vychazela koncepce veiejné infrastruktury
z priorit PUR. Ty byly vyhodnoceny v samostatné kapitole tohoto oddvodnéni.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.2. Zadani uzemni plan provéfil dopravni zavady v
obci a konstatoval, Zze se jedna zejména o zavady organizaéniho nebo stavebniho charakteru,
které jsou FeSitelné v ramci stavajicich ploch. Proto Uzemni plan v rdmci svého fe$eni
nenavrhuje plochy, které by mély za ucCel odstranéni dopravnich zavad. Sou€asné vSak
pfipousti feSeni dopravnich zavad v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.2. Zadani respektovalo feSeni v8echny stavajici
technickou i dopravni infrastrukturu. Ochranna pasma byla ve vétSiné pfipadu respektovana
tak, Ze jsou zahrnuta do vefejnych prostranstvi. Uzemni plan souéasné& stanovil takové
podminky pro vyuziti pro jednotlivé plochy, které umozni ¢asti pozemkl dotéenych limity
vyuziti uzemi v souladu s pozadavky na jejich ochranu. Podrobnéjsi feSeni bude stanoveno v
dalSich fazi rozhodovani v uzemi. Stavajici dopravni feSeni je plné respektovano, nové plochy
na néj pouze navazuji.



V souladu s bodem [4.] kapitoly 1.2. Zadani byly mistni a ucelové komunikace
vymezeny pfedevSim na plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné na ostatnich plochach s
rozdilnym zplisobem vyuziti. Samostatné jsou vymezeny plochy silnic a Zeleznic. Zelezniéni
trat &. 111 je soucasti plochy silnic, nebot sdili pozemek se silnici 11/240. V8echny komunikace
vyznamné pro fungovani obce byly samostatné vymezeny v ramci koncepce dopravni
infrastruktury. Pokud to bylo vhodné, byly navrzeny i nové komunikace.

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.2. Zadani umoznil tzemni plan umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury na vét$iné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.2. Zadani byla zajisténa dostateéna obsluznost
zastavitelnych ploch vymezenim smér( komunikacnich propojeni. Pro ty jsou v textové ¢asti
stanoveny podminky, které musi byt naplnény. Samostatné plochy vefejnych prostranstvi pro
zajisténi pristupu k plocham, pfipadné k jednotlivym pozemkdm na plochach byly vymezeny u
zastavitelnych ploch Z1, Z2 a Z3.

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.2. Zadani, shodné s bodem [3.] kapitoly 1.2. Zadani,
respektovalo feSeni vSechny stavajici technickou i dopravni infrastrukturu. Ochranna pasma
byla ve vétsiné piipadi respektovana tak, Ze jsou zahrnuta do vefejnych prostranstvi. Uzemni
plan sou€asné stanovil takové podminky pro vyuZiti pro jednotlivé plochy, které umozni ¢asti
pozemku dotéenych limity vyuziti Gzemi v souladu s pozadavky na jejich ochranu. Podrobné;si
feSeni bude stanoveno v dalSich fazi rozhodovani v uzemi. Stavajici dopravni feSeni je plné
respektovano, nové plochy na néj pouze navazuiji.

V souladu s bodem [8.] kapitoly 1.2. Zadani poé&ita feSeni Uzemniho planu s napojenim
v8ech zastavitelnych ploch na stavajici technickou infrastrukturu.

V souladu s bodem [9.] kapitoly 1.2. Zadani byly plochy ob&anského vybaveni
stabilizovany a jsou dale rozvijeny vymezenim nékolika zastavitelnych ploch pro ob&anské
vybaveni.

V souladu s bodem [10.] kapitoly 1.2. Zadani byly vymezeny nové plochy pro ob&anské
vybaveni, konkrétné plocha prestavby P3. V ramci zastavitelnych ploch pro bytovou vystavbu
nebo plochy smiSené obytné je obCanské vybaveni pfipustnym zpisobem vyuziti.

V souladu s bodem [11.] kapitoly 1.2. Zadani navrhnul Uzemni plan nové vyuZiti pro
plochu byvalé vodarny. Vyuziti bylo stanoveno tak, aby umoznilo umisténi komunitniho
zarizeni pro sbér odpadu. V souladu s timto bodem byla rovnéz vymezena plocha pfestavby
blizko centra sidla obce, kterd umozni vyuZiti pro obanské vybaveni, v€etné pfipadného
pecCovatelského domu.

V souladu s bodem [12.] kapitoly 1.2. Zadani byla provéfena potfeba vymezeni koridoru
dopravni infrastruktury pro dpravu trasy Zeméchy — Velvary v navaznosti na Zménu ¢&. 4
Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vitavou. Potfeba zapracovani tohoto koridoru do
Uzemniho planu nebyla konstatovana, nebot vysledna Gprava trasy v Uzemné planovaci
dokumentaci Kralup na Vltavou svym navrhem pfimo nezasahuje ani nepfimo neovliviuje
uzemi obce Olovnice.

3.1.3 Kapitola 1.3 Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.3. Zadani vychazi koncepce z priorit PUR, které jsou
jednotlivé vyhodnoceny v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni. Uzemni plan vymezil prvky



USES a stanovil koncepci uspofadani krajiny. Zastavitelné plochy byly vymezeny pfevazné v
pfimé navaznosti na sidla a s ddrazem na to, aby netvofily dominanty v krajiné.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.3. Zadani bylo vymezeno vedeni biokoridord a
biocenter. Vymezeny byly pfevazné v souladu se schvalenym planem uzemniho systému
ekologické stability obce s rozsifenou plsobnosti Kralupy nad Vlitavou.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.3. Zadani vychazi koncepce uspofadani krajiny a
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ze stavajiciho stavu Uzemi. Produk&ni charakter
krajiny zlUstava zachovana a jsou navrzena opatfeni, ktera maji na urovni uzemniho planu
zajistit dlouhodobou udrzitelnost hospodareni v Uzemi. Tato opatfeni soucasné podporuji
mimoprodukéni funkce krajiny.

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.3. Zadani byly plochy lest dle katastru nemovitosti
respektovany. Uzemni plan nenavrhuje zabor pozemku uréenych k pinéni funkce lesa.

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.3. Zadani pfipousti uzemni plan na vSech plochach
nezastavéného uzemi zfizovani protieroznich opatfeni. Na plochach vyznamné ohrozenych
erozni &innosti stanovuje Uzemni plan koncepci opatfeni, jejichz uselem je zabranit
negativnim vliviim srazkovych vod na pudu a okolni krajinu véetné sidel.

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.3. Zadani Uzemni plan zahrnul opatfeni z Odborného
posudku protipovodnovych opatfeni v obci Olovnice do svého feSeni. Vodni zdroj na parcele
659 je chranén vymezenim plochy zelené soukromé a vyhrazené, &im se pfedchazi jeho
devastaci intenzivni zemédélskou vyrobou. Vymezeni plochy zelené na parcele 910/8 bylo v
souladu se Zadanim provéfeno, nicméné s ohledem na vysokou bonitu zemédélského
pudniho fondu v dané lokalité neni vhodné danou plochu do zelené zahrnout. Podminky vyuziti
dané plochy nicméné pfipoustéji i zfizovani zelené.

3.2 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 2. Zadani

Uzemni plan nevymezil Zadnou plochu ani koridor Gizemni rezervy, nebot’ z priib&hu
feSeni nevyplynula takova potfeba.

3.3 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 3. Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 3. Zadani vymezil Uzemni plan prvky USES jako
vefejné prospésna opatfeni. PFi stanoveni prvka, které maji byt vymezeny jako verejné
prospé&sna opatfeni, Uzemni plan pfihlédl k pozadavkdm schvaleného planu USES a vymezil
jako verejné prospésna opatieni pouze ty prvky nebo jejich &asti, které byly identifikovany jako
nefunkéni (k zaloZeni). Zkoumani vlastnickych vztah( je nad ramec podrobnosti, se kterou
Uzemni plan pracuie.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan nevymezil dalsi vefejné
prospéSné stavby ani opatfeni, nebot v prabéhu FfeSeni nebyly identifikovany zvlast
oduvodnéné pripady.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan nevymezil veiejné prospésné
stavby ani opatfeni, pro néz je mozné uplatnit pfedkupni pravo.



3.4 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 4. Zadani

uzemni plan nevymezil plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci se
nevyZaduje. Zpracovani uzemni studie je vyZadovana na jedné, ploSné nejrozsahlejsi
zastavitelné plose. Tato plocha je problematicka z hlediska napojeni na silnici 111/24022 a
soucasné je nutné usporadat tuto plochu s ohledem na vedeni vysokého napéti, které plochu
pretina. Zohlednén byl i fakt, Ze uzemni studie jiZz byla zpracovana a jeji vyuZiti bylo schvaleno.
Pozadavek na rozhodovani podle Uzemni studie byl tak do Uzemniho planu vloZen zejména
s ohledem na zachovani stavajici uzemni studie.

3.5 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 5. Zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné varianté.

3.6 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 6. Zadani

Uzemni plan byl zpracovan v &lenéni podle pozadavk(i Zadani. Zpracovan byl
samostatny vykres urbanistické koncepce, koncepce technické infrastruktury a koncepce
usporadani krajiny v méfitku 1: 5000. Grafickd &ast oddvodnéni Uzemniho planu byla
doplnéna o vyfez koordinacniho vykresu v méfitku 1: 2 000 pro zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy sidla Olovnice.

3.7 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 7. Zadani

Vyhodnoceni predpokladanych viivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebylo vyzadovano, a tedy ani zpracovano.

4. Komplexni zdivodnéni prijatého resSeni

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zédkona. Zakladem pro
vymezeni byla €ara intravildnu. Ta byla ziskdna z mapy zjednoduSené evidence katastru
nemovitosti. Soucasti intravilanu nebyli zadné vinice, chmelnice, pozemky zemédélské pldy
urCené pro zajisStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) ani pozemky pfiléhajici k
hranici intravilanu navracené do orné pudy. Do zastavéného Uzemi obce tak nebyly v souladu
s ustanovenim § 58 odst. (2) Stavebniho zakona, zahrnuty pouze lesni pozemky (dle katastru
nemovitosti) sousedici s hranici zastavéného uUzemi. Nad ramec intravilanu byly do
zastavéného Uzemi zahrnuty plochy v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2. Jedna se
predevsim o zastavéné stavebni pozemky.

V nasledujici tabulce je uveden vyc&et parcel zahrnutych do zastavéného uzemi a divod
jejich zahrnuti podle § 58 odst. (2) Stavebniho zakona.



Oduivodnéni zahrnuti parcely do zastavéného uzemi

Cislo Druh Davod zahrnuti dle CéSt,
parcely | cislovani Druh pozemku Stavebniho zakona zahrnuteho
pozemku
1/1 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
1/2 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
1/3 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
3 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
4 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
6 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
7 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
8 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
10 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
11 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
13 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
14/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
14/2 st. Zastavéna plocha a nadvofri Intravilan Cely
15 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
16/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
16/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
17/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
17/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
17/3 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
18/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
18/3 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
19 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
20 st. Zastavéna plocha a nadvofri Intravilan Cely
21 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
22 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
23 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
24 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
25 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
28 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
29/1 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
30 st. Zastavénd plocha a nadvori Intravildn Cely
32 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
34 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
37 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
38/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
38/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
38/3 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
38/4 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
38/5 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
40 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
42 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
43 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
44/5 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
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44]7 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
45 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
46/2 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
47/1 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
48 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
49 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
51/1 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
52 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
53 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
54/4 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
55 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
56/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
57/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
58/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
59/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
59/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
60/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
62 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
65 st. Zastavéna plocha a nadvofri Intravilan Cely
66 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
67 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
68/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
68/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
69 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
70 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
86 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
87 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
88/1 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
92 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
93 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
96 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
98 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
99 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
101 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
103 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
107 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
110 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
111 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
113 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
115/2  |st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
117 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
118 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
119 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
121 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely

11




Cast

Cislo Druh Davod zahrnuti dle ,
parcely | €islovani Druh pozemku Stavebniho zakona zahrnuteho
pozemku
122/1  |st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
122/2  |st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
123 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
124 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
125 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
128 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
129 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
131 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
132 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
135 st. Zastavénd plocha a nadvori Intravilan Cely
136 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
138 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
139 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
141 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
142 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
143 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
144 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
145 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
146 st. Zastavéna plocha a nadvofri Intravilan Cely
147 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
148 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
149 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
150 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
151 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
153 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
154 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
155 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
156 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
157 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
158 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
159 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
160 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
162 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
166 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
167 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
168 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
171 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
172 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
173 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
174 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
175 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
177 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
179/1  |st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
179/2  |st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
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181 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
182 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
183/1 |st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
186 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
187 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
188 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
189 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
190 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
191 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
192 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
193 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
194 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
195 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
196 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
198 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
201 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
202 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
203 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
206 st. Zastavéna plocha a nadvofri Intravilan Cely
208 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
209 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
210 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
211/1  |st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
213 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
216 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
220/1  |st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
220/2  |st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
223 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
224 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
227 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
228 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
229 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
231 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
233 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
234 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
237 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
243 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
245 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
246 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
248 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
250 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
252 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
259 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
266 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cast
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268 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
273 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
274 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
276 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
277 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
281/1  |st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
282 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
285 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
289 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
290 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
292 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
293 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
294 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
295 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
296 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
297 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
298 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
300 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
302 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cast
303 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
304 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
305 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
310 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
313 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
317 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
324 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
1/1 poz. Zahrada Intravildn Cely
1/6 poz. Zahrada Intravildn Cely
1/10 poz. Zahrada Intravilan Cely
2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
3 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
4 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
6 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
10/1 poz. Zahrada Intravilan Cely
10/2 poz. Zahrada Intravildn Cely
13 poz. Zahrada Intravildn Cely
20/7 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
20/8 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
20/9 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
20/11  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
211 poz. Zahrada Intravilan Cely
21/2 poz. Zahrada Intravilan Cely
21/3 poz. Zahrada Intravilan Cely
21/4 poz. Zahrada Intravilan Cely
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21/6 poz. Zahrada Intravilan Cely
21/7 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
21/12  |poz. Zahrada Intravilan Cely
21/13 |poz. Zahrada Intravilan Cely
21/14  |poz. Zahrada Intravilan Cely
21/15 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
23 poz. Zahrada Intravilan Cely
24 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
26 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
27 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
29 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
31 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
32 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
34 poz. Zahrada Intravilan Cely
37/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
39/2 poz. Zahrada Intravilan Cely
39/3 poz. Zahrada Intravilan Cely
39/4 poz. Zahrada Intravilan Cely
40/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
44/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
44/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
45 poz. Zahrada Intravilan Cely
50/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/3 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/4 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/5 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/6 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/7 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/8 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/9 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/10 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
50/11 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
51/3 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
51/4 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
51/6 poz. Zahrada Intravildn Cely
52 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
53 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
55/1 poz. Zahrada Intravilan Cely
55/2 poz. Vodni plocha Intravilan Cely
57 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
59 poz. Vodni plocha Intravilan Cely
61/1 poz. Orna plda Intravilan Cely
61/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
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64 poz. Zahrada Intravilan Cely
65 poz. Zahrada Intravilan Cely
66/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
66/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
66/3 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
66/4 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
66/5 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
66/6 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
66/7 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
68/1 poz. Zahrada Intravilan Cely
68/2 poz. Zahrada Intravilan Cely
70/1 poz. Zahrada Intravilan Cely
70/3 poz. Zahrada Intravilan Cely
73 poz. Zahrada Intravilan Cely
74 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
76/1 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
76/2 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
78/4  |poz. Orna plida Intravilan Cast
78/5  |poz. Ornéa plda Intravilan Cast
81/2 poz. Zahrada Intravilan Cely
82 poz. Zahrada Intravilan Cely
83/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
83/4 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
85 poz. Zahrada Intravilan Cely
86/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
86/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
89/1 poz. Zahrada Intravildn Cely
94 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
95 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
97/4 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
160/2 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
160/3  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
160/4  |poz. Zahrada Intravilan Cely
160/8 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
161/4 |poz. Zahrada Intravildn Cely
161/7 |poz. Zahrada Intravildn Cely
161/8 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/11 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/12 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/13 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/14 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/15 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/18 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/19 |poz. Zahrada Intravilan Cely
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161/20 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/21 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/22 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/23 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
161/24 |poz. Zahrada Intravilan Cely
164 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
170/1  |poz. Zahrada Intravilan Cely
170/2  |poz. Zahrada Intravilan Cely
170/3  |poz. Zahrada Intravilan Cely
170/4  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
170/5 |poz. Zahrada Intravilan Cely
170/6 |poz. Zahrada Intravilan Cely
170/7 |poz. Zahrada Intravilan Cely
170/8 |poz. Zahrada Intravilan Cely
170/10 |poz. Zahrada Intravilan Cely
27714  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
282/3  |poz. Orna puda Intravilan Cely
298/21 |poz. Orna puda Intravilan Cely
309/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
309/3  |poz. Zahrada Intravilan Cely
310 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
316/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
326/1 |poz. Zahrada Intravilan Cely
326/3  |poz. Zahrada Intravilan Cely
326/4  |poz. Zahrada Intravildn Cely
326/5 |poz. Zahrada Intravildn Cely
326/8 |poz. Zahrada Intravildn Cely
326/11 |poz. Zahrada Intravildn Cely
326/12 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
326/14  |poz. Zahrada Intravilan Cely
326/15 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
326/17 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
326/20 |poz. Zahrada Intravilan Cely
339/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
339/2  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
339/3  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
339/4  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
340/1 |poz. Orna puda Intravilan Cely
340/4  |poz. Orna puda Intravilan Cely
340/7 |poz. Orna puda Intravilan Cely
340/8 |poz. Orna plda Intravilan Cely
343/5 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
343/6  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
343/11 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
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343/13 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
343/14 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
343/15 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
344/2 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
387/10 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
387/13 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
387/14 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
387/15 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
387/16 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
387/17 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
387/18 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
387/42 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
390/1 |poz. Zahrada Intravilan Cely
390/3 |poz. Zahrada Intravilan Cely
390/4 |poz. Zahrada Intravilan Cely
390/5 |poz. Zahrada Intravilan Cely
393/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
394/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
394/5 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
394/6  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
394/7 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
395 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
396/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
396/4 |poz. Orna puda Intravilan Cely
793/1  |poz. Trvaly travni porost Intravildn Cast
793/2  |poz. Zahrada Intravildn Cely
810/3 |poz. Trvaly travni porost Intravildn Cely
810/9 |poz. Zahrada Intravildn Cely
810/13 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
831/2 |poz. Zahrada Intravilan Cely
831/3 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/3  |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/5 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
838/6 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
838/7 |poz. Zahrada Intravildn Cely
838/9 |poz. Zahrada Intravildn Cely
838/10 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/11 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/13 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/14 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
838/16 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/17 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
838/18 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
838/19 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
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838/20 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/22 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/23 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
838/24 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
838/25 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
838/28 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/29 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
838/30 |poz. Zahrada Intravilan Cast
838/33 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
838/34 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
838/35 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
838/36 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
838/44 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/2 |poz. Zahrada Intravilan Cely
839/3 |poz. Zahrada Intravilan Cely
839/4  |poz. Zahrada Intravilan Cely
839/6  |poz. Zahrada Intravilan Cely
839/7  |poz. Zahrada Intravilan Cely
839/9 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/10 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/11 |poz. Zahrada Intravilan Cely
839/15 |poz. Ostatni plocha Intravilan
839/16 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/17 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/19 |poz. Zahrada Intravildn Cely
839/23 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/25 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/26 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
840/2 |poz. Orna puda Intravilan Cely
840/4  |poz. Orna puda Intravilan Cely
840/7 |poz. Orna puda Intravilan Cely
840/8 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
840/9 |poz. Orna puda Intravilan Cely
841/2 |poz. Vodni plocha Intravildn Cely
841/5 |poz. Vodni plocha Intravildn Cely
841/6 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
844 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
845/10 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
863/2 |poz. Zahrada Intravilan Cely
863/3  |poz. Zahrada Intravilan Cely
863/4  |poz. Zahrada Intravilan Cely
863/5 |poz. Zahrada Intravilan Cely
913/5 |poz. Zahrada Intravilan Cely
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914/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/3 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/4  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/5 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/6  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/7  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/8  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/9  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/10 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/11 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/12 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/14 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/15 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/17 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/20 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/22  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
929/23 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
930/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
930/4 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/3  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/4  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/6 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/7 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/8 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/9 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/10 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
931/11 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
934 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
935 poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
937/2  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
970/1 |poz. Ostatni plocha Intravildn Cast
981/1 |poz. Vodni plocha Intravildn Cast
981/2 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
981/3 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
981/4 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
982 poz. Vodni plocha Intravilan Cely
984 poz. Vodni plocha Intravilan Cely
985 poz. Vodni plocha Intravilan Cely
986/3 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1052/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
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1052/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1053 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1055 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1056 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1058 poz. Zahrada Intravilan Cely
1059 poz. Zahrada Intravilan Cely
1060 poz. Zahrada Intravilan Cely
1061 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1062 poz. Zahrada Intravilan Cely
1063 poz. Zahrada Intravilan Cely
1064 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1065 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1066/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1066/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1067 poz. Zahrada Intravilan Cely
1076 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1077 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1078 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1080 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1081 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1082 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1083 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1084 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1085 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1086 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1087 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1088 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1089 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1090 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1091 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1092 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1093 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1/4 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
1/5 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
5 st. Zastavénd plocha a nadvori Intravildn Cely
9 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
12 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
17/4 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
18/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
27 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
29/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
31 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
41 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
46/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
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47/2 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
54/1 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
58/1 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
61/1 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
61/2 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
63 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
82 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
89 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
95 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
104 st. Zastavénd plocha a nadvori Intravilan Cely
105 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
106 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
114 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
115/2 |st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
126 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
127 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
133 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
134 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
140 st. Zastavéna plocha a nadvofri Intravilan Cely
152 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
161 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
163 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
164 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
165 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
169 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
170 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
176 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
180 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
183/2  |st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
184 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
185 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
197 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
200 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
207 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
214 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
215 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
225 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
226 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
230 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
232 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
247 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
249 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
251 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
270 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
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275 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
1/5 poz. Zahrada Intravilan Cely
1/7 poz. Zahrada Intravilan Cely
1/8 poz. Zahrada Intravilan Cely
9 poz. Zahrada Intravilan Cely
10/3 poz. Zahrada Intravilan Cely
11/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
11/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
12 poz. Zahrada Intravilan Cely
28 poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
39/1 poz. Zahrada Intravilan Cely
51/1 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
51/2 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
51/5 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
54/1 poz. Zahrada Intravilan Cely
54/2 poz. Zahrada Intravilan Cely
58 poz. Zahrada Intravilan Cely
62 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
63 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
87 poz. Zahrada Intravilan Cely
89/3 poz. Zahrada Intravilan Cely
89/4 poz. Zahrada Intravilan Cely
96 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
111/4  |poz. Zahrada Intravilan Cely
111/5 |poz. Zahrada Intravildn Cely
160/7  |poz. Zahrada Intravildn Cely
161/1  |poz. Ostatni plocha Intravildn Cast
161/2  |poz. Zahrada Intravildn Cely
161/6  |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/10 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/16 |poz. Zahrada Intravilan Cely
161/17 |poz. Zahrada Intravilan Cely
282/2  |poz. Orna puda Intravilan Cely
326/6  |poz. Zahrada Intravilan Cely
326/7 |poz. Zahrada Intravildn Cely
326/9 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
326/10 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
326/13 |poz. Zahrada Intravilan Cely
326/16 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
343/7 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
343/12  |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
810/12 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
838/4 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/8  |poz. Zahrada Intravilan Cely
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838/12 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/21 |poz. Zahrada Intravilan Cely
838/26 |poz. Trvaly travni porost Intravilan Cely
839/5 |poz. Zahrada Intravilan Cely
839/8  |poz. Zahrada Intravilan Cely
840/1  |poz. Orna plda Intravilan Cely
840/3  |poz. Zahrada Intravilan Cely
840/5 |poz. Orna plda Intravilan Cely
840/6  |poz. Orna plda Intravilan Cely
841/1 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
841/3 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
841/4 |poz. Vodni plocha Intravilan Cely
863/6 |poz. Zahrada Intravilan Cely
930/2 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
940/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
941 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
963/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
967 poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
1054 poz. Zahrada Intravilan Cely
54/3 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
1/11 poz. Zahrada Intravilan Cely
326/18 |poz. Zahrada Intravilan Cely
271 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
269 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
340/3  |poz. Orna puda Intravilan Cely
326/19 |poz. Zahrada Intravildn Cely
340/5 |poz. Orna puda Intravilan Cely
301 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
315 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
314 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
839/20 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/21 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/22 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
839/24 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
320 st. Zastavénd plocha a nadvori Intravildn Cely
64/1 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravildn Cely
64/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
321 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
74/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
74/2 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
7413 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
1094 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
1095 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
810/39 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
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35/1 st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cely
35/2 st. Zastavéna plocha a nadvofi Intravilan Cely
1050 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
111/9 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
130 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
56/1 st. Zastavénd plocha a nadvori Intravilan Cely
88/2 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
90 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
91 st. Zastavénd plocha a nadvofi Intravilan Cely
81/1 poz. Zahrada Intravilan Cely
111/8 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
161/5 |poz. Zahrada Intravilan Cely
973/3 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
973/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
191 poz. Ovocny sad Intravilan Cast
937/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cast
309/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
308/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
393/1 |poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
235/1  |st. Zastavéna plocha a nadvori Intravilan Cast
966 poz. Ostatni plocha Intravilan Cely
838/41 |poz. Lesni pozemek Intravilan Cely
309/1 |poz. Ostatni plocha Pozemni komunikace Cast
849/6 |poz. Vodni plocha Pozemni komunikace Cely
849/11 |poz. Vodni plocha Pozemni komunikace Cely
308/1 |poz. Ostatni plocha Pozemni komunikace Cast
849/5 |poz. Vodni plocha Pozemni komunikace Cely
161/1  |poz. Ostatni plocha Pozemni komunikace Cely
940/1 |poz. Ostatni plocha Pozemni komunikace Cely
971 poz. Ostatni plocha Pozemni komunikace Cast
970/1  |poz. Ostatni plocha Pozemni komunikace Cast
159/1 |poz. Ostatni plocha Ostatni verejné prostranstvi Cely
76 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
94 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
102 st. Zastavénd plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |[Cely
108 st. Zastavénd plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |[Cely
199/1  |st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
199/2  |st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
211/2  |st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
217 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
219 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |[Cely
222/1  |st. Zastavéna plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
235/1  |st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |[Cely
244 st. Zastavéna plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
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254 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
255 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
256/1 |st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
257 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
258 st. Zastavénd plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
260 st. Zastavénd plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
261 st. Zastavénd plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
262/1  |st. Zastavénd plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
262/2  |st. Zastavénd plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
263 st. Zastavénd plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
264 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
265 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
267 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
272 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
288 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
311 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
312 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
318 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |[Cely
80/1 poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
109/5 |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
109/6  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
109/7  |poz. Orna plda Zastavény stavebni pozemek |Cely
111/2  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
111/3  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
158 poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
167/1  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
167/3  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
298/33 |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |[Cely
298/34 |poz. Orna plda Zastavény stavebni pozemek |Cely
308/2  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
337/1  |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
337/2  |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
337/3  |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
338/1  |poz. Orna plda Zastavény stavebni pozemek |Cely
338/2  |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |[Cely
338/3  |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |[Cely
338/4 |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |Cely
345/4  |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |Cely
345/5 |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |Cely
345/7 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
379/3  |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |[Cely
379/4  |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |[Cely
379/9  |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |[Cely
387/9  |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |[Cely
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387/24 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
387/25 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
387/26 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
387/39 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
387/40 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
396/3  |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
660/6  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
795/2  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
795/3  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
795/5 |poz. Orna plda Zastavény stavebni pozemek |Cely
795/9 |poz. Orna plda Zastavény stavebni pozemek |Cely
838/37 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
849/2 |poz. Vodni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
849/3 |poz. Vodni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
849/4  |poz. Vodni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
849/7 |poz. Vodni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
849/9  |poz. Vodni plocha Zastavény stavebni pozemek |[Cely
849/10 |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
863/8  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
863/10 |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
913/2  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
1051/2 |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
253 st. Zastavéna plocha a nadvofi Zastavény stavebni pozemek |Cely
109/2  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
345/3  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |[Cely
849/1 |poz. Vodni plocha Zastavény stavebni pozemek |[Cely
795/10 |poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |[Cely
387/41 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |[Cely
770/7  |poz. Orna plda Zastavény stavebni pozemek |Cely
109/4  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
109/3  |poz. Zahrada Zastavény stavebni pozemek |Cely
78/5 poz. Orna puda Zastavény stavebni pozemek |Cely
387/10 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely
302 st. Zastavéna plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |Cely
266 st. Zastavénd plocha a nadvori Zastavény stavebni pozemek |[Cely
838/34 |poz. Ostatni plocha Zastavény stavebni pozemek |Cely

Parcela 849/10 byla zahrnuta do zastavéného Uzemi jako soucCast zastavéného
stavebniho pozemku, nebot na parcele v dob& odevzdani navrhu Uzemniho planu pro
spolecné jednani byla na zakladé platného stavebniho povoleni umisténa stavba, ktera v8ak
dosud nebyla zanesena v katastru nemovitosti. Lze predpokladat, Ze do vydani Uzemniho
planu bude stavebni parcela pro tuto stavbu do katastru nemovitosti zapsana.
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Casti parcel 282/1 a 282/4 byly do zastavéného Uzemi zahrnuty na zakladé pfipominky
uplatnéné ke spole€nému jednani. Na zakladé terénniho prizkumu bylo zjiténo, Ze tato ¢ast
pozemkl s ohledem na stavajici uzivani a vlastnictvi tvofi souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Do zastavéného uzemi tak byly zahrnuty jako zastavéné stavebni
pozemky.

Vymezeno bylo 7 uzemné samostatnych zastavénych uzemi, z nichz nejvétsi je sidlo
Olovnice s rozlohou pfes 40 ha. DalSi tfi zastavéna uzemi pfedstavuji samoty, resp. domy
sousedici se zastavbou sousedni obce, s vymérami 0,10 ha, 0,12 ha a 0,12 ha. Jedno
zastavéné uzemi severné pfi Olovnici o rozloze 0,24 ha je vyuzZito pro technickou
infrastrukturu. Dvé nepatrna zastavéna uzemi o rozloze 0,01 ha jsou urena pro garaze (v
tésném sousedstvi zastavéného Uuzemi) a pro individualni rekreaci.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemni plan déli kapitolu Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot na dvé podkapitoly, z nichz v prvni je formulovana zakladni koncepce, a ve druhé
jsou definovany konkrétni hodnoty a zpUsob jejich ochrany a rozvoje.

4.2.1 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

V ramci zakladni koncepce je stanoveno, Ze rozvoj obce bude vychazet ze stavajiciho
stavu a bude ho déle doplfiovat. K zasadnim pfestavbam a zménam ve vyuziti a fungovani
obce nedochazi. Tento pozadavek vychazi z vyhovujiciho stavajiciho stavu uzemi, kde nebyly
identifikovany zadné zavazné strety ve vyuziti Uzemi. Soucasné je kladen dlraz na to, aby
nedochazelo k dalSi zbyteénym zaborim nezastavéného uUzemi. Proto byl formulovan
pozadavek na pfednostni rozvoj v ramci stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Durraz je v Uzemnim planu kladen zejména na udrzitelny rozvoj tizemi. V tomto smyslu
je kladen i pozadavek ve druhém odstavci této podkapitoly. Pozadavek je obecny a vztahuje
se na v8echny zmény v uzemi. Kazda zména jej musi respektovat. Pokud by zamér sice
odpovidal podminkam vyuziti dané plochy, pfipadné i dalSim pozadavkim tohoto uzemniho
planu, ale byl v rozporu se zasadami zachovani udrzitelného rozvoje, nelze jej povolit.

Zakladni smér rozvoje je stanoven ve tfetim odstavci. Vzhledem ke stavajicimu,
prevazné obytnému charakteru sidla, je preferovan dalSi rozvoj bydleni. Tim by mélo byt
zajisténo zachovani pfiznivého obytného prostfedi. S rozvojem bydleni by méla byt posilovana
i infrastruktura obce. Vymezeni novych zastavitelnych ploch i dalSi vystavba v zastavéném
uzemi by tak méli mit pozitivni vliv i na stavajici vystavbu pravé prostrednictvim posilovani
vefejné infrastruktury obce. Narustem poctu obyvatel v obci dojde ke zvétSeni ekonomické
zakladny, ¢imz se obec stane atraktivnéjSi pro provozovatele zejména komercniho
ob&anského vybaveni. Sou€asné je pozadovano zvySovani ekologické stability krajiny, k
némuz by mély vést veSkeré zmény v krajing, s vyjimkou nezbytnych staveb a vyuZiti, napf.
infrastrukturnich staveb.

Uzemni rozvoj jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti by mél rovnéz
smérovat ke zlepSeni obytného prostfedi, rekreacnich a pfirodnich kvalit obce a k posilovani
ekonomické zakladny, aby tak posilil zakladni smé&fovani rozvoje obce.
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Uzemni plan nasledné blize identifikuje, jakym zpGsobem by mély byt posilovany
jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje. U ekonomického pilife je dUraz kladen na vyuziti
stavajicich ploch a jejich polyfunkéni vyuziti. Obec ma dostateCny potencial pro rozvoj
ekonomickych aktivit v ramci zastavéného uzemi, pfipadné vymezenych zastavitelnych ploch.
Uzemni rozvoj, zaméfeny prednostné na ekonomickou aktivitu, tak v souéasné dobé& neni
povazovan za nezbytny. K tomu by mélo dojit az v pfipadé, ze se prokaze vy€erpani moznosti
stavajicich ploch. K tomu v ramci zpracovani Uzemniho planu nedo$lo, proto nejsou
vymezovany zadné zastavitelné plochy pro vyrobu, komeréni ob&anské vybaveni nebo jiné
primarné ekonomické aktivity.

PFirodni pilif bude posilovan zejména uplatfiovanim opatfeni proti $kodlivym ucéinkim
destovych vod. Voda v krajiné by méla byt do budoucna zachycovana. Tento pozadavek
vychazi jak z obecnych trendu, tak z konkrétniho posudku protipovodriovych opatfeni v obci
Olovnice, ktery byl v minulosti zpracovan a je prabézné aktualizovan. Souc¢asné je vyzadovana
realizace prvka USES, ktery podle platné legislativy a metodik tvofi zakladni kostru ekologické
stability v krajin&. Uzemni plan jej proto vymezuje a poZaduje realizaci nefunk&nich prvkd, &imz
ma byt dosaZzeno vySSi miry ekologické stability. Aby nemohlo dochazet k degradaci
ekologicky stabilnich prvku, byl sou€asné formulovan pozadavek na zachovani ekologicky
stabilnich ploch. Vzhledem k objektivnim skute¢nostem, které mohou v budoucnu nastat, a s
ohledem na platnou legislativu, zejména § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, pfipousti zakladni
koncepce i zménu v neprospéch ekologické stability. Takova zména musi byt vdak nalezité
odlvodnéna a mél by byt zcela prokazan prevazujici vefejny zajem, ktery opodstatni snizeni
ekologické stability uzemi. V ramci pfirodniho pilife je rovnéz kladen dliraz na zachovani
produkéniho razu krajiny. Z hlediska ochrany pfirody se prevazné nejedna o vysoce hodnotné
uzemi, zcela dominuji agrocendzy nezbytné pro zasobovani potravinami a dalSimi produkty
zemédalstvi. Tuto zakladni funkci krajiny v obci Olovnice Uzemni plan respektuje. Veskeré
zasahy by tak mély vést k zachovani této funkce pfi souéasném zmirnéni negativnich dopadd,
kterou ma na ekologii Uzemi, at uz v méfitku mistnich spoleCenstev, nebo spole€enstev v
SirSim pojeti.

Socialni pilif udrziteIného rozvoje je v obci v sou€asnosti na relativné vysoké urovni.
Jeho stav Ize uspofadanim uzemi ovlivnit jen velmi ¢asteCné, zejména vymezovanim mist pro
shromazdovani obyvatel a pfedchazenim vzniku socialné vylou¢enych lokalit. Na uzemi
Olovnice vznik socialné vylou€enych lokalit vzhledem k historickému, postupnému vyvoiji
struktury obyvatelstva nehrozi. Ani Uzemni plan nevytvaii podminky pro vznik takovych lokalit,
a to predevsim proto, Ze respektuje stavajici charakter obce. Uzemni plan se snazi zejména
stabilizovat stavajici charakter obce, a soucasné ho ve vazbé& na rozvoj obytné zastavby
posilovat. Pro Zivot v obci a vzajemné souziti obyvatel obce jsou dulezité zejména prvky
obCanského vybaveni, a to jak vefejného, tak komeréniho. Proto jsou veskeré tyto plochy
stabilizovany a nékteré i nové vymezovany. Podstatna je i identifikace obyvatelstva se sidlem,
v némz Ziji. Proto se Uzemni plan snazi i pfi rozvoji sidelni funkce zachovavat jejich ptvodni
charakter. V Olovnici byla vystavba vzdy uzce spjata se zemédélstvim, pfi¢emz charakter
obytné vystavby byl venkovsky. Jako celek pusobi sidlo relativné usporadané a celistvé, ato i
pfes faktickou rozmanitost stavebnich styll. V sidle nevznikaly rozsahlé plochy vystavby s
jednotnym charakterem, zastavba byla provadéna postupné a organicky. Obdobnym
zpusobem je k posilovani sidelniho charakteru Olovnice pfistupovano i v soucasnosti.
Vymezovany jsou pfedevsim mensi rozvojové plochy, které umozni postupny rozvoj sidla, aniz
by daly vzniknout plocham s charakterem vyrazné odliSnym od stavajiciho sidla. Pro
posilovani socialni soudrznosti obyvatel tak Uzemni plan zejména stabilizuje plochy pro
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setkavani obyvatel, véetné obcanského vybaveni, a pfipadné vymezuje i nové plochy
vefejnych prostranstvi. VSechny tyto plochy by mély byt do budoucna stabilizovany.

4.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot iizemi obce

Uzemni plan v ramci své podrobnosti fesi ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce
predevSim usporadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti. Obecné je pak vyzadovano, aby pfi naplfiovani téchto pozadavkl nedochazelo k
naru$ovani stavajicich hodnot. Uzemni plan pouziva pojem ,podstatny negativni vliv*, ktery je
nasledné vysvétlen. Jde o takové vlivy, které by danou hodnotu poskodily nenavratné nebo
dlouhodobé do té miry, Ze by prestala byt pfinosem pro obec nebo jeji Sirsi okoli.

Aby mohly byt tyto hodnoty chranény, musely byt identifikovany. Nasleduje tak vycet
hodnot, které by mély byt v souladu s pfedchozim odstavcem chranény. Hodnoty byly
identifikovany pfi terénnim prazkumu i reSerSi informaci, ktera probéhla pfi zpracovani
doplikovych prizkum0 a rozbor(l. Zahrnuty byly takové hodnoty, které mohou a musi byt pfi
rozhodovani v uzemi zohlednény.

Jako hodnota je definovano klidné a kvalitni obytné prostifedi. To poskytuje obci jeji
zakladni potencial pro kvalitni zivot obyvatel obce. Pouze pfi zachovani této hodnoty je mozné
dale rozvijet obec ve smyslu zakladni koncepce rozvoje. Na uzemi obce by tak nemély byt
umistovany takové stavby a zafizeni, které by nevratné nebo dlouhodobé zatézovali obytné
prostfedi negativnimi emisemi, zejména hlukovymi, pachovymi a prachovymi. Sou¢asné by
umistované stavby a zafizeni nemeély byt potencialnim zdrojem stfetd v izemi.

Jako hodnotny je definovan i venkovsky charakter sidla, ktery ho odliSuje od blizkych
mést a déla z obce pfitazlivou alternativu pro potencialni zajemce o bydleni, rekreaci nebo
podnikani. Vnasenim méstského charakteru zastavby by mohlo dochazet k implementaci
slabych stranek méstského bydleni do venkovského prostfedi bez toho, aby byly souCasné
implementovany silni stranky, jako je zejména rozvinuta infrastruktura. Zakladni
charakteristické rysy, které je tfeba v nezbytném rozsahu chranit, byly v uzemnim planu
identifikovany. Jedna se o rysy spojujici pfevaznou ¢ast vystavby v obci, zejména dominantni
vystavby rodinnych domul a jejich zazemi. Charakteristickymi rysy jsou zejména tradicni
stfechy. V sidle je minimum staveb pro bydleni s jinymi stfechami (plochymi, pultovymi,
stanovymi atp.), které v ramci zdejsSi zastavby plsobi ruSivé. Charakteristicky je rovnéz
tradi¢ni pravouhly padorys staveb, bez zkoseni €i obloukl. Ty se ve zdejSi zastavbé
neuplatriuji. U historickych domu zpravidla previada vyrazné obdélnikovy padorys, u noveé;si
vystavby se mira protaZzeni obdélniku zmensSuje. Obecné vSak Ize konstatovat, Ze zastavba je
prevazné obdélnikova, coz pfispiva k jednotnému charakteru vystavby. Souc€asné je zcela
dominantni umistovani staveb pro bydleni na uli¢ni ¢afe nebo alespoi pfimknuté k vefejnému
prostranstvi s pfistupovou komunikaci. Tento rys je z hlediska charakteru uliéniho prostoru
velmi vyznamny.

Z hlediska socialni soudrznosti obyvatel jsou zasadni hodnotou obce plochy pro denni
nepobytovou rekreaci. Ty umozniuji potkavani a shromazdovani obyvatel, jejich volnoCasovou
realizaci. Jejich zachovani je tak dulezité proto, aby obec neslouzila pouze pro pfenocovani
obyvatel vyjizdéjicich za praci, ale také pro traveni jejich volného €asu a tvorbu pracovnich
mist pfimo v obci.
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Civiliza¢ni hodnoty jsou podstatnou soucasti kvalitniho obytného prostiedi sidla. Jejich
zachovani a dalSi rozvoj je zcela zasadni pro rozvoj obytné funkce sidla, i dalSich dllezitych
funkci.

Uzemi obce je tvofeno relativné &lenitym povrchem, zejména v jeho jizni &asti.
Vzhledem k reliéfu terénu se zde nachazi mnoho drobnych vodoteéi, véetné pramenist. Tyto
prvky jsou s ohledem na soucasné problémy se suchem velmi vyznamné a predstavuiji
hodnotu v krajiné. Proto by méla byt struktura vodnich tokd a ploch zachovana a déle rozvijena
zejména s cilem zadrzet vodu v krajiné a uc€elné ji vyuzivat.

Udolni niva Knovizského potoka nebyla pFislusnymi spravnimi organy dosud
vymezena, presto se v krajiné i sidle pomérné jednoznacné projevuje. Pro dalsi rozvoj sidla je
dalezité, aby udolni niva zUstala nezastavéna. Pouze v takovém pfipadé muze plnit své funkce
z hlediska ekologického i vodohospodaiského. Proto je povazovana za jednu ze zakladnich
hodnot v uzemi.

V zastavéném uzemi sidla Olovnice se vyskytuji relativné rozsahlé plochy zeleng,
Castecné vefejné pristupne, ¢asteCné soukromé. Rovnéz v krajiné jsou plochy zelené. Tyto
plochy maji vyznam pro vodni hospodafrstvi (zasakovani srazkovych vod), ekologii, rekreaci
obyvatelstva a dalSi, Proto musi byt povazovany za hodnotu, kterou je nutné chranit a rozvijet
i do budoucna.

Registrované vyznamné krajinné prvky jsou hodnotou ze zakona.

Znacna Cast nezastavéného uzemi obce slouzi pro intenzivni zemédélskou vyrobu. Ta
umoznuje efektivni produkci potraviny i dalSich primarnich zdroji. Proto je dllezitou soucasti
struktury krajiny a jako takové je tfeba ji na Uzemi obce podporovat. Pro tento ucel je dllezité
plochy zemédélské chranit a rozvijet, zejména ve smyslu aplikace opatfeni proti degradaci
pudy, minimalizaci zabort pldy napf. pfi umistovani staveb podle § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona.

Do toku Knovizského potoka jsou vypoustény vycCisténé odpadni vody z Cistirny
odpadnich vod. Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi musi byt vzdy bran zfetel na to, aby
zamyslena zména vyuziti nevedla k snizovani pratokd v potoce. Tim by mohlo dojit k ohrozeni
biotopl se vztahem na vodni tok, resp. k ohrozeni fungovani gistirny odpadnich vod.

Jednoznaénou civilizaéni hodnotou sidla je jeho dobra dopravni dostupnost. Zadna ze
zmén v Uzemi nesmi mit na tuto hodnotu negativni vliv. Nesmi dochazet omezovani dopravni
dostupnosti, a to jak individualni dopravou, tak dopravou hromadnou. Veskera dopravni
infrastruktura by tak méla zistat zachovana a dale rozvijena.

Z hlediska dopravni obsluhy sidla je velmi podstatna poloha Zelezni¢ni stanice v
bezprostifedni blizkosti centra sidla. Tim je zaru€ena velmi dobra pési dostupnost zelezni¢ni
dopravy. Uzemni plan tak plochu stabilizuje. P¥i rozhodovani v izemi by mélo byt zohledné&no
zachovani stanice ve stavajici poloze.

Pro rozvoj cestovniho ruchu a jeho vyuziti ve prospéch obce a jeji ekonomické zakladny
je hodnotné vedeni cyklotrasy pfes centrum sidla kolem zafizeni obCanského vybaveni.
Zmény v Gzemi by nemély mit za nasledek odklon navstévnik( mimo centrum obce. Zadouci
je naopak jejich sméfrovani do zastavéného uzemi. Proto by pfi rozhodovani o zménach v
uzemi meély byt podporovany takové zmény, které tento cil naplni.

V obci Olovnice je dle vefejného rejstfiku zapsano 20 firem a 103 Zivnosti. Na uzemi
obce je soucasné 11 provozoven. Ekonomicka zakladna obce je tak relativné Siroka. Jeji dalsi
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rozvoj je zadouci. Pfi rozhodovani v uzemi by mél byt dalSi rozvoj podporovan, a to jak na
plochach k tomu pfimo ur€enych, tak na plochach s polyfunkénim vyuzitim umoznujicim
podnikatelské aktivity.

4.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

4.3.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Zakladem usporadani sidla je jeho roz¢lenéni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Ty byly vymezovany s ohledem na hlavni stavajici vyuziti dané plochy. Zadna z vymezenych
ploch vS§ak neni monofunkéni, pfipousti zpravidla fadu dalSich vyuziti. To je dllezité jak pro
pfirozeny rozvoj sidla a jeho komfortni fungovani, tak pro pruznost zmén v izemi. Soucasné
je v8ak pfi vymezovani téchto polyfunkénich ploch dbano na pfedchazeni stretlim v uzemi.

Urbanistické uspofadani sidla vychazi z minulého vyvoje. V obci Olovnice se jako
prevladajici vyuziti ustalilo bydleni v rodinnych domech, doplfiované dalSimi nezbytnymi
funkcemi. Ty zajiStuji komfort bydleni i mozZnosti dalSi realizace obyvatel obce, pfipadné jejich
navitévnik(. Bydleni jako zakladni kostra urbanistické koncepce zlstava Uzemnim planem
zachovano a rozvijeno i do budoucna.

Urbanizované uUzemi v obci Olovnice predstavuje vyznamné mensinovou cZast
spravniho uUzemi obce. PfevaZuje Uzemi nezastavéné. Z hlediska platné legislativy se
urbanizace nezastavéného Uzemi muzZe odehravat pouze na vymezenych zastavitelnych
plochach nebo na zakladé zvlastnich pravnich predpisu, konkrétné § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona. Urbanisticka koncepce v3ak stanovi, Ze umistovani staveb a zafizeni v krajiné je
mozné pouze v pfipadech zcela nezbytnych. Tim je chranéno nezastavéné uzemi jako jedna
z vyraznych hodnot uzemi. Primarné by stavby a zafizeni mély byt umistovany v zastavéném
Uzemi a na zastavitelnych plochach, pokud to jejich charakter umoZzhuje.

Urbanizované uzemi obce je pfedstavovano zejména zastavénym uzemim sidla
Olovnice. V ném se v priibéhu historického vyvoje zformovala vefejna prostranstvi s pfevazné
komunikacni funkci, ktera do znaéné miry formovala jeho urbanistickou kompozici. Ta byla
soucasné ovlivnéna geomorfologickym tvarovanim terénu, zejména udolni nivou Knovizského
potoka. Uzemni plan tuto kompozici cti a snazi se ji dale rozvijet. Aby vak nedochazelo k
vyraznému paprscitému rozrastani sidla do krajiny, pfipousti tzemni plan i ucelovani bloku
mezi jednotlivymi vybéZky sidla. Tim je stanovena zakladni urbanisticka koncepce.

Zasadni pro usporadani sidla jsou, jak jiz bylo zminéno dfive, vefejna prostranstvi.
Jejich historicky vznikla sit' tvofi zakladni charakter uzemi a zajiStuje vhodnym zplisobem
obsluhu celého Guzemi. Proto je Uzemni plan stabilizuje, at jiz se jedna o plochy vefejnych
prostranstvi (PV), plochy verejné zelené (PV) nebo plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS).
Navrhuji se i nova vefejna prostranstvi, kterd umozni obsluhu novych ploch pro bydleni. Aby
ale zUstala sit vefejnych prostranstvi zachovana ve vyhovujicim rozsahu, Uzemni plan
prfedchazi zménam vefejného prostranstvi na soukromi prostor. Tim neni dot€eno vlastnictvi
pozemku, podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich predpisl, neni
soukromé vlastnictvi vefejného prostoru na prekazku. Na plochach, vymezenych jako verejné,
je pouze nepfipustné znemoziovat vefejné uzivani. Vzhledem k tomu, Ze vSak v minulosti
doslo k dil¢éim zaborim verejnych prostranstvi, at jiz po domluvé s predstaviteli obce nebo v
dobré vife, nechava Uzemni plan moznost nékteré tyto nesrovnalosti napravit. Jde o pfipady,
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kdy je dlouhodobé uzivan pozemek ve vlastnictvi obce, ktery je v Uzemnim planu vyznaden
jako jedno z vefejnych prostranstvi, soukromou osobou. Pokud takova situace nebrani v
naplfiovani funkce zbytku vefejného prostranstvi, neni divod branit dalSimu soukromému
uzivani dané &asti pozemku. Proto je v Uzemnim planu formulovana vyjimka, ktera daste¢nou
Lprivatizaci“ verejného prostoru pfipousti. Musi se vSak jednat o vyjimecné, opodstatnéné
pfipady. Vzdy musi byt pfihlédnuto k tomu, aby dané verfejné prostranstvi mohlo nadale slouzit
svému ucelu. Zohlednény musi byt i mozné budouci naroky uzemi.

Pro urbanismus sidla je dalSi kliCovou slozkou ob&anské vybaveni. To spole€né s
vefejnymi prostranstvimi tvofi v sidle uréita pfirozena centra. Ty nejdilezit&jsi Uzemni plan
pfimo stabilizoval vymezeni samostatnych ploch s rozdilnym vyuzitim, jejichz hlavnim vyuzitim
je pravé obcanské vybaveni rizného druhu. Pro dalSi obéanské vybaveni pak vymezil plochy
smiSené. ObcCanské vybaveni je v8ak dle podminek vyuZziti mozno zfizovat i v ramci
pripustného vyuziti ostatnich ploch. Zadouci je zejména zfizované ob&anského vybaveni,
které bude slouzit obyvatelim obce. Pfi rozhodovani o zménach v izemi by mélo byt obanské
vybaveni podporovano, nesmi vSak mit vyznamny negativni vliv na obytné prostfedi, které

tvori hlavni kostru urbanismu sidla.

Plochy vyroby byly vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
tam, kde vyznamnym zpulsobem pfevladaji. Jedna se o severni okraj sidla, kde se dfive
nachazel areal zemédélské vyroby. Jedna se o jedinou vétsi vyrobni plochu v sidle a méla by
pro tento Ucel zUstat zachovana, aby umoznila diverzifikaci ekonomické zakladny obce. Z
obdobného ddvodu jsou plochy vyroby rovnéz rozdéleny do dvou kategorii, vyroby
zemeédélské a vyroby drobné a femesiné. Rozdéleni respektuje stavajici zpusob vyuziti dané
plochy. V mens§i mife je vyroba mozna i na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, tam ale vzdy musi byt bran zfetel na hlavni vyuZziti plochy a na skute¢nost,
zda toto hlavni vyuziti nebude ve zbytku ploch ohrozena nebo vyznamné negativné ovlivnéno.
Podstatné je vzdy pfedchazet moznym stfetdm v Uzemi.

Pfi formulovani urbanistické koncepce byly souasné stanoveny hodnoty, které je
nutné chranit. Do zna¢né miry vychazeji z vySe popsanych skutecnosti. Akcentovana jsou
zejména verejna prostranstvi, ktera mohou mit funkci jak komunikaéni, tak shromazdovaci Ci
rekreacni. Vymezeno je détské hfisté, které je umisténo ve vhodné poloze pobliZ centra obce
a meélo by byt na daném misté do budoucna zachovano. Chranén musi byt i vefejny charakter
rozlehlé navsi v centru sidla, ktera je jednoznacnou devizou. Jejim pfipadnym zastavénim by
doSlo k nenavratnému poskozeni jedinecného charakteru sidla, podpofeného mimo jiné i
Zeleznici, prochazejici pfimo pfes naves v soubéhu s potokem. Hodnotou je i dosud ¢astecné
nezastavéna niva Knovizského potoka, ktera vsak jako takova neni vymezena. Uzemni plan
si tak vypomaha aktivni zonou zaplavového uzemi. Jeji nezastavitelnost vyplyva i z dalSich
zvlastnich pravnich predpis(, z hlediska urbanistického je nicméné také zasadni. Specifické
je v obci i rozmisténi sakralnich staveb a pomnikd. Zejména kfizek na kfizovatce silnic v centru
obce dava danému mistu nezaménitelny charakter, ackoliv z hlediska dopravniho feSeni se
nejednd o idealni situaci. Tu ale Ize napravit i v ramci stavajicich dispozic CasteCnymi
stavebnimi a organizacnimi upravami silni¢niho télesa,

4.3.2 Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezil v sidle lokality, na nichZ se nachazi (nebo by méla nachazet)
zeleri podstatna pro celkové usporadani sidla. Jedna se zejmeéna o zeleri na plochach zelené
verejné (ZV), ale napf. i na plochach dopravni infrastruktury Zelezniéni (DZ) v sidle. Tato zelerf
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je podstatna pro celkové usporadani sidla. Caste¢né ma funkci rekreaéni (zejména na
plochach VZ), ¢astecné funkci izolaéni (zejména na plochach DZ). Tato zelefhh by méla byt
nadale udrzovana a rozvijena. Kromé vyjmenovanych funkci by v obou pfipadech méla nést
rovnéz vyznamnou funkci estetickou, k ¢emuz je nutno pfihlizet. Na lokalitach, dot€enych
systémem sidelni zelené&, musi byt pfi rozhodovan o zménach v Uzemi brana v potaz nutnost
zachovat a dale rozvijet tuto zelen.

4.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V uvodu kapitoly je uvedeno, Ze se urbanisticka koncepce realizuje v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny v
Uzemnim planu. Prvky koncepce jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich
realizace probiha zpravidla v ramci pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti.
Zfizovany koncepéni prvek pak musi spinit podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny.
Pozadavky na realizaci koncepce jsou pak stanoveny v ramci pfislunych kapitol Uzemniho
planu. To musi byt zohlednéno v rdmci rozhodovani o zménach v uzemi. U stavajicich
koncepcnich prvkl je zpravidla pozadovano jejich zachovani, nebo alespon zajisténi spinéni
Ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U navrhovanych koncepénich prvkl jsou pak zpravidla
stanoveny konkrétni podminky, které musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncepCnich prvka ve
vykrese mlize znazornovat jejich vyzadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustraéni. Tato
skute¢nost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dllezité pro uspofadani sidla. Zna¢na &ast staveb, zafizeni a €innosti tak bude
zfizovana v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci koncepce (napf.
détské hfisté na vefejném prostranstvi, komunikace na ploSe zemédélské atp.). Polyfunkénost
ploch vyplyva i z pozadavkU platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti d&li Uzemni plan na stabilizované (tj. stav) a
navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuZiti plochy na vyuziti jiné. Plochy stavu
zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Umistovani staveb v souladu s t&mito podminkami vyuZiti je mozné na obou typech ploch.
Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy,
kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v urbanizovaném uzemi (ij. zejména v
zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach) vymezeno 20 ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Tyto plochy v danou chvili pIné pokryvaji potfeby obce.

4.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, véetné podrobného
zdavodnéni jejich vymezeni

Uzemni plan stabilizuje vyuZiti vétsiny ploch na uzemi obce. Vymezeno je zastavéné
uzemi, které se kromé tfi ploch prestavby prevazné stabilizuje. Pro jeho dalSi uzemni rozvoj
byly vymezeny zastavitelné plochy. Téch bylo vymezeno devét, pficemz ¢ast z nich je dale
podrobnéji Elenéna podle zplUsobu vyuziti. Vznikaji tak dilci zastavitelné plochy.

V nasledujicim textu je vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch odivodnéno.

Zastavitelna plocha 21
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Zastavitelna plocha s rozlohou 1,11 ha byla vymezena ve shodé s puvodni uzemné
planovaci dokumentaci. Plocha je zasitovana a rozparcelovana. Uzemni plan stanovenou
parcelaci respektuje a vymezuje verejné prostranstvi, pro néz byla vymezena parcela s
dostateCnymi prostorovymi parametry, které vyhovuji pozadavkim platné legislativy.
Vymezené parcela, potazmo verfejné prostranstvi, soucasné zaijistuje pési prostup z centra
lokality na vefejnou komunikaci, coz zkrati dochazkovou vzdalenost do centra obce. Tato
skuteénost byla vyhodnocena jako zadouci, proto ji Uzemni plan stabilizuje.

Zastavitelna plocha je rozdélena na cCtyfi dil€i plochy. Jedna se o tfi plochy bydleni,
které jsou vzajemné prostorové oddéleny vySe zminénym vefejnym prostranstvim.

Plocha byla uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, a to jak v souladu s
platnou uzemné planovaci dokumentaci, tak v souladu s pfevazujici vystavbou v obci a
charakterem parcelace.

Plocha neni zasadné omezena zadnymi limity vyuziti Uzemi. Plocha lezi na pudach IV.
tfidy ochrany, z velké ¢asti lezi ve vzdalenosti do 50 metrd od okraje lesa, ktery vSak tvori
pouze uzky pruh pozemku uréenych k plnéni funkce lesa bez vyraznéjSich lesnich porosta
(pfevazné kefové patro a ovocné stromy.

Zastavitelna plocha Z2

Zastavitelna plocha Z2 s rozlohou 0,71 ha byla vymezena nové v navaznosti na
zastavéné uzemi. Svym umisténim plocha uzavira oboustranné obestavéni silnice 111/24019 a
zajistuje tak optimalni vyuziti stavajici technické infrastruktury. Ackoliv plocha pfimo sousedi
se silnici lll. tfidy, pfedpoklada se jeji zpfistupnéni z nové vybudované komunikace. Tato
skute¢nost vSak neni podminkou, vyplyva z geomorfologie terénu, kdy pfedmétnou plochu a
silnici Ill. tfidy déli pomérné prudky, obtizné prekonatelny bfeh. Plocha vyuziva dvé parcely
podél silnice, které beze zbytku zahrnuje do zastavitelnych ploch. Tim dochazi prakticky k
zrcadlovému zarovnani zastavéného Uzemi z druhé strany silnice. Pfidanim dalSi parcely by
jiz dochazelo k natahovani zastavéného uzemi a k jeho kontaktu s hranici spravniho uzemi
obce.

Zastavitelna plocha je rozdélena na dveé dil€i plochy. Severni East plochy je ur€ena pro
bydleni, jizni €ast plochy dot€ena zaplavovym uzemim je ur€ena pro verejné prostranstvi, které
zajisti pristupnost plochy a pfipadné plochu pro obrati§té nebo shromazdisté odpadu.

Plocha byla urCena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské v souladu s
pfevazujici vystavbou v okoli.

Plocha je ve své jizni Casti omezena ochrannym pasmem regionalni drahy a
zaplavovym uzemim Q100. Do néj vSak zasahuje pouze prakticky nezastavitelnd plocha
vefejného prostranstvi. Ze severu je plocha dotéena ochrannym pasmem silnice lll. tfidy a
Castecné lezi i ve vzdalenosti do 50 metrd od okraje lesa. Dale jsou pres plochu vedeny
komunikacni kabely. Plocha lezZi v pfirodnim parku. Vyjmenované limity pfedstavuji omezeni
pro budouci vyuZiti, ale neznamenaji ,a priory‘ nemoznost vyuziti plochy pro stanoveny ucel.

Zastavitelna plocha Z3

Zastavitelna plocha Z3 s celkovou rozlohou 2,07 ha byla vymezena ve shodé s pavodni
uzemné planovaci dokumentaci. Jeji umisténi bylo provéfeno a z hlediska urbanistického
vyhodnoceno jako vhodné. Pro plochu byla vypracovana a zaevidovana uzemni studie podle
§ 30 Stavebniho zakona, ktera je podkladem pro tvorbu Uuzemné planovaci dokumentace.
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Uzemni plan po jeho provéfeni respektuje FeSeni uvedené v Uzemni studii. PFi vymezeni
zastavitelnych ploch vychazi se stanovené parcelace a vymezuje vefejné prostranstvi, pro néz
byla vymezena parcela s dostate¢nymi prostorovymi parametry, které vyhovuji pozadavkim
platné legislativy. Vymezena parcela, potazmo vefejné prostranstvi, soucasné zajistuje
prostupy ze zastavitelné plochy do nezastavéného uzemi vychodné plochy, potazmo na mistni
komunikaci severné plochy

Zastavitelna plocha je rozdélena na pét dilCich ploch. Jedna se o ¢tyfi plochy bydleni,
které jsou vzajemné prostorové oddéleny vySe zminénym vefejnym prostranstvim, jez tvofri
plochu patou.

Plocha byla uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, a to jak v souladu s
platnou uzemné planovaci dokumentaci, tak v souladu s pfevazujici vystavbou v obci a
charakterem navrzené parcelace.

Z hlediska limitd vyuziti Uzemi je plocha &aste¢né omezovana zejména svou
vzdalenosti od hranice lesa, ktera je v Casti plochy nizSi, nez 50 metrl. Pfes plochu je
soucasné vedeno vedeni vysokého napéti, jehoz ochranné pasmo je do zna¢né miry vyuzito
pro situovani verejného prostranstvi. Pfelozeni vedeni se nepiedpoklada s ohledem na
finan€ni narocnost, z hlediska vyuZziti plochy vy vSak bylo Zadouci. Plocha lezi v pfirodnim
parku. Z hlediska zemédélského pudniho fondu je plocha situovana na lll. a IV. tfidach
ochrany. Vyjmenované limity pfedstavuji omezeni pro budouci vyuziti, ale neznamenaji ,a
priory* nemoznost vyuziti plochy pro stanoveny ucel.

Zastavitelna plocha Z4

Zastavitelna plocha Z4 s celkovou rozlohou 0,35 ha byla vymezena ve shodé s pavodni
uzemné planovaci dokumentaci.

Plocha byla uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, a to jak v souladu s
platnou uUzemné planovaci dokumentaci, tak v souladu s pfFevazujici vystavbou v
bezprostfednim okoli zastavitelné plochy.

Z hlediska limitG vyuziti tzemi zasahuje plocha z mensi ¢asti na poddolované uzemi.
Plocha lezi na padach Il. tfidy ochrany, jeji vynéti vSak bylo odsouhlaseno v dfivéjsi uzemné
planovaci dokumentaci. Vyjmenované limity pfedstavuji omezeni pro budouci vyuziti, ale
neznamenaji ,a priory‘ nemoznost vyuziti plochy pro stanoveny ucel.

Zastavitelna plocha Z5

Zastavitelna plocha Z5 byla novym navrhem Uzemniho planu, ktery véak byl z fe$eni
na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského pldniho fondu vypustén.
Vychazela ze snahy o maximalni vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury. Nova
zastavitelna plocha doplfiovala puvodné jednostranné zastavéni mistni komunikace. Pavodni
pozadavek znél na zafazeni celé parcely 211/1. Ta ma ve vztahu ke zmifované mistni
komunikaci hloubku az bezmala 90 m. Takova plocha by vS8ak vyZzadovala pro svou obsluhu
vybudovani dal$i obsluzné komunikace, coz by bylo v rozporu se zamérem na efektivni vyuziti
stavajici infrastruktury. Navic by zde mohlo dojit ke zfizeni dalSi jednostranné obestavéné
komunikace, coZ by zavdavalo pfi€inu k dalsimu zastavovani nezastavéného uzemi. Proto
byla plocha vymezena na parcele 211/1 v hloubce 40 m. Tato hloubka by umozfiovala
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vymezovani stfedné velkych a velkych stavebnich pozemku s pfimou vazbou na stavajici
infrastrukturu.

Plocha byla v souladu s charakterem vystavby v bezprostfednim okoli uréena pro
bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

Z hlediska limitQ vyuziti uzemi je plocha dotéena zejména polohou na zemédélském
pudnim fondu s Il. tfidou ochrany. S ohledem na tuto skute¢nost a konstatovanou dostate¢nost
ostatnich zastavitelnych ploch byla plocha Z5 z fe$eni Uzemniho planu vypusténa.

Zastavitelna plocha 26

Zastavitelna plocha s rozlohou 0,37 ha byla vymezena na zakladé pfehodnoceni
puvodni uzemné planovaci dokumentace. Plocha navazuje na stavajici mistni komunikaci a
doplriuje jeji oboustranné obestavéni. Navrh puvodni uzemné planovaci dokumentace vsak
potital s vyrazné vétsi plochou. Uzemni plan rozlohu zastavitelné plochy omezil zejména s
ohledem na jeji dopravni dostupnost. Stavajici mistni komunikace, zpfistupnujici stavajici
pozemky rodinnych dom, prochazi zastavénym tUzemim po vefejném prostranstvi, jehoz Sife
neodpovida pozadavkim vyhlasky 501/2006 Sb. Stavajici situace pfitom neumozriuje jeho
rozSifeni bez velmi podstatného zasahu do vlastnickych prav majiteldl sou¢asnych nemovitosti
(zbourani stavajicich objektll a zabor soukromych pozemku). Komunikace sama v daném
useku nema parametry na to, aby umoznila vyrazny narust zatizeni. Jedna se pfitom o jedinou
moznost dopravniho napojeni i pfi zvazeni vyraznéjSich investi¢nich nakladd. Dopravni
dostupnost dané plochy je tak velmi omezena. Plvodni dokumentace pocitala s plochou o
rozloze okolo 1,5 ha. Ta by umoznila vznik zhruba 15 rodinnych domu, pfi dvou autech na
jednu domacnost by tak komunikace musela obslouzit o 30 aut vice. Zamér by si rovnéz
vyzadal jeji vyznamné prodlouzeni na ukor relativné hodnotného prostoru sidelni zelené. Proto
Uzemni plan piistoupil k obestavéni pouze stavajiciho iseku komunikace. To umozni umisténi
zhruba 3 rodinnych domu. Tuto kapacitu stavajici komunikace pojme bez vyraznéjSich dopadu
na okolni obytné prostfedi. Uzemni plan soudasné vymezuje dil&i plochu Z6c pro vefejné
prostranstvi v Sifi 8 metrl, jehoz soucasti muze byt komunikace zpfistupnujici pozemky
rodinného domu, ale jejimz hlavnim ucelem je zachovat prostup do nezastavéného uzemi
zahumenniho prostoru. Tento prostup pfimo navazuje na konec stavajici mistni komunikace.

Zastavitelna plocha je rozdélena na tfi dil¢i plochy. Jedna se o dvé plochy bydleni,
které jsou vzajemné prostorové oddéleny verejnym prostranstvim tvoficim tfeti dilCi plochu.

Plocha byla uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, a to jak v souladu s
platnou uzemné planovaci dokumentaci, tak v souladu s pfevazujici vystavbou v obci a
charakterem sousedni zastavby.

Plocha neni zasadn& omezena zadnymi limity vyuZiti Gzemi. Casteéné je dotéena
ochrannym pasmem vedeni vysokého napéti, jeji severni Cast pak lezi na uzemi s
archeologickymi nalezy. Plocha lezi na zemédélském pudnim fondu s Il. tfidou ochrany,
souhlas s jejich pfipadnym odnétim byl vS8ak udélen jiz v plvodni Uzemné planovaci
dokumentaci, a to v rozsahu nékolikanasobné vétsim. Vyjmenované limity pfedstavuji
omezeni pro budouci vyuziti, ale neznamenaji ,a priory* nemoznost vyuziti plochy pro
stanoveny ucel.

Zastavitelna plocha Z7
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Zastavitelna plocha Z7 s celkovou rozlohou 0,13 ha byla vymezena jako doplnéni
stavajici zastavby v ulici Na Kopaniné. Plocha je pfimo pfistupna ze stavajici mistni
komunikace, kde se rovnéz napoji na technickou infrastrukturu. Plocha vhodnym zpUsobem
zarovnava hranici zastavéného uUzemi, &imz zpusobuje minimalni fakticky zasah do
nezastavéného uUzemi. Majitel pozemku uplatnil zadost na zahrnuti celé parcely. Tento
pozadavek byl vSak pravé s ohledem na zasah do nezastavéného Uuzemi redukovan. Severni
hranice zastavitelné plochy je tak spojnici lomového bodu hranice zastavéného uzemi,
lomového bodu parcely 284/1 a lomového bodu parcely 285. Plocha je vymezena v dostate¢né
velikosti pro vymezeni jednoho rodinného domu. Umisténi vice rodinnych domu zde nelze
povazovat za zadouci, vzhledem k tomu, ze pravé jen jeden rodinny dum, resp. jeden
zastavény stavebni pozemek muze mit pfimy pfistup na mistni komunikaci.

Plocha byla uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, a to v souladu s
pfevazujici vystavbou v bezprostifednim okoli zastavitelné plochy.

Z hlediska limitd vyuziti azemi je plocha dotena zejména ochrannym pasmem
regionalni Zelezni¢ni traté. Tento limit pfedstavuje omezeni pro budouci vyuziti, ale
neznamena ,a priory‘ nemoznost vyuziti plochy pro stanoveny ucel. Plocha lezi na pudach s
V. tfidou ochrany. Zdlvodnéni zaboru je uvedeno v samostatné kapitole tohoto odivodnéni.

Zastavitelna plocha Z8

Zastavitelna plocha Z8 s celkovou rozlohou 0,28 ha byla vymezena jako doplnéni
stavajici zastavby v sousedstvi vyrobniho arealu. S ohledem na toto sousedstvi bylo zvoleno
i vyuziti dané plochy. Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu ochrany
zemé&délského ptidniho fondu byla vak z fe$eni Uzemniho planu vypusténa. Zastavitelna
plocha Z8 byla pfimo pfistupna ze silnice 111/24022, kde se rovnéz napojovala na technickou
infrastrukturu. Majitel pozemku uplatnil Zadost na zahrnuti celé plochy do ploch vystavby.
Vzhledem k blizkosti vyrobnich ploch vSak byla severni &ast plochy uréena pro zelen. S
ohledem na blizkost silnice Ill. tfidy byla pak jizni ¢ast plochy vymezena pro vefejnou zelen,
ktera méla smiSenou obytnou plochu €aste¢né ochranit pfed hlukovymi a prachovymi emisemi
ze silnice.

Plocha byla ur€ena jako smiSena obytna — komercni, imz navazovala na sousedni
vystavbu. Plocha umozhovala bydleni i komeréni ¢innost. Nejednalo se tak o Cisté bydlent,
kde se predpokladaji vyssi naroky na obytné prostredi.

Z hlediska limit vyuziti Gzemi je plocha dotéena zejména ochrannym pasmem silnice.
Tento limit pfedstavuje omezeni pro budouci vyuZiti, ale neznamena ,a priory* nemoznost
vyuziti plochy pro stanoveny ucel. Plocha lezi na pudach s I. a Il. tfidou ochrany. S ohledem
na tuto skute¢nost a konstatovanou dostate¢nost ostatnich zastavitelnych ploch byla plocha
Z5 z te$eni Uzemniho planu vypusténa.

Zastavitelna plocha 29

Zastavitelna plocha Z9 s celkovou rozlohou 1,08 ha byla vymezena ve shodé s pavodni
Uzemné planovaci dokumentaci v rozloze 0,71 ha. Zbylych 0,37 ha bylo dopinéno Uzemnim
planem na zakladé pozadavku schvaleného Zadani. Plocha, ktera se sklada z péti dilich
ploch oznadenych Z9a — Z9e, lezi pfi silnici 111/24019 v sousedstvi solitérniho zastavéného
Uuzemi. Soucasné sousedi s hranici spravniho Uzemi obce, a fakticky tak navazuje také na
zastavéné Gzemi obce Neuméfice. Vzhledem ke zna&né hloubce vymezené plochy Uzemni
plan zadni ¢ast plochy uréil pro soukromou a vyhrazenou zelefi (ZS). Tim vznikly Ctyfi dilci
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plochy, dvé pro bydleni, dvé pro zelei. Vzajemné jsou rozdéleny vefejnym prostranstvim, které
zajistuje prostup do volné krajiny. Zeleh v severni &asti plochy byla vymezena proto, Ze z
hlediska celkového usporadani neni v této odlehlé lokalité vystavba ve dvou fadach zadouci.
Proto Uzemni plan pro bydleni urgil pouze 40m pas podél silnice, z niz budou jednotlivé
komunikace obsluhovany. K ptivodné vymezené plose doplinil Uzemni plan plochu o rozloze
0,37 ha, ktera zahrnuje plochu vefejného prostranstvi, zajistujici prostup do krajiny, plochu
smiSeného bydleni a plochu zelené.

Plocha byla pfevazné urena jako smiSena obytna — venkovska (SV), ¢imz navazuje
na sousedni vystavbu.

Z hlediska limitQ vyuziti uzemi neni plocha vyznamnéji dotéena. Plocha lezi na padach
s II. a IV. tfidou ochrany. Cast plochy leZicich na plidach Il. tfidy ochrany byla vyhodnocena v
minulé izemné planovaci dokumentaci. Nové vymezena &ast lezi na pudach IV. tfidy ochrany.
Zduvodnéni zaboru je uvedeno v samostatné kapitole tohoto odtvodnéni.

Plocha prestavby P1

Plocha prestavby P1 o celkové rozloze 0,60 ha je vymezena v zahradé byvalého
rozlehlého statku €. p. 4. Plocha lezi v zastavéném uzemi, v souCasné dobé je vSak
nezastavéna. Jedna se tak o stavebni proluku vhodnou k zastavéni.

Plocha byla vymezena pro venkovské bydleni (BV), v souladu s okolnim zastavénym
uzemim.

Z hlediska limitd vyuziti Uzemi je dotéena zejména ochrannym pasmem vedeni
vysokého napéti. Plocha také lezi v uzemi s archeologickymi nalezy. Vyjmenované limity
pfedstavuji omezeni pro budouci vyuziti, ale neznamenaji ,a priory‘ nemoznost vyuziti plochy
pro stanoveny ucel.

Plocha prestavby P2

Plocha piestavby P2 o celkové rozloze 0,24 ha je vymezena severné sidla Olovnice na
ploSe byvalé vodarny. Ta ztratila své vyuZiti s pfipojenim obce na oblastni vodovod. Od té
doby nemaji objekty oficialni vyuziti a chatraji. Jedna se tak o devastované uzemi. Uzemni
plan vymezuje pro danou plochu nové vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o dobfe
dostupnou, ale vizualné i fyzicky izolovanou plochu, navrhl Uzemni plan jeji vyuZiti pro
nakladani s odpady. Vyhodna poloha zajistuje snadné zavazeni a vyvazeni sbérného misto.
Plocha je ve vlastnictvi obce, zfizen zde tedy maze byt tzv. sbérny dvur.

Z hlediska limitd vyuziti Gzemi je plocha ¢aste€né dotéena ochrannym pasmem silnice,
které na zamyslené vyuziti nema zasadni vliv. Plocha lezi v zastavéném uzemi.

Plocha prestavby P3

Plocha pfestavby P3 o celkové rozloze 0,34 ha je vymezena v centralni ¢asti sidla
Olovnice. Jedna se o byvaly rozsahly statek se zdzemim. V sou€asné dobé se jedna o objekt
ve velmi Spatném stavebné technickém stavu. Objekt zakoupila obec a planuje vyuziti dané
plochy pro ob&anské vybaveni zaméfené na péci o seniory. V tomto smyslu plochu upravuje i
Uzemni plan, ktery zde vymezuje navrhovou plochu vefejného ob&anského vybaveni (OV).

Z hlediska limitd vyuziti Gzemi je plocha nepatrné dotéena zaplavovym tuzemim Q100
ma svém severnim okraji. Cela plocha lezi v pfirodnim parku. Vzhledem k poloze uprostfed
zastavéného uzemi to v8ak na dany zamér nema podstatny vliv. Plocha lezi v uzemi s
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archeologickymi nalezy. Vyjmenované limity pfedstavuji omezeni pro budouci vyuZiti, ale
neznamenaji ,a priory‘ nemoznost vyuziti plochy pro stanoveny ucel.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

4.4.1 Dopravni infrastruktura

Obci Olovnice prochazi silnice Il. tfidy €. 240 z Kralup nad Vltavou, potazmo Prahy —
Dejvic, a dale do Velvar, Roudnice nad Labem a Libé&Sic. Tato silnice se vyhyba zastavénému
uzemi, sidlo Olovnice od ni leZi cca 1,5 km jihozapadné. Z této silnice pak odboduiji silnice Il1.
tfidy, které prochazeji sidlem Olovnice. Jedna se o silnici 111/24019, ktera usti na silnici 11/240
na uzemi mésta Kralupy nad Vltavou v ¢asti Zeméchy, a silnici 111/24022, ktera usti na silnici
11/240 na uzemi obce Olovnice. Silnice 111/24019 pokracuje dale do Neuméfic a Kamenného
most az je zakonc€ena v obci Knoviz. Silnice 111/24022 pokracuje do Slatiny, kde Usti na silnici
ll. tfidy. Silniéni infrastruktura v Olovnici je doplnéna mistnimi a ucelovymi komunikacemi.
Vyznamnym prvkem dopravni infrastruktury jsou pak Zelezni¢ni traté ¢. 110 a €. 111.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho usporadani silnic. Pro ty se
samostatné vymezuji plochy dopravni infrastruktury — silni€ni, na nichZ budou zajiStovany
funkce spojené se silniénim provozem. Odstranéni dil€ich dopravnich zavad se predpoklada
v ramci ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni. V pfipadé, Ze nebude mozné parametry silnic
upravit v ramci téchto ploch, je mozné upravy provést v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Samostatné je nutné vymezit navrhové plochy pouze pro
vyznamné upravy, které maji dopad na celkové uspofadani uzemi. V souladu s pozadavky
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se samostatné plochy dopravni infrastruktury vymezuji pouze pro
vyznamné zelezniéni a silni¢ni stavby na uzemi obce. Ostatni komunikace, zejména mistni a
ucelové, jsou vymezovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jednotlivé mistni a ucelové komunikace, pokud jsou pro usporadani uzemi podstatne,
jsou vymezovany v ramci urbanistické koncepce. Tyto komunikace by mély do budoucna
zustat zachovany, mohou vsak byt ve svém vedeni upravovany tak, aby lépe vyhovély
potfebam uzemi. V ramci koncepce je rovnéz navrzeno nékolik novych komunikaci. Jejich
vedeni je zobrazeno v grafické pfiloze Uzemniho planu schematicky, pfesné vedeni bude
uréeno na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Tyto komunikace vSak museji spinit koncepcni
pozadavky stanovené v ramci Uzemniho planu. Dal$i komunikace je pak v pfipadé potfeby
mozné zfizovat v rdmci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Takova komunikace ovSem nesmi vyznamnym zpusobem narusit
hlavni vyuZziti okolnich ploch.

Koncepce dopravni infrastruktury Uzemniho planu nerozliSuje mezi mistnimi a
ucelovymi komunikacemi. Toto rozliSeni neni z hlediska celkového uspofadani uzemi
v méfitku uzemniho planu podstatné. Zarazeni do pfisludné kategorie je véci podrobnéjsi
projektové dokumentace. U stavajicich komunikaci neni v mozZnostech Uzemniho planu
rozliSit, o jakou kategorii komunikace se dle zdkona o pozemnich komunikacich jedna.

Silniéni sit ma dle platné legislativy stanovena ochranna pasma, ktera Uzemni plan
vyznacil v ramci Koordinacniho vykresu. Pro tento ucel nebyl zpracovateli poskytnut podklad.
Vyznacené ochranné pasmo tak predstavuje vyklad platnych pravnich predpisl, provedeny
zpracovatelem Uzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu nevyluduje v ochranném pasmu
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silnic umistovani staveb. V souladu s platnou legislativou je vSak umistovani staveb a zafizeni
v ochranném pasmu podminéno souhlasem pfisludného silniéniho spravniho ufadu. Soucasné
stavba nesmi naruSovat podminky pro zajisténi bezpec€nosti silni€niho provozu. To plati jak u
ploch stavajicich, tak u ploch navrhovanych, pokud svym vymezenim do ochranného pasma
zasahuiji.

Zeleznice

Na uzemi obce Olovnice se nachazi celostatni Zelezni¢ni trat ¢. 110 Kralupy nad
Vitavou — Louny a regionalni zeleznicni trat €. 111 Kralupy nad Vltavou — Velvary.

Pro tyto Zelezniéni traté je v Uzemnim planu vymezena samostatna plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V ramci relativné Siroce vymezené plochy budou zajistény veskeré funkce,
spojené s provozem této drahy, a to v€etné nadraznich budov a dalSich budov souvisejicich s
provozem zeleznice.

Uzemni plan fesi rovnéz k¥izeni Zelezniéni traté s ostatnimi pozemnimi komunikacemi.
Ta je mozné v ramci pfipustného vyuZiti upravovat, pfipadné relokovat. Pro celkové
usporfadani obce ma vyznam zejména umisténi dvou prejezdl v centru Olovnice. Ty musi
zUstat zachovany.

Podstatné je rovnéz umisténi Zeleznicni stanice, které je nedaleko centra obce. Je tak
idealné dostupné ze vSech Casti sidla. Proto je zadouci zachovat polohu Zelezni¢ni stanice na
stavajicim mist&, jak to vyzaduje Uzemni plan.

Silnice

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) se vymezuji pro silniéni infrastrukturu,
tedy pro stavajici silnice na uzemi obce. VSechny tyto plochy se stabilizuji. Vymezovany jsou
zpravidla v souladu s parcelami katastru nemovitosti, které jsou pro silnici uréeny. Na
stavajicich komunikacich se vyskytuji i dopravni zavady, které jsou vSak pod rozliSovaci
schopnosti Uzemniho planu, ktery se vydava v méfitku 1: 5 000. Drobné Upravy, které nemaji
vliv na celkové uspofadani v uzemi, je vSak pfipustné provadét i v ramci pfipustného ci
podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Takova Uprava
neni v rozporu s Uzemnim planem, i kdyZ vyboéi z plochy DS. V pfipadé vétsich zasah(i do
Uzemi, které by si Gprava vyzadala, je nutné provést zménu Uzemniho planu a vymezit pro
danou upravu prislusnou navrhovou plochu &i koridor. To je vS8ak mozné az na zakladé
podrobnéjsiho podkladu, ktery nové vedeni silnice specifikuje.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. (§ 7)
umistovany predevSim v ramci pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ale i
dalich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. V Uzemnim planu nejsou vyznageny vSechny
mistni a ucelové komunikace v Uzemi — v ramci koncepce dopravni infrastruktury se vyznacuiji
pouze komunikace vyznamné pro celkové usporadani izemi. Jedna se o komunikace dulezité
pro zpfistupnéni stavajicich nemovitosti, pfipadné navrhovanych zastavitelnych ploch. Tyto
komunikace jsou vyznaceny linii, ktera predstavuje smér propojeni. Nejedna se tedy o pfesné
zaméreni nebo konkrétni navrh vedeni komunikace. To umoziuje Upravy vedeni komunikace
na zakladé konkrétnich potfeb v uzemi, zmén podminek nebo podrobnéjSich dokumentaci.
Vyznaceni téchto komunikaci v ramci koncepce nepfipousti zruSeni téchto komunikaci. Jejich
zakladni funkce musi zUstat zachovana.
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Uzemni plan nerozliSuje komunikace mistni a komunikace ugelové. U stavajicich
komunikaci je zafazeni komunikace zavislé na pravnich nalezitostech, nové zfizované
komunikace budou zafazeny do té které kategorie podle svého budouciho vyuziti v souladu s
platnou legislativou.

Navrhované komunikace, zejména v nezastavéném Uzemi, pfedstavuji zakladni pater
komunikacni sité. Pfedpoklada se, ze dalSi cesty budou pro potfeby obsluhy jednotlivych
nemovitosti nebo jejich skupin zfizovany v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. V zastavéném Uzemi, resp. na zastavitelnych plochach plati tato
zasada analogicky. Vymezena je zakladni kostra, dalSi komunikace mohou byt zfizovany v
ramci pfipustného vyuziti. Tato situace se pfedpoklada napf. na plose Z3, kde Uzemni studie
podita s mistni komunikaci, pro niz Uzemni plan samostatnou plochu vefejného prostranstvi
nevymezil. Tato komunikace, v€etné vefejného prostranstvi v pfislusné Sifi, bude zfizena v
ramci pfipustného vyuziti ploch BV.

Pro zlepSeni prichodnosti krajiny a zvySeni jejich ekosystémovych kvalit vyzaduje
Uzemni plan zfizovani alespofi jednostranné doprovodné zelen& podél komunikaci v
nezastavéném uzemi.

Komunikace k1 je navrhovana pro zpfistupnéni plochy Z1 po navrhované ploSe
vefejného prostranstvi (Z1d). Ta byla za timto uCelem vymezena pfi parcelaci plochy. Pri
podrobnéjSim umistovani komunikace je tfeba zachovat napojeni komunikace na silnici
11/24022. Tim bude zajisté€no propojeni lokality na zbytek sidla Olovnice i SirSi silni¢ni sit.
Vzhledem k tomu, Ze je komunikace uréena k obsluze ploch pro bydleni, bude zfizena v
kategorii mistni komunikace. Tim bude zaru€ena jeji vefejna pfistupnost, a tedy zajisténi
pfistupu ke vSem pozemk(im rodinnych domu. S ohledem na budouci uzivani a uspofadani
dané plochy se nepfipousti zfizeni komunikace jako slepé. To by komplikovalo budouci
uzivani, zejména pristup pro obsluhu Uzemi, véetné svozu odpadl a integrovaného
zachranného systému.

Komunikace k2 je navrzena pro obsluhu lokality Z2. Zfizena bude v ramci pfipustného
vyuziti ploch vefejného prostranstvi, vymezenych na diléi ploSe Z2b. Plocha Z2a bude
zpristupnéna z jihu, ze stavajici komunikace, na niz nova komunikace k2 navaze. Tim zajisti
pristup k jednotlivym stavbam rodinnych doma. Plocha Z2a sousedi na severu také se silnici
[11/24019, z niz by mohla byt obsluhovana. Pfekazkou je vSak znacny vyskovy rozdil mezi
niveletou silnice a zastavitelné plochy. Prudky bfeh by bylo obtizné prfekonat. Vyusténi vyjezdu
z jednotlivych nemovitosti na silnici Ill. tfidy by pak mohlo mit negativni vliv na bezpecnost
silniéniho provozu. Proto byla v uzemnim planu upfednostnéna varianta obsluhy plochy z jihu.
Takové propojeni v8ak neni nezbytnou podminkou. Pokud u jednotlivych staveb dojde k
naplnéni zakonnych pozadavku a nebudou ohrozeny zajmy chranéné jednotlivymi dotCenymi
organy, je mozné i jiné nez navrhované feSeni. Komunikace k2 by vSak v kazdém pfipadé
méla byt zfizena, ackoliv se nejedna o podminku pro realizaci zastavitelné plochy Z2.

Komunikace k3 je navrZzena pro obsluhu plochy Z3. Zfizena bude v ramci pfipustného
vyuziti ploch vefejnych prostranstvi. Ta byla vymezena na diléi ploSe Z3e v souladu se
zpracovanou a evidovanou tUzemni studii. Uzemni plan studii vyuzil jako Gzemné planovaci
podklad a pro zakladni kostru vefejného prostranstvi vymezil samostatnou plochu. Po této
ploSe je pak vedena komunikace. Uzemni plan vyZzaduje, aby byla zfizena v kategorii mistni
komunikace, aby zajistila vefejny pFistup k jednotlivym pozemkim rodinnych domu, které na
zastavitelné ploSe vzniknou. Podminkou zfizeni komunikace je jeji pfimé napojeni na silnici
[11/24022. To ovSem nevyluCuje ani pfipadné napojeni na mistni komunikaci, které jde podél
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severni hranice zastavitelné plochy Z3. Stavajici mistni komunikace by vSak v takovém
pfipadé méla byt vybudovana v odpovidajicich parametrech. Uzemni plan dale nepfipousti,
aby komunikace k3 byla slepa. Zfizeni slepé komunikace by komplikovalo budouci uzivani,
zejména pfistup pro obsluhu uzemi, v€etné svozu odpadl a integrovaného zachranného
systému.

Komunikace k4 je navrzena jako Ucelova komunikace zajiStujici prostupnost krajiny v
severni ¢asti spravniho uzemi obce. Navrzena komunikace kopiruje vedeni zaniklé polni
cesty, ktera byla zachycena napf. na mapach stabilniho katastru. Tato komunikace umozni
zpfistupnéni mnoha vlastnickych pozemku, které v souc¢asné dobé& nemaiji pfistup zajistén.
Komunikace je napojena na silnici 11/240, od niz vede zapadnim smérem az na hranici
spravniho Uzemi obce Neuméfice. Zde navazuje na komunikaci vyznacenou v Uzemnim planu
Neuméfice.

Komunikace k5 je navrzena jako ucelova komunikace zajistujici prostupnost krajiny v
severni ¢asti spravniho uzemi obce. Navrzena komunikace kopiruje vedeni zaniklé polni
cesty, ktera byla zachycena napf. na mapach stabilniho katastru. Tato komunikace umozni
zpristupnéni mnoha vlastnickych pozemku, které v sou€asné dobé& nemaiji pfistup zajistén.
Komunikace je napojena na silnici 11/240, od niz vede vychodnim smérem az na hranici
spravniho uzemi mésta Kralupy nad Vitavou. V uzemnim planu Kralupy nad Vitavou neni
navazujici cesta vyznacena, jeji zfizeni je vSak mozné pfi vyuziti ustanoveni § 18 odst. 5)
Stavebniho zakona. Ve vzdalenosti zhruba 300 m se pak komunikace na uzemi mésta muze
napojit na vyznacenou ucelovou komunikaci.

Komunikace k6 je navrzena jako ucelova komunikace zajiStujici prostupnost krajiny v
severni ¢asti spravniho Uzemi obce. Propojuje sidlo Olovnice s cestou k4 a zajiStuje tak jediny
prostup severnim ze sidla. Trasa je odvozena od historické komunikace. Cesta zpfistupni fadu
vlastnickych parcel. Na jihu navazuje na silnici [11/24019 do Neuméfic, ze které odbocCuje kolem
byvalého zemédélského arealu a nasledné se stai pfimo k severu, kde konci v kfizeni s
navrhovanou cestou k4.

Komunikace k7 je navrzena jako propojeni sidla Olovnice s Uzemim obce Neuméfice.
Ugelova komunikace predstavuje prodlouzeni jedné vétve ulice Za Kovarnou severozapadnim
smérem az k hranici spravniho uzemi obce Olovnice, kde navazuje na komunikaci vyznacenou
v uzemnim planu Neumeéfice. Fyzicky cesta ne Neumérickém katastru neni. Cesta bude slouZit
jako nejkratSi pfimé pési propojeni této ¢asti Olovnice se sidlem Neuméfice.

Pési a cyklistické trasy

Pé&Si trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozliSenim
Uuzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1: 5 000. Vyzna€ovani jednotlivych pésich tras
by ani nebylo vyhodné z hlediska uspofadani Uzemi. Proto Uzemni plan pouze pfipousti v
ramci vétSiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zfizovani pésich tras. To umoznuje napfiklad
umistovani chodnikll podél silni€nich taht a mistnich komunikaci. Sou¢asné tak mohou byt
zfizovany pfistupy a dalsi cesty bez potfeby ménit Uzemni plan. Proto se p&si komunikace v
ramci koncepce samostatné nevymezuji. Formulovan je pozadavek na zachovani stavajicich
prostupl v sidlech. Jejich zrusenim zpravidla dochazi k nevratnému zhorSeni prostupnosti
sidla a tim i ke snizeni dostupnosti obfanského vybaveni, zastavek hromadné dopravy a
dalSich prvku.
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Cyklistické trasy jsou v koncepci vefejné infrastruktury vyznageny. Uzemim prochazi
stavajici cyklotrasa z Kralup nad Vitavou a Zeméchu, ktera pokracuje do Neuméfic a
Kamenného mostu. K této trase neexistuje v sou¢asné dobé alternativa v podobé ucelovych
komunikaci, s jejichz pomoci by se cyklotrasa vyhnula silnici lll. tfidy. Silnice nicméné neni
nadmiru frekventovana a nadto se jedna o Usek v zastavéném uzemi obce. Cyklotrasa tak
provadi navstévniky pres centrum obce, kolem ob&anského vybaveni a nékolika atraktivnich
staveb. To je velmi zadouci stav, ktery obci i navstévnikam pfinasi vyhody. Proto Uzemni plan
trva na jeho zachovani.

V pfipadé pozadavku Ci potfeb mohou byt cyklotrasy &i cyklostezky zfizovany v ramci
pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, v dusledku jejich zfizeni
v8ak nesmi dochazet k vyznamné fragmentaci krajiny a vzniku obtizné obhospodafovatelnych
enklav zemédélské pady.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného pfedpokladu, Ze rezidenti
budou dopravu v klidu fesit odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku. Pfesto je vhodné na
uzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitam bydleni vhodné podpofit zfizovani
odstavnych ploch a parkovacich stani. K tomu maji slouzit zejména plochy vefejnych
prostranstvi (PV) a vefejna prostranstvi zfizena v ramci pfipustného vyuziti ploch BV, SV a
dalSich ploch pro bydleni. Samostatné jsou vymezeny plochy garazi, které se v Olovnici
vyskytuji na severnim okraji v t&ésné navaznosti na zastavéné uzemi, av8ak obklopeny
pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa. Jedna se o soukroma garazova stani, ktera historicky
Fesila potfebu dopravy v klidu pro nové vzniklé domy. Tyto garaze Uzemni plan respektuje a
vymezuje pro né samostatné plochy, pfi¢emz vSak nepfipousti vznik verejnych garazovych
domu. Nadale se bude jednat o objekty s individualnim stanim. Vznik vétSich garazovych
domu by byl nezadouci a v kontextu sidla velikosti Olovnice i neopodstatnény.

442 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je v obci zastoupena zejména sitémi, které nemaji samostatné
plosné naroky. Zfizuji se zpravidla v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pro jejich realizaci postaci zfizeni vécného bfemene. Stavajici sité jsou
zakresleny podle dostupnych podkladd. Jejich vedeni je mozné upravovat odlisné od zakresu
ve vykresu Koncepce vefejné infrastruktury, musi v8ak nadale obsluhovat dané uzemi.
Obdobné u zakreslenych navrhi se nejedna o presné umisténi budoucich siti. Zakresy
specifikuji prostory, v nichz maji byt sité zfizeny. Pfesné umisténi pak bude upraveno na
zakladé podrobnéjsi dokumentace, ktera vyhodnoti specifické pozadavky v izemi.

Energetika

Pfes spravni uzemi obce neprochazi zadné vedeni pfenosové soustavy. V obci je
zfizeno distribuc¢ni vedeni vysokého napéti 22 kV, které je usporadano do paprskové sité.
Jednotlivé paprsky jsou na uzemi obce zakonceny celkem Sesti transformaénimi stanicemi
22/0,4 kV. Zasobovani elektrickou energii je v obci v soucasnosti bezproblémové. Pro budouci
rozvoj muze byt zadouci posileni nékterych stroji transformacénich stanic, pokryti spotfeby
vSak bude zajisténo bez obtizi. Z uvedenych divodu koncepce rozvoje vychazi ze stavajici
stabilizované situace. Z hlediska usporadani uzemi je nevhodné volné vrchni vedeni nékterych
vodiél, nepfedstavuje nicméné vyznamnou prekazku pro budouci rozvoj obce. Uzemni plan
tak pouze dava moznost, aby na vedeni vysokého napéti byly provadény zmény v ramci
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pfipustného vyuziti, sam zadné konkrétni zmény nevyzaduje. Obdobné nevyzaduje zfizeni
novych trafostanic, ale dava moznost jejich umisténi na vhodnych plochach. Trafostanice by
mély byt pfistupné z vefejného prostoru kvdli udrzbé, proto Uzemni plan jmenovité uvadi
vefejna prostranstvi.

Vyroba elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky se na uzemi obce
nepfipousti, nebot by mohla mit negativni vliv na kvalitni obytné prostiedi. V sou¢asné dobé
se na uzemi obce takové vyrobny nenachazeji. Vymezovani novych ploch neni k velikosti a
potencialllm obce neni racionalni. Zdroje bez samostatnych uzemnich narokd, tedy takoveé,
které jsou umistovany na stavby zfizené v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného
vyuziti, vyloueny nejsou, nebot nepredstavuji riziko vzniku stfetd z hlediska usporadani
uzemi.

V obci jsou zavedeny spojové kabely. Uzemi je pokryto sluzbami v&ech tfi mobilnich
operatoru. V oblasti spoju je tak obec saturovana. Vymezovani samostatnych navrhovych
ploch technické infrastruktury pro komunikacni zafizeni tak neni ucelné. VétSina siti bude
vedena zemnimi kabely a zfizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Obdobné mohou byt zfizovany i dalSi prvky technické infrastruktury, jako je
vefejné osvétleni, rozhlas atp. Pro tuto infrastrukturu neni uéelné vymezovat samostatné
plochy. Z hlediska uzemniho planu neni nutné zasahovat do jejich budouciho uspofadani,
postaci aplikace obecnych pravnich pfedpist a norem.

Zasobovani teplem je v obci zaloZzeno na individualnich topenistich. Tento systém je
pro sidlo dané velikosti vyhovuijici, proto ho Uzemni plan stabilizuje. Nelze nicméné vylougit,
Ze by v budoucnu mohlo byt uvaZovano technické feSeni, které by zajistiio hromadné
zasobovani teplem s pozitivnim efektem na gistotu ovzdusi a prasnost. Proto Uzemni plan
ponechava moznost pro zfizeni takového zdroje. Jedna se o technickou infrastrukturu, ktera
je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, je-li zfizovana pro potfeby obce.
Pfi jejim umistovani je vSak tfeba dbat na to, aby dopad na obytné prostfedi byl pozitivni.

V obci je zaveden plyn. Plynofikace objektli vSak neni nezbytna pro zajisténi kvalitniho
obytného prostiedi. Proto Uzemni plan nemuze vyzadovat plynofikaci véech zastavitelnych
ploch. Zfizovani plynovodni sité je v3ak pfipustné, vzhledem k tomu Ze se jedna o technickou
infrastrukturu pro potfeby obce.

Vodni hospodarstvi

Vodohospodarska ochrana tuzemi

Uzemni plan zaklada koncepci vodohospodaiské ochrany tzemi na zadrzovani vody
v krajiné. PFi navrzich opatfeni pIné vychazi z odborného posudku protipovodnovych opatfeni
v obci Olovnice, zpracovaného firmou VHS PROJEKT, s.r.0. v roce 2015. Ten navrhuje urcita
opatfeni, ktera maji docilit zadrzeni vody v krajing. Céast z téchto opatfeni ma povahu
organizaéni, &ast se promita do Uzemi fyzicky. Uzemni plan tak z posudku pfevzal zejména
navrhy na zatravnéni nékterych €asti uzemi a navrhy na zfizeni prilehd s ozelenénim. S
ohledem na zadrzeni vody v krajin€ jsou vymezeny i pasy liniové zelené.

V ramci koncepce je kladen duraz také na bezpec&né odvedeni povodriovych vod z
uzemi obce. Proto je formulovan pozadavek, aby v aktivni zoné zéplavového uzemi nebyly
umistovany stavby a zafizeni, které by zhorSovaly odtokové poméry v uzemi.

Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném Gzemi plochy pro zakladani novych vodnich
nadrzi. To je nicméné pripustné na vétsiné ploch v nezastavéném uzemi. v ramci koncepce je
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konstatovano, Ze zfizovani takovych nadrzi je Zadouci, pokud je jeho ucelem zadrZzovani vody
v krajiné. Pfi rozhodovani o umisténi takové stavby vS8ak musi byt brano v potaz hlavni vyuziti
dané plochy. Je nutné zohlednit, zda by vznik vodni plochy nemél vyrazné negativni vliv na
usporadani uzemi, potaZzmo na jeho hospodarské vyuZiti.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena ze skupinového vodovodu s dostateCnymi zdroji pitné vody. Na této
skutecnosti je postavena koncepce zasobovani pitnou vodou. Na uzemi obce se vSak nachazi
nékolik izolovanych zastavénych Uzemi, u nichz by napojeni na vodovod nebylo z hlediska
ekonomického racionalni. V t&chto pfipadech Uzemni plan pfipousti individualni zasobovani.
V ostatnich pfipadech je pfipojeni na vodovod vyzadovano, a to s ohledem na Setrny pfistup
k podzemnim vodam na Uuzemi obce i na udrzitelnost technické infrastruktury, ktera zejména
v suchych obdobich muze byt zcela rozhodujici pro dalS$i fungovani obce.

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec je pfevazné odkanalizovana vefejnou kanalizaéni siti zakon&enou na distirné
odpadnich vod na uzemi obce. Vyc€isténé vody jsou vypoustény do Knovizského potoka, ktery
je dostateéné vodny a pro tento Uéel piné vyhovuje. Proto Uzemni plan tento stav kodifikuje.
Na tomto stavu je postavena i koncepce nakladani s odpadnimi vodami. Na uzemi obce se
vSak nachazi nékolik izolovanych zastavénych tuzemi, u nichz by napojeni na kanalizaci nebylo
z hlediska ekonomického racionalni. V t&chto pfipadech Uzemni plan pfipousti individualni
odkanalizovani. V ostatnich pfipadech je pfipojeni na vodovod vyZadovano, a to s ohledem na
dopady na zivotni prostfedi i na udrzitelnost technické infrastruktury, ktera zajistuje
bezeskodné nakladani s odpadnimi vodami. Uzemni plan tak vyZaduje napojeni zastavitelnych
ploch s vyjimkou zastavitelné plochy Z9, ktera lezi v mistech, kam neni kanalizaCni stoka
dovedena. Odkanalizovani zde tak bude individualni, pfipadné je mozné do budoucna napojit
objekty na kanalizaéni systém sousedni obce Neuméfice, na jejiz zastavéné uzemi
zastavitelna plocha pfimo navazuje.

Uplatnén je pozadavek na vedeni kanalizaénich stok po vefejné pfistupnych
prostranstvich, a to zejména s ohledem na moznost vystavby, udrzby a pfipadnych havarijnich
oprav.

Zasobovani pozarni vodou

Na uzemi obce Olovnice se nachazi pozarni nadrz v prostoru za obecnim Urfadem.
Uzemni plan predpoklada vyuziti tohoto zdroje pro hasebni vodu. Na Gzemi obce se vdak
nachazeji zastavéna uzemi, potazmo zastavéné plochy, pro néz je dojezdova vzdalenost
tohoto zdroje piili$ vysoka. Proto Uzemni plan pfipousti i zfizovan dal$ich vodnich nadrzi na
uzemi obce. Ty budou zfizovany v ramci pfipustného vyuziti dané plochy, at jiZ jako technicka
infrastruktura v pfipadé podzemnich nadrzi, nebo jako vodni nadrz. V pfipadé nékterych
zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch muize pro zasobovani poslouzit i vodni plocha mimo
spravni uzemi obce Olovnice.

Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legaini skladka odpadl ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Vzhledem k rozsahu a dalSimu pfedpokladanému rozvoji sidla Olovnice vymezil
Uzemni plan jednu navrhovou plochu pro nakladani s odpady. Ta by méla slouzit jako sbérné
misto pro komunalni odpad. Na ostatnim Gzemi Uzemni plan nepfipousti nakladani s odpady,
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které by podle zakona €. 185/2001 Sb. vyzadovalo zvlastni povoleni. S ohledem na pfevazné
obytny charakter sidla neni takova plocha na uzemi obce zadouci.

Umistovani nadob pro sbér separovaného odpadu se predpoklada na vefejnych
prostranstvich a dalSich vefejné pfistupnych plochach. Budovany pro né mohou byt zpevnéné
plochy. ReSeni nakladani s biologicky rozloZitelnym odpadem bude ptednostné individualni
zpracovanim na vlastnim pozemku. Zfizovani plochy pro sbér biologicky rozlozitelného
odpadu neni vylouéeno, zejména ve vztahu k bioplynové stanici. Neni vSak Zadouci, aby na
Uzemi obce byl svazen biologicky odpad z okoli, proto Uzemni plan omezuje kapacitu
vyrobniho zafizeni. S ohledem na reziden¢ni charakter sidla je také kladen dlraz na to, aby
nedochazelo k negativnimu ovliviiovani obytného prostiedi.

4.4.3 Obcanské vybaveni

V Olovnici je zastoupena Siroka Skala ob&anského vybaveni. Z toho vychazi i koncepce
ob&anského vybaveni zpracovana v Uzemnim planu. Ta pfedevsim stabilizuje stavajici plochy
obCanského vybaveni, a to s ohledem na jejich vyznam pro stavajici i budouci fungovani obce.
Soucasné je navrzena i nova plocha ob&anského vybaveni, ktera by méla do budoucna slouzit
pro péci o seniory. Plocha tak ma saturovat zvysujici se potfebu socialnich sluzeb pro starsi
obyvatele pfi zvySujicim se poctu obyvatel obce. Jedna se o plochu pfestavby uvnitf sidla.
Tato plocha je pro dany ucel idealni, nebot ma polohu v blizkosti centra obce, pfitom se jedna
o klidnou misto obklopené zeleni, z vychodni strany ohrani¢ené potokem. V bezprostfedni
blizkosti se nachazi dalSi ob&anské vybaveni. Nejblize je restauraéni zafizeni, které ma
potencial zajistit stravovani pro pfipadné ubytované. V dochazkové vzdalenosti (cca 250, resp.
300 m) se pak nachazi obchod se smiSenym zbozim a obecni Ufad. Plocha je tak umisténa v
optimalni poloze, nadto je ve vlastnictvi obce Olovnice, coz usnadni budouci realizaci zaméru.

Za stavajicich ploch ob&anského vybaveni jsou samostatné vymezeny plochy
matefské Skoly a obecniho Ufadu v kategorii vefejné ob&anské vybaveni (OV), plocha obchodu
v kategorii komeréni zafizeni mala a stfedni (OM) a minizoo v kategorii ob&anské vybaveni
specifické (OX).

Plocha specifického obanského vybaveni (QX) byla vymezena v souladu se
stavajicim stavem a s podminkami vyuziti, které umozni zvySeni kvality chovu zvirat. P¥fi
vymezeni plochy bylo pfihlédnuto k dlouhodobé a vice méné bezkonflikini koexistenci této
plochy s okolnimi plochami bydleni. V ramci podminek vyuziti byla nastavena takova pravidla,
ktera maji za ucel zamezit pfipadnym konfliktm funkce plochy a funkci okolnich ploch. Pri
vyhodnocovani vhodnosti zachovani stavajiciho vyuziti vzal zpracovatel v potaz i predlozeny
protokol z jednani, které probé&hlo mezi zastupci obce, chovatele a pfimych i nepfimych
sousedu.

Vyuziti dané plochy je vyhodné z hlediska relativhé izolované polohy mimo hlavni
centrum obce a hlavni dopravni tahy. Soucasné je sem bezproblémovy pfistup. V sou€asné
dobé provazované zafizeni ma charakter zafizeni Skolského, vhodného pro vzdélavani skolni
mladeze, které nahrazuje absenci klasické zoologické zahrady v dostupném okoli. V souladu
s ustanovenim § 18 odst. (2) Stavebniho zakona, v némz je pozZadovano zajisténi souladu
vefejnych a soukromych zajmu v uzemi, zpracovatel pfihlédl k ndzoru zastupitelstva, a ob&anu
obce, vyjadienych usneseni €. 2018-8/7, resp. predlozeném protokolu. Plocha byla do
Uzemniho planu vloZzena na zakladé odborného Usudku zpracovatele, ktery sou¢asné vyuziti
vyhodnotil jako vyhovujici a Zadouci z hlediska budouciho rozvoje obce, nebot zvySuje jak
potencial cestovniho ruchu v obci, tak i miru ob&anského vybaveni obce. Aby bylo mozné
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zajistit vyhovujici podminky vyuziti, byla pro miniZOO vymezena specificka plocha
obCanského vybaveni, pro niz jsou stanoveny zvlastni podminky prostorového uspofadani.

Kromé samostatnych ploch pro ob&anské vybaveni Uzemni plan také vymezuje plochy,
na nichz je hlavni vyuziti rozdilné, nicméné zfizovani obCanského vybaveni se pfipousti. To
umoziuje zfizovani drobnych zivnostenskych provoz( v zazemi obytnych nebo vyrobnich
objektd. Tyto Zivnostenské aktivity musi byt posuzovany individualné tak, aby nezpuisobovaly
stfety v Uzemi a nepfekraCovaly stanovené, zejména hygienické limity. Nejsilnéji je obCanské
vybaveni na ostatni plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti zastoupeno na plochach
smiSenych obytnych komerénich (SK), kde se pfedpoklada rovnhocenna pozice bydleni a
obc&anského vybaveni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani stavajiciho ob&anského vybaveni. To
zvySuije civilizani hodnoty sidla a pfispiva ke kvalitnimu obytnému prostredi, jehoz posilovani
je soucasti zakladni koncepce rozvoje. Proto uzemni plan akcentuje umistovani dalSiho
ob&anského vybaveni na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vyhodnoceni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Pozadavky civilni ochrany ve vztahu k Uzemnim plandm specifikuje zakon ¢. 239/2000
Sb. o integrovaném zachranném systému, v platném znéni. Uzemni plan vymezil plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoznuji naplfiovani téchto pozadavku. Tato skute¢nost je
prokazana v nasledujicim textu.

Provadéci vyhlaskou k vy8e citovanému zakonu je vyhlaska ¢&. 380/2002 Sb.
Ministerstva vnitra CR ze dne 9. 8. 2002 ,k pfipravé a provadéni tkol(i ochrany obyvatelstva“.
V Casti Sesté jsou specifikovany ,pozadavky ochrany obyvatelstva v Uzemnim planovani a
stavebné technické pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani a stavebné
technické pozZadavky na stavby civilni ochrany nebo stavby dotéené pozadavky civilni
ochrany®. V § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. jsou uvedeny nasledujici pozadavky na zpracovani
uzemné planovaci dokumentace:

a) ochrany Uzemi pfed prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;
b)  zény havarijniho planovani;

c)  ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti;

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné
plochy;

g) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminaci, vzniklych pfi mimoradné udalosti;
h)  ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi;

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemni plan Olovnice respektuje poZadavky vyhlasky & 380/2002 Sb. V ramci
Uzemniho planu nebylo nutné pro potfeby civilni ochrany vymezovat samostatné Zadné
plochy. Potfeby civilni ochrany budou uspokojeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym
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vyuzitim, které jsou specifikovany nize. Nasledujici text, prokazujici splnéni pozadavka, je
strukturovan v souladu s § 20 této vyhlasky.

Ochrana uzemi pred pruchodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Na uzemi Olovnice se nevyskytuji vodni nadrze, které by pfi protrhnuti v dusledku
extrémnich pfivalt vod mohly ohrozit zastavénou &ast obce. Uzemni plan tak vymezuije plochy,
které by mohly slouzit pro ochranu Uzemi pfed prlichodem prulomové viny vzniklé zvlastni
povodni.

Z6ny havarijniho planovani

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nevyskytuji zény havarijniho planovani ani
provozy, které by vymezeni takové z6ny vyZadovaly.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Obec nema zpracovan ,Seznam protiradiacnich Ukrytl budovanych svépomoci za
branné povinnosti statu“. V soucasné dobé Ize ukryt trvale bydliciho obyvatelstva zabezpedit
pfedevsim domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov. Kapacitnéjsi ukryty, které
mohou slouzit i navstévnikiim a zaméstnancim obc¢anské vybavenosti i Easti obyvatelstva, je
mozné provizorné zfidit v nékterych objektech obanského vybaveni. Jedna se o objekty dobfe

dostupné a mezi obyvateli obce znamé.

V ramci Uzemniho planu dle sougasnych pozadavk( (znalosti), neni nutno vyé&lefiovat
zadné plochy pro budovani novych ukrytt civilni ochrany.

Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obdobné jako pro ukryti obyvatelstva mohou pro ubytovani poslouzit zejména objekty
obCanského vybaveni. Jeho kapacity jsou relativné znaéné a umoznuji nouzové ubytované
znacné Casti obyvatel obce. Pro shromazdéni evakuovanych obyvatel poslouzi fotbalové
hristé, které ma dostatecnou rozlohu. Nevyhodou je jeho poloha v zaplavovém uzemi, ktera
znemoziuje jeho vyuziti v pfipadé povodni.

Uzemni plan nepredpoklada, Ze by doslo k ohroZeni veskerého obyvatelstva véech
sidel obce v ¢asovém soubéhu. V opacném piipadé bude evakuace koordinovana s vétSimi
obcemi v okoli, zejména s Kralupy nad Vitavou.

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude vyuzita klubovna
na mistnim fotbalovém hfisti, pfipadné budova obecniho Ufadu. Klubovna muze byt docasné
vyfazena z bézného provozu, obecni Ufad ma dostatek vnitfnich prostord pro uskladnéni
znacného mnozstvi materidlu. Nevyhodou klubovny je poloha v zaplavovém uzemi, neni tak
vyuzitelna v pfipadé povodni.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
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Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpeéné latky. Pro
pfechodné uloZzeni mensiho mnozstvi nebezpecnych latek Ize za urcitych pfedpokladd vyuzit
plochu prestavby P2, ktera je mimo zastavéné uzemi sidla Olovnice.

Plochy zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych ucinkd vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Pro zachranné a likvida¢ni prace je mozné doCasné vyuzit plochu pfestavby P2, ktera
je mimo zastavéné uzemi sidla Olovnice. Poloha plochy na vyvySeném misté zajiStuje jeji
vyuzitelnost i v pfipadé povodni.

Ochrana pred viivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

V fe$eném Gzemi neni evidovano skladovani nebezpeénych latek. Proto Uzemni plan
nevymezuje zadné plochy uréené pro tento ucel.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

Uzemni plan stanovil pro nouzové zasobovani elektrickou energii dvé plochy, a to
plochu hfisté a plochu vyrobniho arealu. Tyto plochy jsou mimo plochy bydleni, sou¢asné v8ak
lezi pfimo v zastavéném uzemi obce. Pro nouzové zasobovani pithou vodou, které by bylo
provadéno pfistavenim cisteren, budou vyuZita vefejna prostranstvi a plochy silniéni, které jsou
dobfe dostupné a pro dany ucel vyhovuiji.

4.4.4  Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi predstavuji z hlediska usporadani uzemi obce velice vyznamny
prvek. Jedna se v podstaté o zakladni kostru sidla, kolem niz nasledné vyrlsta zastavba a
ostatni funkce. Verejna prostranstvi maji funkci komunikacni, shromazdovaci, rekreaéni,
ekologickou, vodohospodarskou, civilizaéni (ukladani siti) a dalsi. Proto Uzemni plan disledné
vyzaduje zachovani stavajicich verejnych prostranstvi. Jedna se jak o centralni prostranstvi s
pfedev8im rekreacni, okrasnou a shromazdovaci funkci, tak o uliéni prostory s funkci
predevsim komunikacni.

Vefejna prostranstvi v obci Ize rozdélit na plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené. U ploch vefejné zelené pfevlada okrasna a vodohospodaiska funkce
(vsakovani), na plochach vefejnych prostranstvi je mozna vétSi mira zpevnéni povrchu a
vyuziti pro dalsi funkce, jako naptiklad dopravni &i shromazdovaci. Uzemni plan tak vefejna
prostranstvi rozdélil na tyto dva typy ploch, aby byla vefejna zelefi ochranéna pied pfipadnym
vyuzitim zpasoby, které by vyznamnym zplsobem omezily jeji estetické a vodohospodarské
hodnoty.

Nové vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi na dvou rozsahlejSich
zastavitelnych plochach a u jedné zastavitelné plochy v prostoru, ktery je dotéen zaplavovym
uzemim Q100. tato vefejna prostranstvi budou vyuZita (v souladu s koncepci dopravni
infrastruktury) pro umisténi komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych doma.

Kromé samostatné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi je mozné i zfizovani
dalSich vefejnych prostranstvi v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Toho vyuziva
Uzemni plan napt. u plochy Z3, kde vymezil vefejné prostranstvi pro zakladni komunikaéni
kostru podle zpracované a evidované uzemni studie. Ta v8ak ve svém feSeni zahrnuje i jednu
spojovaci mistni komunikaci. Tu vSak nelze povazovat za zakladni kostru, jedna se o
podrobné&;jsi FeSeni, které reaguje zejména na majetkopravni vztahy v tzemi. Uzemni plan tak
tuto plochu samostatné nevymezil. Jeji zfizeni podle navrhu Uzemni studie je vSak pfesto
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mozné, a to v ramci pfipustného vyuziti ploch BV. Obdobné mohou byt vefejna prostranstvi
zfizovana v ramci pfipustného vyuziti i na dalSich plochach.

Verejna prostranstvi se vymezuji i v nezastavéném uzemi, a to zejména pro vedeni
mistnich a ucelovych komunikaci. To je v souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky &. 501/2006
Sb., kde je konstatovano, ze plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Uzemni plan stanovuje, Ze vefejna prostranstvi nelze privatizovat a zabranit tak jejich
vefejnému uzivani. Jedinou vyjimkou je pfipad, kdy k zaboru vefejného prostranstvi doslo k
minulosti a tato ¢ast vefejného prostranstvi neni vyznamna pro vyuZzivani zbytku vefejného
prostranstvi nebo pro pInéni funkce, za jejimz uéelem bylo zfizeno. V takovém p¥ipadé Uzemni
plan diléi zabor vyuziva. K definici, kdy je mozné k zaboru pfistoupit, byla vyuzita ustanoveni
zakona €. 89/2012 Sb.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou€asneho, historicky daného stavu krajiny
a respektuje odborny posudek protipovodnovych opatieni v obci Olovnice. Sou€asné vychazi
z projednavané uzemni studie krajiny obce s rozSifenou plUsobnosti Kralupy nad Vitavou. V
potaz pfitom bere cilové charakteristiky krajiny, stanovené v zasadach uzemniho rozvoje ZUR,
kde je krajina Olovnice vymezena jako krajinny typ UO06 "Krajina pfiméstska". Pro tento
krajinny typ jsou v ZUR stanoveny tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zmé&nach
v uzemi:
o vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho uzemi i centra
(center) osidlent;
e zmény vyuZziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreaCni potencial a prostupnost pro
nemotorovou piepravu.

45.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné obce Olovnice se uplatriuji jako hodnotné prvky lesni a nelesni porosty, vodni
toky, polni cesty, meze a remizky. Tyto plochy pusobi po vSech strankach pozitivné na okolni
krajinu, proto Uzemni plan vyZzaduje jejich ochranu. Tyto prvky proto zakresluje i v ramci
koncepce uspofadani krajiny, aby vyjadfil jejich vyznam.

V nezastavéném tzemi pfipousti Uzemni plan a zejména Stavebni zakon umistovani
nékterych staveb a zafizeni. V koncepci usporadani krajiny Uzemniho planu jsou tomuto
umistovani nastaveny urCité mantinely, aby nedochazelo ke zneuzivani ustanovené pro
nadmérné zastavovani volné krajiny. Zakladnim principem je vyjimec€na potfeba takové stavby,
ktera musi byt dolozena. Pokud je mozné umistit stavbu ucelné v zastavéném uzemi nebo na
zastavitelné ploSe, musi byt tato varianta preferovana. Soug¢asné& Uzemni plan nechce pripustit
umistovani velkych staveb, které by mohly mit vyznamny vliv na uspofadani izemi nebo na
kvalitu pfirodniho prostfedi, kterou Ize povazovat za prevazujici vefejny zajem. Proto vyslovné
vylu€uje umistovani takovych staveb, na které se vztahuje zakon o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi (zakon €. 100/2001 Sb.). To neznamena, Ze by nebylo mozné takové stavby v krajiné
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umistit, nicméné vzhledem k jejich dopadu na celkové usporadani uzemi je nutné je nejdfive
posoudit v ramci pofizovani uzemné planovaci dokumentace. Pokud tedy bude pfedloZen
zamér, kterého se dany zakon tyka, je nutné pro néj zpracovat zménu Uzemniho planu, ktera
posoudi, zda jeho umisténi nebude mit vyznamny negativni dopad na celkové usporadani
Uzemi obce (napf. z hlediska krajinného razu, dopravniho zatiZzeni, vzajemnych stfetd riznych
funkci v uzemi atp.). Umistovat podle § 18 odst. 5) Stavebniho zakona tak Ize pouze stavby,
jejichz vliv na okoli je povazovan zakonem ¢&. 100/2001 Sb. za natolik nevyznamny, Ze neni
vyzadovano ani zjistovaci fizeni.
Koncepce uspofadani krajiny je zaloZena na &tyfech zakladnich principech:

o posileni ekologické stability uzemd;

e podpofeni pfirozené retence vody v krajing;

e omezeni eroze pudy;

e zajisténi dostate¢né prostupnosti krajiny.

Posileni ekologické stability uzemi

Ekologicka stabilita v uzemi je diky nizkému zastoupeni ekologicky stabilnich ploch
(NL, NK, Nzt) na velmi 3patné urovni. Hodnota koeficientu ekologické stability (KES = 0,09)
svédCi o znacném naruSeni pfirodnich struktur. V takovych krajinach musi byt zakladni
ekologické funkce intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy. Z toho ddvodu je
potfeba dlsledné stabilizovat ekologicky stabilni ¢asti krajiny a nepfipustit jejich pfeménu na
ekologicky labilni ¢asti krajiny (zejména ornou pidu). Zmény v nezastavéném tzemi by mély
byt provadény pfedevsim ve prospéch ekologicky stabilnéjSich spole€enstvi. To vyplyva z
potfeby dlouhodobé udrzitelného rozvoje uzemi. Opatfeni, ktera ekologickou stabilitu snizuiji,
maji negativni dopad na hodnoty uzemi, které je ve vefejném zajmu nutné chranit (napf. bonita
pud, odolnost vi¢i negativnim uc¢inkim zrychleného odnosu padnich Eastic, biodiverzita krajiny
atp.). Jako zaklad ekologické stability definuje zakon &. 114/1992 Sb., v platném znéni, USES.

Vymezeni USES v Gzemnim planu vychazi ze zpracovaného planu USES. USES je
soucasti koncepce, ktera muze byt v podrobnéjSim projektu ve svém konkrétnim vedeni
upravena. Zakladnimi skladebnimi jednotkami USES jsou biocentra a biokoridory. Nefunkéni
prvky USES, které nesplfiuji minimalni funkéni parametry dle platné metodiky vymezovani
USES, Uzemni plan navrhuje jako vefejn& prospésna opatteni. Zakladni prvky USES byly v
koncepci doplnény o relativné stabilni vyznamné segmenty krajiny s pozitivnim vlivem na své
okoli, zejména v podobé stavajici a navrhované liniové zelené. Za ucelem zvySeni ekologické
stability krajiny Uzemni plan navrhuje zfizeni dal$ich prvkd liniové zelend také podél
komunikaci a na rozsahlych blocich orné plidy, kde doprovodna zeleri chybi nebo je jeji
zastoupeni Ci stav (a pfipadné oboji) nevyhovujici.

Podporeni retence vody v krajiné

Uzemni plan v krajiné podpofil umélou i pfirozenou retenci vody. Umélou retenci vody
v krajing Uzemni plan podpofil ndvrhem nékolika prilehd s ozelen&nim. Pfirozenou retenci
vody v krajin@ Uzemni plan podpofil navrhem vysadby krajinné zelen& v drahach
soustfedéného odtoku, ¢imz posilil infiltraci srazkovych vod a &asti povrchovych vod do
horninového prostfedi. Velmi pozitivné pfirozenou retenci vody v krajiné posili realizace prvk
USES na rozsahlych plochach orné pady. Opatfeni pro podpoFeni retence vody v krajiné byla
navrzena v souladu se zpracovanym odbornym posudkem protipovodfiovych opatfeni, ktery
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se nechala obec Olovnice v roce 2015 zpracovat firmou VHS Projekt, s.r.o. Dokument je
prabézné aktualizovan.

Omezeni eroze pudy

Uzemni plan navrhnul takova opatfeni na zemédélské padé, aby omezil ohrozeni
zemeédélské pudy erozi v dusledku prekracovanim pfipustné miry jejiho erozniho ohrozeni. V
feSeném Uzemi byla identifikovana plida ohrozena vodni erozi.

Na plochach, které byly vyhodnoceny jako silngé erozné ohrozené, Uzemni plan
navrhuje realizovat ucinna protierozni opatfeni organiza¢niho, agrotechnického anebo
biotechnického charakteru, pfipadné jejich kombinaci. Realizace téchto opatfeni v rozsahu
dostate€ném pro snizeni erozni €innosti pod pfipustnou mez je podminkou pro rozhodovani o
zménach v dané plose.

Zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny

Uzemni plan stabilizuje prostupnost krajiny pro jeji zemédélské vyuZivani, pro
bezpecny pohyb péSich a cyklistd a pro migraci volné Zijicich zivocichll. Jednoznacné
vymezuje stavajici cesty a navrhuje nové komunikace v nezastavéném uzemi (k4 — k7), které
zajisti zakladni kostru fyzické prostupnosti krajiny. Pfedpoklada se, ze na tuto kostru budou
navazovat dalSi vétve, zfizené pro zpfistupnéni jednotlivych vlastnickych pozemku. Realizace
cest v krajiné je pFipustna na véech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti. Sou¢asné Uzemni
plan vyZzaduje doplnéni alespoi jednostranného stromoveho doprovodu cest. Ten ma za cil
jak zdrzeni vody v krajiné, rozsifeni biotopu pro Sirokou Skalu rostlin a Zivocichl i poskytnuti
stinu pro cestu.

4.5.2  Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, jejichZ podminky vyuZiti jsou stanoveny v Uzemnim planu. Prvky koncepce
jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla v ramci
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti. Zfizovany koncepéni prvek pak musi spinit
podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny. Pozadavky na realizaci koncepce jsou
stanoveny v ramci pfislugnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt zohlednéno v ramci
rozhodovani o zménach v Uzemi. U stavajicich koncepc&nich prvkul je zpravidla pozadovano
jejich zachovani, nebo alespon zajisténi splnéni ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U
navrhovanych koncepcénich prvkd jsou pak zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které
musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncepCnich prvkd ve vykrese mulze znazornovat jejich
vyZadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustracni. Tato skute€nost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuZiti je dalezité pro uspofadani sidla. Nékteré stavby, zafizeni a opatfeni budou
realizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci koncepce (napf.
ucelové komunikace na plochach vefejnych prostranstvi, zelef, potazmo USES na plochéach
zemédeélskych atp.). Polyfunkénost ploch vyplyva i z pozadavku platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (tj. stav) a
navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuZiti plochy na vyuziti jiné. Plochy stavu
zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou

53



uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuZiti nelisi.
Rozhodovani o zménach v uzemi je v souladu s témito podminkami vyuziti mozné na obou
typech ploch. Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno
na ty plochy, kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v nezastavéném uzemi vymezeno 9 ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tyto plochy v danou chvili piné pokryvaji potfeby obce.

4.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje USES lokalni urovné. Pfi vymezovani ploch a koridorti USES
vychazel Uzemni plan piné ze zpracovaného planu USES, ktery byl zpracovan pro spravni
Uzemi obce s rozs$ifenou plsobnosti Kralupy nad Vitavou. Plochy a koridory vymezené v ramci
planu USES plné vyhovovaly usporadani Gzemi obce z hlediska Uzemniho planu, a to s
jedinou vyjimkou. Jedna se o koridor LBK 224 ve své jizni &asti. Koridor byl veden po orné
pudé tak, ze dochazelo ke stfetu se zamérem na Uzemni rozvoj obce. Po zvazeni vSech
okolnosti Uzemni plan pfistoupil k drobné Upravé vedeni biokoridoru, spoéivajici v jeho
¢aste¢ném napfimeni a vedeni zplsobem, ktery vice reflektuje vlastnické vztahy v uzemi a
usnadniuje tak budouci realizaci koridoru.

PFi vymezovani jednotlivych prvkd USES Uzemni plan rovnéz zajistoval navaznost na
USES vymezeny v Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. S ohledem na $irsi
vztahy nebylo nutné upravovat vedeni jednotlivych koridorl ani polohu center oproti
schvalenému planu USES.

Prvky regionalniho a nadregionalniho USES nejsou v FeSeném Uzemi vymezeny.
PFi uréovani funkénosti prvk USES vychazi Uzemni plan z planu USES. Prvky USES déli
Uzemni plan na biocentra a biokoridory. Na plochach prvki USES nelze pfipustit zmény, které
by znamenaly vyrazné a dlouhodobé snizeni stupné jejich ekologické stability. To by totiz bylo
v rozporu s hlavnimi cili USES, kterymi jsou zejména vytvofeni sité relativné ekologicky
stabilnich uzemi, ovliviujicich pfiznivé okolni ekologicky méné stabilni krajinu, zachovani i
znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny a zachovani ¢&i podpofeni rozmanitosti
puvodnich biologickych druhu a jejich spole€enstev (biodiverzity).

S ohledem na plan USES byly dale v Uzemnim planu stanoveny podminky pro
vyuzivani lokalit dot€enych timto systémem. Podminky byly pfevzaty beze zmény z planu
USES, pokud svou podrobnosti odpovidaly métitku Uzemniho planu.

Skladebné &asti USES jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém prehledu.

Vymezena lokalni biocentra, biokoridory a interakéni prvky

Funkénost Vymérav ha

Oznaceni na k. 4. * —— Poznamka
Lokalni biokoridory
LBK 154-1 Nad bilou cestou — Velvarsky haj |Funkéni 0,88
Nefunkéni 2,08
LBK 181-2 Nad Slatinou — Nad rybnikem Funkéni 0,98
LBK 223 U lesika — Olovnice Funkéni 1,75
LBK 224 Olovnice — Prdhon u remizku Nefunkéni 0,79 Lokalni biokoridor byl na jiznim okraji
Castecné upraven oproti schvalenému
planu USES
LBK 225 U Panny Marie — Na lukach Nefunkéni 0,20
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Funkénost Vymérav ha

Oznaceni Poznamka

nak. G.* na k. Q.

LBK 226 Pod vsi — U Panny Marie Nefunkéni 2,35
LBK 227 Pod vsi — U topulku Funkéni 2,25
LBK 228 Pod vsi — Na rybnickach Funkéni 0,28

Lokalni biocentra

LBC 339 U lesika Nefunkéni 4,44
LBC 340 Olovnice Funkéni 4,16
Nefunkéni 0,93
LBC 341 U Panny Marie Funkéni 0,54
Nefunkéni 1,18
LBC 342 Pod vsi Funkéni 3,37

45.4  Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezenim
vefejnych prostranstvi v krajing, jejichZz soucasti jsou cesty. PFi navrhu cestni sité byl kladen
dlraz zejména na zpfistupnéni krajinafsky hodnotnych lokalit, celkové zvySeni prostupnosti
krajiny, umoznéni obsluhy zemédélskych pozemkld a umoznéni objezdu zastavénych ¢&asti
sidel. Koncepce dopravni infrastruktury vyznaCuje pouze vyznamné komunikace. Kromé
navrzenych cest mohou byt v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona budovany dalSi cesty, zejména za ucelem
zptistupnéni jednotlivych vlastnickych pozemk(. Nové cesty budou doplfiovat vymezenou
patefni sit. Sou¢asné v ramci tohoto pfipustného vyuziti mohou byt upravovany stavajici cesty,
pokud takova potfeba vyplyne z novych podminek v uzemi.

Biologicka prostupnost krajiny je zajisténa zejména realizaci prvkd USES. Ty zajistuji
zaklad ekologické stability v krajiné a tim i moznost migrace. V krajiné je v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mozné zakladat i dal$i plochy zelené.

Krajina je ve spravnim uzemi Cisté venkovska, pfevazné zemédélska, v niZ jsou
vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Obecné je z hlediska prostupnosti krajiny nezadouci
zfizovani staveb, které zplsobuji nezadouci fragmentaci krajiny. Ty jsou s ohledem na
stavajici stav krajiny z hlediska koncepce usporadani krajiny pfipustné pouze ve vyjimeénych
pfipadech, pokud tak stanovi Uzemni plan.

455 Protierozni opatieni

Pfi zajiStovani protierozni ochrany je nutné s ohledem na produkcni charakter krajiny
vychazet z mékkych opatfeni, ktera vyznamnym zplsobem neomezi hospodarsky potencial
krajiny. Jednat se ma zejména o organiza¢ni opatfeni, napf. zménu osevnich postupl, zménu
zpusobu obdélavani pozemkl a oprava stavajicich vodohospodarskych opatfeni v krajiné.
Tato opatfeni, ktera shrnuje i vySe citovany odborny posudek, jsou v8ak mimo méfitko
Uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje pouze takova opatieni, ktera maji pfimy uzemni
primét, tedy zejména navrhuje plochy k zatravnéni, prilehy s ozelenénim a liniovou zelen v
krajiné.
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45.6 Ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce Olovnice je vymezeno zaplavové uzemi Q100 a jeho aktivni zéna.
Jedna se o limity vyuZiti ze zakona, na jejichz vymezeni nema Uzemni plan vliv. Oba limity
jsou v FeSeni respektovany, v dotéeném uzemi nejsou navrhovany Zadné plochy, na nichz by
bylo mozné umistovat stavby pro bydleni, rekreaci nebo vyrobu. Opatieni proti povodnim je
mozné realizovat na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

457 Rekreace

Uzemi obce olovnice je tvofeno kompaktnim sidlem obklopenym prevazné rozsahlymi
plochami zemédélskych honl. Pouze na jiznim okraji uzemi je krajina doplfiovana ekologicky
stabiln&jSimi a esteticky hodnotnymi porosty. Intenzivhé zemédélsky obhospodarovana krajina
s absenci krajinné zelené nedava prostor pro vznik pobytové rekreace. Sidlo Olovnice
poskytuje pfFiznivé podminky pro bydleni, proto je prakticky celé jeho zastavéné uzemi
vyuzivano pro bydleni. Pro pobytovou, individualni rodinnou rekreaci jsou vymezeny pouze
dvé rozsahem nepatrné plochy (plochy RI). Sidlo a jeho kompaktni zastavba nepfedstavuje
idealni prostredi pro vznik ucelenych ploch pobytové rekreace. Ta se odehrava individualné v
nékterych stavajicich objektech, v minulosti zpravidla uréenych pro trvalé bydleni. Absence
ploch pro pobytovou rekreaci je tak dana vlastnostmi daného Uzemi a jeho historickym
vyvojem. Proto Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy nebo plochy prestavby pro
pobytovou rekreaci.

Z hlediska nepobytové (denni) rekreace je Olovnice relativné dobfe vybavena. Jsou
zfizeny sportovni plochy, jsou zde rozsahla vefejna prostranstvi v€etné potfebného mobiliare
i plochy ob&anského vybaveni, které slouzi jako zazemi pro nepobytovou rekreaci. Zfizena je
cyklotrasa vedouci pres zastavéné uUzemi obce. Nové plochy specificky zaméfené na
pobytovou rekreaci se tak vzhledem Kk jeji dostaCujici mife samostatné nevymezuji. Jejich
realizace se oCekava v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

V nezastavéném uzemi se pocita s nepobytovou rekreaci na vSech plochach, a to
pfedevSim ve smyslu uzivani a zfizovani cest pro turistiku, cykloturistiku a dalSi pohyb v
krajiné. Za timto u€elem je zadouci i umistovani mobilidfe v krajiné a vysazovani zelené,
zejména interak&nich prvkl. Nezadouci je pak zfizovani staveb, byt by jejich u€elem byla
podpora cestovniho ruchu.

4.5.8 Dobyvani nerostt

Plochy pro dobyvani nerostl se na Uzemi obce nevymezuji. Na Uzemi obce se
nachazeji dvé stara poddolovana uzemi. Loziska nerostnych surovin zde vSak evidovana
nejsou a aktivni téZba zde rovnéz neprobiha. K vymezovani ploch tézby nerostu tak v pfipadé
olovnice neni duvod.

45,9 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti
Uzemni plan vymezuije deset ploch zmén v krajing. Z t&chto deseti ploch je devét ploch

(K1 — K9) uréenych pro zménu z orné pudy na travni porosty na zakladé vysledkd odborného
posudku protipovodriovych opatieni v obci Olovnice.
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Zbyla plocha (K10) je vymezena ve vztahu k zastavénému Uzemi a ¢astecné do néj i
zasahuje. Jedna se o plochu, ktera ma zajistit odstup ploch bydleni od ploch vyrobnich. Plochy
bydleni i plochy vyroby jsou vymezeny v zastavéném Uzemi jako stabilizované.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanoveny podminky vyuziti. Ty vychazeji z pozadavku formulovanych
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni této vyhlasky.
P¥i jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v uzemi, prioritni byla snaha zajistit
usporadani feSeného Uzemi s minimalizaci stfetll pfi zachovani multifunkénim vyuziti.
Maijitelim a uzivatelim pozemkl do budoucna poskytuje jistoty z hlediska vyuziti tuzemi
pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro rozhodovani v uzemi. Tam, kde to charakter plochy
umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to i s ohledem na ptipadné
upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potfeby je mozné i vymezovani komunikaci novych,
a to pfedevsim na zakladé provedenych komplexnich pozemkovych tprav. Obdobné Uzemni
plan pfipousti, pfipadné podminéné pfipousti i sité technické infrastruktury, pro néz zpravidla
plochy samostatné nevymezuije.

Podminky pro vyuziti azemi byly formulovany s ohledem na specifické viastnosti uzemi
a na pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umoznovaly multifunkéni
vyuziti tzemi a sou€asné predchazely v co mozna nejvétsi mife funkénim stfetdm. Podminky
vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu uzemi a z jeho charakteristik. Jedna se o venkovskou
obec s pfevazné historickou, zemédélskou zastavbou. V pavodni zastavbé je typické prolinani
funkci obytné a zemédélské. Pozdéji byla vyrobni cinnost soustfedéna predevsSim do
vyrobniho arealu na severu sidla. NovéjSi vystavba v obou sidlech ma jiz Cisté obytny
charakter.

S ohledem na charakteristické rysy uzemi byly nékteré plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti ¢lenény s vétsi podrobnosti, nez jaka je uvadéna ve vyhlasce €. 501/2006 Sb. Vychozim
podkladem pro ¢lenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byla metodika MINIS.
V pfipadé potfeby Uzemni plan zvolil podrobn&jsi nebo jiné &lenéni. Diivody pro odchylky od
této vyZadované metodiky jsou uvedeny u jednotlivych ploch.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny konkrétni podminky
vyuziti. Pro v8echny plochy bylo stanoveno hlavni vyuZiti, které formuluje pfevazujici Zadouci
vyuziti dané plochy. Veskeré dalSi vyuziti muze byt povolovano pouze s ohledem na moznost
realizace hlavniho vyuziti na podstatné ¢asti dané plochy. Déle je formulovano pfipustné
vyuziti, které rozsituje a doplfiuje hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo Zadouci, formuloval Uzemni
plan podminéné pfipustné vyuziti, tedy takové vyuziti, pro jehoz povoleni je nezbytné splinit
formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany. Obecné platné podminky,
které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich predpist (limity vyuZiti Gzemi). Tyto podminky Uzemni plan neuvédi,
nebot nepodléhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v Case ménit bez vazby na
Uzemni plan. Bylo-li to uéelné, formuloval Uzemni plan také nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani, které v méfitku uzemniho planu upravuji zdsady pro umistovani
staveb a vyuzivani pozemkl v dané ploSe. Za nepfipustné se povazuje kazdé vyuziti, které
neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, nebo nesplriuje
podminky prostorového uspofadani. Stavby, zafizeni a Cc&innosti, uvedené v ramci
nepfipustného vyuziti, vylu€uji vzdy urCitou €ast hlavniho, pfipustného nebo podminéné

57



pfipustného vyuziti. Stavbu, zafizeni nebo €innost, uvedenou v nepfipustném vyuziti, tak nelze
v uzemi povolit, pfestoZe by jinak splfiovala podminky vyuZiti dané plochy.

V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch se nékteré podminky opakuiji vicekrat. Tyto
podminky maji zpravidla obecnou platnost a svym charakterem jsou vhodné pro vétSinu ploch.
Jedna se zejména o nasledujici podminky:

PFipustné vyuZiti:
e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

Toto vyuziti je nezbytné pro obsluhu prakticky vSech ploch v Uzemi. Komunikace
mohou byt zfizovany pro potfeby dané plochy, nelze ale vylou it ani zfizeni komunikace, ktera
pro danou plochu nebude mit pfimy vyznam, bude vSak nezbytna z hlediska celkového
usporadani uzemi. Sou¢asné mohou byt timto zpadsobem odstranovany dopravni zavady na
stavajicich komunikacich, které jsou vymezeny bud’ na samostatné plo3e, nebo zpravidla na
plosSe verejného prostranstvi. Pokud odstranéni zavady neni mozné v ramci stavajici plochy,
muiZe byt provedeno i na ukor plochy jing, aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan. Pfi zfizovani
novych komunikaci je na posouzeni stavebniho ufadu, zda nedojde k zavaznému zasahu do
usporadani uzemi. Pokud by k nému mohlo dojit, musi byt takova uprava provéfena v ramci
zmény Uzemniho planu.

e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

Dané vyuZiti je pfipustné na vSech relevantnich plochach, nebot se jedna o jednu
Z priorit z hlediska fungovani Uuzemi. Tyto stavby a opatfeni jsou vefejnym zajmem a jejich
zfizovani je tedy Zadouci. Pfi umistovani téchto staveb a opatfeni musi byt v8ak bran zfetel
na hlavni vyuziti, které by nemélo byt vyznamnym zptsobem omezeno.

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce;

Umistovani technické infrastruktury je podstatné pro vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Vedeni siti pres jednotlivé plochy by mélo byt omezovano pouze ve zcela
jedine€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech, uz s ohledem na to, ze v zemi ulozené sité
zpravidla neznamenaji vyznamné omezeni hlavniho vyuZiti plochy. Sou€asné vsak neni
zadouci pfipustit moznost vystavby jakékoliv technické infrastruktury kdekoliv na izemi obce,
aniz by to mélo pfinos pro samotnou obec. Proto je pfipustné vyuziti omezeno na potfeby
uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti

K danému vyuZiti je vzdy pfipojena podminka, za niz je mozné technickou
infrastrukturu umistovat. Podminka je vzdy specificka podle konkrétniho typu plochy. Toto
vyuziti umozhuje umistovani technické infrastruktury i v pfipadé, ze nebude vyuzivana pfimo
pro potfeby obce nebo dané plochy. Jedna se zejména o tranzitni vedeni siti technické
infrastruktury.

4.6.1 Plochy bydleni

BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

Uzemni plan pfipousti relativné pestrou $kalu vyuziti pozemk(i v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych, avSak s dirazem na zachovani kvality obytného prostredi.
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Soucasné je mozné na ploSe umistovat ob&anské vybaveni, coz umozfuje doplnéni této
infrastruktury v rozsahu zadoucim pro obec. Na plode je mozné zfizovat stavby a zafizeni
uréené jako zazemi objektu pro bydleni. Jedna se o stavby doplfikové ke stavbé hlavni.
PFipustné jsou tak napf. stavby garazi, nikoliv vSak garazovych domu pro verejnost, ale pouze
pro uzivatele nemovitosti, v jejimz zazemi garaz vznika. Kromé staveb a zafizeni se v zazemi
rodinnych dom( pfipousti i zahrady, vodni plochy a dalSi vyuziti, pfimo spojené s uzivanim
rodinného domu.

V pfipadé komeréniho obanského vybaveni jsou stanoveny konkrétni podminky
pfipustnosti, které maji zajistovat maloplosny rozsah komeréni €innosti v ramci obytné stavby
nebo i v samostatné stojicim objektu s omezenou rozlohou. Omezeni bylo stanoveno na 30 %
zpevnénych ploch daného stavebniho pozemku. Pfi mozZnosti 60% zastavéni tak bude mozné
na parcele o vymére 1 000 m? mozné umistit stavbu o vymére 180 m? pro ob¢anské vybaveni,
coz je rozloha plné dostadujici drobné lokalni provozovné (kadernictvi, maloobchod, opravna
atp.). Obc&anska vybavenost pfitom nebude zpravidla zaujimat na pozemku dominantni
postaveni, pfedpoklada se vyuziti zbytku pozemku pro hlavni vyuZiti. Témito podminkami je
zajisténo, Ze v mistech vysoké koncentrace rezidentniho bydleni nebudou vznikat regionalné
vyznamné provozy, které by vyznamnym zpUsobem zatézovaly své okoli, at uz pfimo, nebo
nepfimo.

Ohled je bran i na venkovsky charakter vystavby, proto se pfipousti kromé okrasnych i
produkéni zahrady, za splnéni podminek i drobna chovatelska €innost. V obytné zastavbé viak
nelze pfipustit komeréni chovy, nebot’ by pfimo i nepfimo vyznamnym zpusobem zvySovaly
riziko vzniku stfetd v Uzemi. Proto je chov omezen vyhradné na vlastni spotfebu bez
negativniho vlivu na obytné prostredi.

V ramci neptipustného vyuziti Uzemni plan zamezuje umistovani staveb a zafizeni,
které by vyraznym zplsobem omezily hlavni vyuziti. U plochy bydleni musi byt vzdy bran zfetel
pfedevsim na urceni plochy pro bydleni. Realizace pfipusthého a podminéné pfipustného
vyuziti musi toto zohledriovat.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfisiiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost €asti plochy na zadrZzovani deStovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi Cast pozemku. Tomu
Uzemni plan predchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyzaduje ve vech piipadech. To je
¢inéno s ohledem natypickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

S ohledem na venkovsky charakter zastavby, ktera zpravidla disponuje i vice ¢i méné
rozsahlymi zahradami, byl formulovan i pozadavek na zachovani podilu plochy zastavéné
budovami k celkové ploSe zastavéného stavebniho pozemku. Stanovena hodnota poméru
vychazi z pavodni uzemné planovaci dokumentace, aby byla zachovana pravni kontinuita. PFi
formulaci podminky byly vyuzity terminy definované v platné legislativé. Zastavény stavebni
pozemek muze v urCitych pfipadech zahrnout i pozemky, které nejsou zahrnuty v plochach
BV. Oproti pfedchozimu bodu tento omezuje pouze budovy, umoZziuje tak az do stanoveného
limitu umistovat na pozemku dalSi stavby, které nejsou budovami podle definice uvedené v §
3 pism. a) vyhlasky 268/2009 Sb., tedy napf. ucelové komunikace Ci zahradni bazény.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
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vertikalni dominanty nejsou zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domu v obci, které maji zpravidla
vy$ku maximalné dvou nadzemnich podlazi s nizkou pldni nadezdivkou a podkrovim, a ktery
je nutno povazovat za hodnotu uUzemi, byl v ramci podminek prostorového usporadani
stanoven pozadavek na pfizpusobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla. Definovan je i
pozadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné dvojdomy, coz je
ur€ujici z hlediska urbanistického uspofadani stavajici zastavby. PoZzadavek na zachovani
funk&nosti melioraéniho systému vychazi ze zajmu ochrany zemédeélského pudniho fondu, na
jehoz ukor bude vétSina nové vystavby realizovana.

BH — plochy bydleni v bytovych domech

Jako plochy bydleni v bytovych domech je vymezen pozemek stavajicich bytovych
dom0. Uzemni plan nepredpoklada dalsi rozsifovani vystavby bytovych domd, nebot tyto
plsobi rusivym dojmem a jsou vzhledem k venkovskému charakteru obce nevhodné. PFi
relativné omezeném obcanském vybaveni v sidle (zejména z hlediska kulturniho vyziti) a
soucCasné pfi absenci moznosti seberealizace na vlastnim pozemku spojuji v sobé bytové
domy na vesnici nevyhody obojiho — mésta i vesnice.

Na plochach bydleni v bytovych domech se dale pfipousti Cinnosti, které vhodné
dopliuji hlavni vyuziti. U vétSiny téchto vyuziti je vzhledem k vySe zminénému zpusobu
vymezeni plochy vyZadovano, aby byla zfizovana v ramci stavby hlavniho vyuZiti, tedy v ramci
bytového domu. PredevSim by se mélo jednat o vyuziti parterll pro obCanské vybaveni
vefejného nebo komeréniho charakteru bez vyznamnych negativnich vlivd na hlavni vyuziti.
Pro zajidténi funkci nezbytnych pro hlavni vyuZiti jsou pfipustné doplrfikové stavby, které jsou
definovany neuzavienym vyctem. PFipustna jsou i dalSi vyuZiti, ktera mohou mit pFiznivy vliv
na hlavni vyuziti, nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné vyuziti jsou definovany nastavby a pfistavby (definované Stavebnim
zadkonem). RozSifovani nebo navySovani stavajicich domu je nevhodné z hlediska celkového
vzhledu sidla. Vzhledem k puvodné zemédélskému, venkovskému charakteru obce je bytovy
ddm v podstaté anorganickou soucasti zastavby. Vzhledem k jeho relativné umirnénému
meéfitku, architektonickému zpracovani a dlouhodobé koexistenci presto doslo k pomérné
vhodnému zapojeni této staveb do celkového organismu sidla. Pokud by vSak dochazelo
k navySovani nebo rozsifovani objektu, vedlo by to s vysokou pravdépodobnosti k naruSeni
kfiehké harmonie dvou odliSnych urbanistickych charakter, které se v obci uplatiuji
(venkovsky/méstsky charakter). Proto Uzemni plan nastavby ani pfistavby nepovoluje, v
pfipadé novych staveb (tj. nahrady stavajicich staveb) pak pfipousti maximalné dodrzeni
stavajicich objemua. Obdobny ucel sledu;ji i formulované podminky prostorového usporadani.

Shodné s plochami BV byly formulovany poméry zastavitelnosti pozemku.
4.6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Podminky vyuziti této plochy umoznuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
v€etné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce.

60



Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkcni, které jsou nedilnou soucasti drobné
venkovské zemédélské zastavby. Na ploSe se pfedpoklada vyssi podil podnikatelskych aktivit
komercéniho charakteru, pfipadné zfizovani vefejného ob¢anského vybaveni. To odpovida
meénicimu se charakteru venkova, kdy je puvodni pfevazné zemédélska funkce nahrazovana
funkcemi jinymi. Podnikatelské aktivity komeréniho charakteru je mozné provozovat i v
samostatnych objektech, ovS§em pouze v zazemi rodinného domu, které tradi¢né tvofily klliny,
chlévy a stodoly. Nezadouci je tak vznik samostatnych vyrobnich arealt v ramci ploch SV,
které by nebyly propojeny s bydlenim majitele. Jejich vznik by mohl vést ke konfliktu s okolni
obytnou funkci. Pro zajisténi funkci nezbytnych pro hlavni vyuZiti jsou pfipustné doplrikové
stavby, které jsou definovany neuzavienym vyétem. Na plochach SV se rovnéz pfipousti
stavby pro rodinnou rekreaci, coz vychazi pfedevs§im z dlouholeté tradice chalupafeni na
Ceskeé vesnici. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti nebo
jsou pro né&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Na plochach SV je podminéné pfipustna i chovatelska Cinnost. To je dano tradi¢énim
venkovskym zaloZenim této vystavby, kde jsou drobna domaci hospodarstvi tradiCnim
doplikem obytné funkce. Aby v§ak nedochazelo k vyznamnym kolizim, je chovatelska ¢innost
omezena na miru obvyklou ve venkovském prostfedi. PfesnéjSi definice je vzhledem k
raznorodym vztahim jednotlivych ploch na okolni prostfedi nemozna. Je tak na posouzeni
pFisluSnych organu, zda zamyslené vyuziti jeSté odpovida tradi€nimu venkovskému prostredi,
nebo uz jej prekracuje. Pfedpoklada se, Ze zemédélska Cinnost bude spiSe samozasobitelska,
pfipadné s lokalnim vyznamem. S ohledem na velikost pozemku a jeho kontext ve vztahu k
okolnimu prostfedi je tak nutno posoudit, jak velky chov je jest& mozno povolit.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfistiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost €asti plochy na zadrzovani deStovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpUsobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ¢ast pozemku. Tomu
Uzemni plan predchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyZzaduje ve véech pfipadech. To je
¢inéno s ohledem natypickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domu v obci, které maji zpravidla
vy$ku maximalné dvou nadzemnich podlazi s nizkou pldni nadezdivkou a podkrovim, a ktery
je nutno povazovat za hodnotu uzemi, byl v ramci podminek prostorového usporadani
stanoven pozadavek na pfizpusobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla. Definovan je i
pozadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné& dvojdomy, coz je
uréujici z hlediska urbanistického uspofadani stavajici zastavby. Pozadavek na zachovani
funkénosti melioracniho systému vychazi ze zajml ochrany zemédeélského padniho fondu, na
jehoz ukor bude vétSina nové vystavby realizovana. Shodné s plochami BV byly formulovany
poméry zastavitelnosti pozemku.

SK - plochy smiSené obytné — komeréni
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Hlavnim vyzitim dané plochy je komercni vyuziti s pfimési bydleni. Pfedpoklada se
napfiklad zfizovani penzionl s bydlenim. Tyto plochy umozriuji realizovat ob&anské vybaveni
mensiho rozsahu, které je typické pro venkovskou zastavbu. Vymezuji se tam, kde je
prevladajicim vyuzitim obCanské vybaveni, sou¢asné ale plocha zajiStuje i bydleni pro majitele
Ci provozovatele, pfipadné dalSi najemniky.

Podminky vyuziti této plochy umozniuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
vCetné drobné vyrobni funkce. Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkéni jako tradiéni
soucast vSech obytnych ploch ve venkovském prostfedi. Na plose se predpoklada zasadni
podil podnikatelskych aktivit, véetné napfiklad podnikani v turistickém ruchu. Ty mohou byt
provozovany v samostatnych objektech nebo ve spoleéném objektu s bydlenim. Pfipousti se
tak i vznik ploch s pfevahou komercéniho vyuziti i s pfipadnymi dil¢imi vlivy na okolni prostiedi.
V téchto plochach je nutné poditat s diléim narudenim obytného prostfedi. Pfipustna je i
souvisejici infrastruktura a doplikové stavby, které jsou definovany neuzavienym vyctem. Ty
zajistuji obsluzné funkce pro funkci hlavni. Pfipustna jsou i dalSi vyuZiti, kter& mohou mit
pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura). Na
ploSe je v zajmu rozvoje sluzeb v obci pfipusténa i vefejna obCanska vybavenost, ktera ma
obecné pozitivni vliv na civilizaéni hodnoty sidla.

Podminéné se pfipousti drobna chovatelska ¢innost obdobné jako u ploch SV.
Obdobné je i nepfipustné vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani, nebot plocha
je zpravidla zasazena v kontextu vystavby na plochach SV ¢i BV.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfistiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost ¢asti plochy na zadrzovani destovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi Cast pozemku. Tomu
Uzemni plan predchazi a nezastavitelnost asti pozemku vyZzaduje ve véech pfipadech. To je
¢inéno s ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domu v obci, které maji zpravidla
vy$ku maximalné dvou nadzemnich podlazi s nizkou pldni nadezdivkou a podkrovim, a ktery
je nutno povazovat za hodnotu uzemi, byl v ramci podminek prostorového usporadani
stanoven pozadavek na pfizpusobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla. Definovan je i
pozadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné dvojdomy, coz je
uréujici z hlediska urbanistického uspofadani stavajici zastavby. PoZzadavek na zachovani
funkénosti melioracniho systému vychazi ze zajml ochrany zemédeélského padniho fondu, na
jehoz ukor bude vétSina nové vystavby realizovana. Shodné s plochami BV byly formulovany
poméry zastavitelnosti pozemku.

4.6.3 Plochy rekreace

Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
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Hlavnim vyzitim dané plochy je individualni pobytova rekreace. Pfedpoklada se
zejména zfizovan chat a vikendovych domdu, splfiujicich podminky staveb pro rekreaci
stanovenych v platné legislativé.

Stanovené pfipustné vyuziti umozriuje zejména vytvofreni zazemi pro plochy rekreace.
Umoznény jsou tak dopliikové stavby, které definuje platna legislativa, klubova zafizeni a
sportovisté, ktera maji slouzit jako zazemi pro rekreanty a misto pro jejich pfipadné setkavani.
Pfipustna je i souvisejici infrastruktura, v€etné infrastruktury dopravni. Pfipustna jsou i dalSi
vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm.
technicka infrastruktura). Na ploSe jsou v zajmu posileni civilizacnich hodnot obce pfipusténa
i vefejna prostranstvi.

Jako nepfipustné byly definovany nové budovy umistované ve vzdalenosti mensi, nez
25 m od hranice lesa, a to s ohledem na bezpecnost.

Shodné s plochami BV byly formulovany poméry zastavitelnosti pozemku, s ohledem
na rekreaCni charakter je vSak vyzadovan vétdi podil nezpevnénych ploch schopnych
zasakovani.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. Vyskové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

4.6.4 Plochy obéanského vybaveni

OV - verejna infrastruktura
Plocha je vymezovana pro ob&anské vybaveni primarné pro potfeby ob&anl obce.

Pripousti se doplrikové stavby, které umoznuji bezproblémové vyuzivani ob&anského
vybaveni. Aby bylo umoznéno vyuziti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komeréni
vybaveni, které vhodnym zplsobem doplni hlavni vyuziti objektu i pfipadné byty. Jako vhodné
doplnéni uvedenych funkci jsou pfipusténa détska hristé a mala sportovisté (tenis, volejbal
atp.) a dalSi funkce vefejného prostranstvi. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit
pfiznivy vliv na hlavni vyuZiti, nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by naruSovaly hlavni
vyuziti. Tim je zddraznéno, Ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro obanské vybaveni a
vesSkeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podridit.

Podminky prostorového uspofadani byly s ohledem na konkrétni vymezené plochy
formulovany pouze v rozsahu omezeni vysky staveb dvéma nadzemnimi podlazimi bez ptdni
nadezdivky.

OM — komeréni zafrizeni mala a stredni

Plochy se vymezuiji pro zajisténi obsluhy uzemi sluzbami komer&nich subjektd.

Pfipustné jsou dopliikové stavby, které slouzi jako zazemi k objektu hlavniho vyuziti a
jsou potiebné pro zajisténi jeho fungovani. Pfipustné je i zfizovani vefejnych prostranstvi,
ktera budou slouzit pfedevsim jako zazemi komercnich zafizeni. To plati i pro plochy pro sport
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a détska hfisté. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti,
nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by naruSovaly hlavni
vyuziti. Tim je zddraznéno, Ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro obanské vybaveni a
veskeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podridit.

S ohledem na konkrétni stavbu, pro niz byla plocha OM vymezena, byly stanoveny i
podminky prostorového uspofadani, které neumoznuiji jeji dalSi zvySovani, s vyjimkou zfizeni
podkrovi. Tim by stavajici stavba lépe zapadla do celkového vyrazu sidla. S ohledem na
polohu uprostfed navsi by v8ak nebylo Zadouci jeji zvySovani o dalsi podlazi, a to i pfesto, Ze
v okolni zastavbé se vyskytuji i dvou az tfipodlazni objekty.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy slouzi pfedevdim pro zajisténi sportovniho vyziti obyvatel obce a jejich
navstévnikd. K tomu ucelu mohou byt zfizovana hfisté a jina sportovisté, véetné nezbytného
zazemi pro setkavani sportovcl ¢i navstévnikd a zajiStovani sportovnich akci. Doplriikové
k hlavnimu vyuziti jsou pak pfipusténa drobna komercni zafizeni, ktera maji slouzit predevsim
navstévnikim sportovnich zafizeni. Vzhledem k vefejné povaze danych ploch je mozné
zfizovat i vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri. Pro ucely pfistupu nebo Uprav stavajicich
komunikaci se pfipousti zfizovani mistnich komunikaci, pro potfeby navstévnik( dané plochy
je mozno zfidit i parkovisté. Pfipustna jsou i dal8i vyuZiti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na
hlavni vyuZiti nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura a zazemi sportovist).

Omezena byla maximalni vySka pfipustnych staveb, a to na dvé nadzemni podlazi.

OX — obéanské vybaveni specifické

Plocha je vymezena pro chovatelskou stanici se zaméfenim na vzdélavani. Jedna se
o stabilizovanou plochu s chovem zvére. Plocha je pfipustna navstévnikim, zejména Skolnim
vypravam. Pro zajiSténi kvalitniho chovu bez negativnich dopadd na okolni zastavbu je nutné
zfizeni kvalitniho zazemi.

Pripousti se doplrikové stavby, které umoznuji bezproblémové vyuzivani ob&anského
vybaveni. Sou€asné jsou zde pfipustné stavby pro bydleni v rodinnych domech, coz umoznuje
trvalou pfitomnost chovatele. Sou€asné toto vyuZziti vychazi z historického uréeni dané plochy
a respektuje pavodni urCeni jedné ze staveb na pozemku. Pro zajisténi vzdélavaciho
charakteru dané plochy se pfipousti umistovani staveb a zafizeni vefejného obCanského
vybaveni. Pfedpoklada se napf. umistovani konferenénich, resp. vyu€ovacich mistnosti, kde
budou prezentovany skute€nosti souvisejici s prezentovanou zveéfi a zpasoby jejiho chovu.
Pro zajisténi vyhovujiciho vyuziti plochy a napf. umisténi odstavnych parkovacich stani pro
navstévniky se pfipousti na ploSe i zfizovani vefejnych prostranstvi, doplfikové pak vzhledem
k zaméfeni na Skolni mladez i détska hristé. Pfipustné jsou drobné vodni toky i plochy, které
mohou slouzit jako okrasné i pro zajisténi vhodného prostiedi pro chovanou zvéf.

Aby Uzemni plan ptedes$el riziku stfetd s okolni vystavbou, je jako neptipustné vyuziti
uvedeno umistovani staveb pro chov zvéfe, ktera by svymi zvukovymi nebo pachovymi projevy
obtéZovala okolni rezidenty.

Podminky prostorového uspofadani byly formulovany shodné s plochami BV.
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4.6.5 Plochy dopravni infrastruktury

DZ — dopravni infrastruktura — zelezniéni

Plochy DZ se vymezuji pro drahu a s ni souvisejici stavby a zafizeni. Vymezovany
jsou, aby zajistily bezproblémovy provoz na Zeleznici.

Kromé draznich staveb a zafizeni a ploch nezbytnych pro provoz zZeleznice se pfipousti
i vyuziti pro komeréni ob&anské vybaveni. Vzhledem k malému vyuziti nadraznich objektu a
ploch je u¢elné umoznit jejich vyuZiti, které nebude v konfliktu s vyuZitim hlavnim. Sou¢asné
se pfipousti i zfizovani bytll, ovSem vyhradné v ramci draznich staveb. Nové bytové stavby tak
pFipustény nejsou. Pfipustény jsou i stavby skladl. Ty jsou pro nakladni Zelezni¢ni dopravu
nezbytnou podminkou. PFipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni
vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Podminéné jsou pfipustény i vyrobni objekty, ovSem pouze za pfedpokladu, Ze budou
mit negativni vliv na provoz na Zeleznici. Tim je dale umozZnovano vyuzivani nepotfebnych
draznich objektd a ploch. Pro vyrobni objekty pfitom blizkost Zeleznice nepfedstavuje
pfekazku, naopak muize byt s vyhodou vyuzita pro transport vyrobkd. Podminéné pfipustény
jsou i prvky verejného obCanského vybaveni, ovsem pouze za pfedpokladu, zZe jejich provozu
nebude vadit blizkost Zeleznice.

V ramci podminek prostorového uspofadani byla omezena maximalni vyska
pfipustnych staveb na dvé nadzemni podlazi bez pudni nadezdivky, coz odpovida tradi¢ni
venkovské zastavbé.

DS - dopravni infrastruktura — silni€ni

Plochy silnic se vymezuiji pod silnicemi. Slouzi pro zajisténi dopravy, a to jak tranzitni,
tak mistni.

Na plose mohou byt zajistovany i funkce souvisejici s bezpecnosti a plynulosti
silniéniho provozu, v€etné zfizovani chodniku a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich
pasu autobusU, nebot vymezovani samostatnych ploch pro tyto funkce neni ucelné a nalezi
do podrobnéjsi dokumentace. Pokud to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek pro
silni¢ni provoz vyuzit i nékteré z ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, na nichz je toto
pfipusténo. Neni tedy nutné pro dilCi upravy silnicni sité ménit vyuziti dot€enych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, postaci vypracovani podrobnéjsi dokumentace. Plochy silni¢ni
budou vyuzivany i pro zajisténi vedeni technické infrastruktury, pokud to jejich charakter
umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené cest.

DSg - dopravni infrastruktura — garaze

Plochy se vymezuji pro samostatné stojici garaze, zpravidla umisténé na vefejnych
prostranstvich, které nemohou byt zahrnuty do pfipustného vyuziti dané plochy. Jedna se o
malé plochy, ucelové vymezené pro konkrétni stavby. Proto je jejich pfipustné a podminéné
pfipustné vyuziti relativné omezeno na nejnezbytnéjSi prvky. Jako nepfipustné jsou
vyjmenovany parkovaci domy. Plochy DSg maji slouZit pro individualni odstavovani vozidel,
tj. jednotlivé garaze, pfipadné fadové usporadané. Vznik parkovacich domu, kde je pFistup k
jednotlivym garazim, garazovym &i parkovacim stanim pod spolecnou stfechou, je nezadouci
s ohledem na charakter vystavby. Vzhledem k velikosti vymezenych ploch neni tato varianta
ani redlné mozna. S tim souvisi i pozadavek na jednopodlazni uspofadani.
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4.6.6 Plochy technické infrastruktury

Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Plochy inzenyrskych siti se vymezuji pro vyznamné stavby a zafizeni technické
infrastruktury. VétSina staveb a zafizeni technické infrastruktury bude zfizovana v ramci
pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Na plochach inzenyrskych siti
je technicka infrastruktura prioritni a veSkeré dalsi funkce se ji musi podfidit. Pfipustné je
pouze vyuziti, které je nezbytné pro provoz technické infrastruktury a jeji zapojeni do sidla.

TO - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady se vymezuji pouze pro docasné
ukladani a manipulaci s odpadem, ktery bude nasledné vyvazen mimo Uzemi obce. Jednat se
muze o sbérny dvir, pfipadné kompostarnu. Kompostarnu lze v kategorii mala zafizeni
provozovat jen na zakladé kladného vyjadreni obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti
podle § 79 odst. 4 pism. d) a v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy na ochranu zdravi lidi
a zivotniho prostfedi. UvaZovana kompostarna je z hlediska zakona o ovzdu$i stacionarnim
zdrojem znecistovani. Na zakladé celkové projektované kapacity bude zdroj zafazen mezi
vyjmenovaneé €i nevyjmenované zdroje, dle pfilohy €. 2 zakona. Pro minimalizaci vzniku emisi
(TZL, amoniaku, methanu a pachovych latek) je nezbytné zvolit nejlepsi vhodnou technologii
kompostovani a spravné dodrZzovat technologické postupy. V pfipadé umisténi novych
spalovacich zdroji v planované obytné zastavbé je pozadovano vytapéni plynové, elektrické
i tepelna Cerpadla. Od roku 2022 je platny zakaz provozu kotll 1. a 2. emisni tfidy (bude
mozné provozovat pouze kotle, které splnuji minimalné 3. emisni tfidu). Pro zajiSténi obsluhy
arealu mohou byt zfizovany provozni objekty a garadze, manipulaéni objekty, odstavna stani.
Tyto stavby vSak mohou byt zfizovany vyhradné s vazbou na provoz sbérného dvora.

V ramci podminek prostorového uspofadani je stanovena vyskova regulace staveb. Ta
se odkazuje na stavby stavajici. NavySovani staveb by pusobilo negativné ve vztahu k
zastavbé obce. Plocha lezi pfi vijezdu do obce a dominantni stavby by tak mohly pusobit
rusivym dojmem.

4.6.7 Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti pfipousti umistovani staveb a zafizeni nezbytnych zemédélskou vyrobu.
Pfi povolovani staveb na této ploSe musi byt bran zfetel i na vliv zaméru na okolni plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Jako pfipustné umoziiuje Uzemni plan zfizovani objekt(i pfidruzené vyroby, zejména
pro opravu zemédélskych stroju a jejich uskladnéni, pfipadné objektl pro zpracovani a prodej
produktll zemédélstvi. Pfipustény jsou tak i objekty ob&anského vybaveni, a to vcéetné
administrativy s ohledem na nutnost zajistit chod plochy zemédélské vyroby. Objekty
administrativy by mély primarné slouzit rovnéz zemédélské vyrobé, tento pozadavek viak neni
v Uzemnim planu pfimo uplatnén. Sougasné se pripousti stavby a zafizeni komer&niho
ob&anského vybaveni, coz reflektuje i sou€asny zamér na budouci provozovani jezdeckého
sportu na dané ploSe. Pfipustné jsou dale i plochy zeleng, Zadouci je zejména zeleri izolaéni
po obvodu vyrobni plochy. Pro potfeby zaméstnancu arealu je mozné zde vybudovat i sluzebni
byty, pfipadné ubytovny. Pfipustna je i technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi
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obce. Podminéné pfipustna je i ostatni technicka infrastruktura, ktera nenarusi hlavni vyuziti.
Na ploSe je tak mozné zfizovat napfiklad solarni elektrarny, pokud slouzi pro potfebu vyroby
na dané ploSe nebo i pro dodavky do sité, pokud to nenarusi prevazujici zemédélské vyuziti
pozemku. Jedna se tedy zejména o stfesSni solarni panely.

Z hlediska podminek prostorového uspofadani je stanovena maximalni vyska staveb,
aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich dominant. Pfipousti se stavby do 15 metrll, coz
vyhovi pro vysku vétSiny typickych zemédeélskych objektd. Vzhledem k povaze zemédélské
vyroby a s ohledem na umisténi plochy vici sidlu neni pfipusténa vyjimka pro specifické
zemédélské stavby a zafizeni, jako jsou napfiklad sila. Pfedpoklada se vyhradné umistovani
stdji, skladovacich objektll a dalSich staveb nezbytnych pro chov koni. Aby se predeSlo
nadmérnému zahus$tovani staveb na dané ploSe, byl stanoven pozadavek na pomér
zastavéné plochy k celkové plo3e. Ten je benevolentnéjdi nez u staveb pro bydleni, ato s
ohledem na niz8i pozadavky na kvalitu prostredi.

VD - vyroba a skladovani — drobna a remesina vyroba

Hlavni vyuziti pfipousti zfizovani dilen a vyrobnich hal v rozsahu malovyroby, femesiné
Ci pfidruzené vyroby. Hlavni, pfipustné i podminéné pfipustné vyuziti je vymezeno s ohledem
na maly rozsah Uzemi zahrnutého do plochy VD.

Jako pripustné Uzemni plan uvadi drobné komeréni ob&anské vybaveni. To je
pfipusténo zejména s ohledem na moznost pfimého prodeje vyrobku, vznikajicich na dané
ploSe. S ohledem na malovyrobni charakter plochy se mize jednat o podstatny distribu¢ni
kanal, ktery nebude mit vyznamny negativni vliv na své okoli. Umoznéna je stavba skladd,
primarné pro uskladnéni vyrobkl zhotovenych na dané plose nebo surovin nezbytnych k jejich
zhotoveni. Uzemni plan v&ak vyuziti skladd nelimituje, skladové objekty mohou fungovat i jako
externi pro jiné provozovny. Kromé skladu jsou pfipustény i objekty pro uskladnéni techniky,
vCetné garazi. Pfedpoklada se, Ze na dané plose budou garazovany a v ramci garazi pfipadné
i opravovany vyrobni stroje. Pro uCely dané plochy i ostatniho uzemi je dale pfipustné
zfizovani odstavnych a manipulaénich ploch, pfipadné ucelovych komunikaci. Jejich zfizovani
je pro dany typ plochy nezbytné, potieba vzniku nové u€elové komunikace mize v uzemi
vzniknout i pro ostatni plochy. Jako dopInék k hlavnimu vyuZiti pak mohou byt zfizovany
administrativni objekty. To je pfipusténo s ohledem na administrativni ¢innosti nezbytné pro
provoz dané vyrobni plochy.

Pfipustné jsou dale i plochy zelen&, Zzadouci je zejména zeleni izolacni po obvodu
vyrobni plochy. Pro potfeby zaméstnancu arealu je mozné zde vybudovat i sluzebni byty,
pfipadné& ubytovny. Uzemni plan stanovuje, e ubytovny budou zfizovany pro potieby
zameéstnancu arealu, nemélo by tak dochazet k situaci, kdy budou zfizovany ubytovny bez
vztahu k vyrobé& na dané ploSe. Pfipustna je i technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného
uzemi obce. Podminéné pfipustna je i ostatni technicka infrastruktura, ktera nenarusi hlavni
vyuziti. Na ploSe je tak mozné zfizovat napfiklad solarni elektrarny, pokud slouzi pro potfebu
vyroby na dané ploSe nebo i pro dodavky do sité, pokud to nenarusSi pfevazujici zemédelské
vyuziti pozemkUl. Jedna se tedy zejména o stfeSni solarni panely.

Podminky pfipustného vyuziti se omezuji na limitaci maximalni vySky budov. Vzhledem
k tomu, Ze se plochy nachazeji v zastavéném Uzemi s vazbou na ostatni vyrobni plochy i na
plochy bydleni, je omezeni vySky v zajmu zachovani vyrazu sidla a jeho zapojeni do krajiny.
VySka 15 m je stanovena s ohledem na stavajici stavby na ploSe a zejména na postaveni
arealu pfi vjezdu do obce, kde by vysoké stavby plsobily vyznamné negativnim dojmem. Aby
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se pfededlo nadmérnému zahustovani staveb na dané ploSe, byl stanoven poZadavek na
pomér zastavéné plochy k celkové plose. Ten je benevolentnéjsi nez u staveb pro bydleni, a
to s ohledem na menSi naroky na prostfedi vyplyvajici z absence pobytové a rekreaéni funkce.

4.6.8 Plochy verejnych prostranstvi

PV — verejné prostranstvi

Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tak, aby mohla plinit
v8echny své ucely, tedy zejména dopravni, shromazdovaci a sidlotvornou. Pfipudtény nebyly
takové stavby a vyuziti, které by tyto funkce naruSovaly nebo omezovaly vefejny charakter
mista. PFipusténim drobnych prvkd komeréni obanské vybavenosti je umoznéno napfiklad
provozovani trhG. Dale jsou pfipustény stavby a zafizeni, které podporuji dopravni a
shromazdovaci funkci prostranstvi. Podminéné pfipustné jsou stavby, které maiji pfimy vztah
k vefejnému prostranstvi, svym rozsahem by v8ak mohly v urcitych situacich ohrozit vefejné
uzivani plochy. Pripusténa jsou tak napfiklad sportovisté, nesmi se vSak jednat o uzaviené
sportovni arealy. Pro ty je nutné vymezit samostatnou plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Podminéné pripustna je i CasteCna privatizace vefejného prostranstvi, ovéem pouze v
pfipadech, kdy Ize tuto privatizaci povazovat za vydrZzenou. Dochazi tak k napravé historickych
nepresnosti. V pfipadé zajmu pak maze byt ¢ast vefejného prostranstvi uzivana i nadale jako
soukromy prostor. Nepfipustné jsou vSak veskeré dalSi stavby, které by narusily vefejny
charakter daného prostranstvi. Tim by bylo vyznamnym zpusobem naruSeno hlavni vyuziti,
coz by mélo negativni dopady na celkové usporadani sidla.

ZV — verejna zelen

Podminky vyuziti jsou obdobné, jako u vefejnych prostranstvi, mensi duraz je vSak
kladen na dopravni funkci, vétSi naopak na funkci sidlotvornou. Jedna se o plochy, kde bude
pfevazovat parkové upravené vefejné prostranstvi. Dopravni funkce bude minimalizovana.

4.6.9 Plochy zelené

Z0 —zelen ochranna a izolacni

Ugelem zelené je odclonit vzajemné dvé plochy nebo prostory s rozdilnym vyuzitim,
které na sebe mohou mit negativni vliv. Jedna se zpravidla o relativné uzké pruhy zelené,
proto je Skala pfipustného vyuziti omezena. V opacném pfipadé by mohlo dochazet k naruseni
funkce ochranné a izolacni zelené. Pouze podminéné pfipustné tak jsou vyznamnéjsi
komunikace, u nichz je pfipustné kfizeni s vymezenou ochrannou a izola¢ni zeleni, nebo
stavby a opatfeni pro ochranu zastavéného uzemi. V tomto pfipadé se pfedpoklada, Ze stavby
nebudou svym charakterem rusit funkci ochranné a izola¢ni zelené. Mélo by se tedy jednat o
pfikopy nebo zemni valy bez vyraznych zpevnénych ploch, které by branily rastu vegetace.

V podminkach prostorového uspofadani je stanoven pozadavek, ktery omezuje vysku
ochranné a izolacni zelené pod vrchnim vedenim elektrické energie, aby nedochazelo k
naruSovani technické infrastruktury.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Zelen soukroma a vyhrazena se samostatné vymezuje, pouze pokud se jedna
0 vyznamny prvek v utvareni sidla. V ostatnich pfipadech byva soucasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Na ploSe se pfipousti zfizovani staveb, které jsou nezbytné

68



nebo ucelné pro vyuzivani zahrad. Respektovano je i uzitkové pojeti zahrad. Pfipustné je na
pozemku zahrady i umisténi rekreacniho objektu, pokud jeho zastavéna plocha nepfesahne
25 m? a jeho zfizeni neomezi vyraznym zplsobem hlavni vyuziti. Maximalni vyméra 25 m?
byla stanovena s ohledem na Stavebni zakon, ktery umoZziuje obdobnou stavbu umistovat na
pozemku bez ohlaSeni nebo stavebniho povoleni. Na ploSe neni mozné umistovat vétsi
mnozstvi takovychto objektu, aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich zahradkarskych kolonii.
Stanoven byl proto i maximalni podil zpevnénych ploch (ploch neumoziujicich vsakovani
destovych vod). Tim Uzemni plan pfedchazi nadmé&rnému zastavovani zahrad pfipustnymi a
podminéné pfFipustnymi stavbami. V ramci podminek prostorového usporadani je stanoveno
maximalné 20% zastavéni pozemku. Timto opatfenim je chranéna prevazujici funkce plochy
pro zelen, soucasné je vSak stale umoznéno umistovani pfipustnych staveb, napf. zpevnéni
komunikaci, zahradni bazény, kdlny, stodoly atp.

NK — krajinna zelen

Plochy krajinné zelené se zfizuji na nelesnich pozemcich, pfevazné pro vzrostlou zelen
stromového charakteru. Tyto plochy maji dilezitou ekostabilizacni, protierozni, estetickou a
vodohospodarskou funkci a je dulezité je v krajiné zachovat a v ramci moznosti zfizovat,
pfipadné rozsifovat. Z ostatnich vyuziti se umoznuje umistovani staveb pfimo souvisejici s
udrzbou téchto ploch. Pljde pfedevSim o krmelce a posedy. Plochy maji plnit ve vétSiné
pfipadl i protierozni funkci, proto se pfipousti stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkim
pfivalovych vod. Vodni toky a plochy jsou rovnéz pfipustné, nebot mohou byt soucasti ploch
vzrostlé zelené. Ta tak muze tvorit bfehové porosty menSich vodnich tokd a vodnich ploch.
Pfipustné musi byt i komunikace, aby byla zajisténa fyzicka prostupnost krajiny, a sité
technickeé infrastruktury, napfiklad vodovodni nebo elektrické vedeni. S ohledem na rekreacni
potencial jsou podminéné pfipustény docasné stavby pro mékkou turistiku (informacni tabule,
pristfesky, odpocivadla, vyhlidkové ploSiny a véZe apod.). Pouze vyjimeéné Ize pfipoustét
takové funkce, které by mohly vyznamnym zplsobem narusit hlavni vyuziti s jeho
pudoochrannou a ekologickou funkci. Soucasti ptidoochranné funkce je i zadrzovani vody v
krajiné a s nim spojené zpomalovani odtoku. Proto jsou vylou€eny Upravy vodnich toku, které
by mély opacnou funkci.

4.6.10 Plochy vodni a vodohospodarské

VV - plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti (vodni nadrze a toky v€etné bifehovych porostu) je doplnéno pfipustnym
vyuzitim, které umoZznuje zbudovat zazemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni a
vodohospodarské ¢asto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy bfehd. Proto je
pfipustné i vyuzivani téchto bfehovych &asti, a to pfevazné pro zeleh, nepobytovou rekreaci
nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuzivani vodnich ploch a toku).
Nepfipustné jsou takoveé stavby a zafizeni, které by negativné ovlivhovaly hlavni vyuZiti. Do
toho spada i oplocovani pozemku. To je dllezité zejména s ohledem na Knovizsky potok, kde
je nutné ponechat pfistupny pruh pro obhospodarovani toku. Oplocovani je nepfipustné i u
plochy rybnika. Zbudovani zabradli kolem vodni plochy to vSak nebrani.

4.6.11 Plochy zemédélské

NZo - plochy zemédélské — orna puda
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Plochy zemédélské — orna plda jsou vymezeny zejména pro plochy orné pudy,
pficemzZ s ohledem na ménici se potfeby trhu je pfipusténo jejich daldi zemédélské vyuziti,
pripadné zalesnéni. Vzhledem k moZnym pottebam obce Uzemni plan pfipousti i néktera dalsi
vyuZziti, zejména protierozni, turistické, vodohospodaiské, ekostabilizacni nebo infrastrukturni
povahy.

Podminéné pfipustné jsou stavby dopravni infrastruktury nad ramec pfipustného
vyuZziti, a to v pfipadé, Ze se jedna o odstranéni stavajicich dopravnich zavad. To umoZznuje
provadét Gdrzbu a odstrafiovani zavad bez nutnosti zmé&n Uzemniho planu. Umistovani
technické infrastruktury nad ramec pfipustného vyuziti je na orné pudé rovnéz mozné, ale
pouze v pfipadé, ze nebude mit negativni vliv na vyjmenované aspekty. Tim je zabranéno
umistovani nepfimérenych infrastrukturnich staveb. Ty mohou byt umistovany pouze na
zakladé posouzeni uzemné planovaci dokumentaci. Naopak je takto umoznéno umistovani
takovych infrastrukturnich staveb, které jsou nezbytné a vyraznym zplsobem do krajiny
nezasahuiji, jako napfiklad kabelova vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné i nadzemni
vedeni vysokého napéti. Upravy vodnich tokd jsou pfipustény s tou podminkou, Ze nesmi
zpusobovat zrychleni odtoku vody z krajiny. Dlvodem je zejména protipovodnova ochrana,
ale i zlepSeni kvality podzemnich vod. Obecné nepfipustné je sniZovani ekologické stability
krajiny, které je mozné zpUsobit ruSenim prvk( roztrousené zelené.

Jako nepfipustné vyuziti jsou stanoveny &innosti, které by dale sniZzovaly ekologickou
stabilitu krajiny a zpusobovaly zhor§ovani pudnich pomér(l, zejména pudni eroze.

NZt — plochy zemédélské — travni porosty

Plochy zemédélské travni porost jsou urCeny k extenzivni zemédélské vyrobé,
pfedevsim na seno a pfipadné picniny. Jedna se o plochy, kde by intenzivni obhospodarovani,
obdobné jako u ploch orné pudy, vedlo k negativnim dasledkiim v podobé zrychlené pudni
eroze a zhorSovani povodfiové situace v obci. Ur€eny byly na zakladé odborného posudku.

V ostatnich bodech, kromé& hlavniho vyuziti, je u ploch travnich porostl vyuziti
stanoveno obdobné, jako u ploch orné pudy. Obdobné jsou i duvody pro stanoveni podminek
vyuziti.

4.6.12 Plochy lesni

NL — plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Podminky pro vyuziti lesnich ploch jsou stanoveny tak, aby byla zajisténa
maximalni ochrana lesa pred rudivymi vlivy. S vyjimkou siti technické infrastruktury Uzemni
plan na téchto plochach pfipousti pouze stavby a vyuziti, které maji vazbu na produkéni i
mimoprodukéni funkce lesa.

Umistovat stavby a zafizeni, ktera nemaji s hlavnim vyuzitim pfimou vazbu, je mozné
pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury a zafizeni pro mékkou turistiku. Timto
opatfenim je umoznén rozvoj infrastruktury dllezité pro obec i jejiho rekreaéniho potencialu.
Nepfipustna jsou pak vSechna ostatni vyuziti, ktera by svym charakterem vyznamné narusila
produkéni nebo mimoprodukéni funkce lesa. Vyskyt staveb vlese je tak omezovan
na nezbytné minimum.
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4.6.13 Plochy prirodni

NP - plochy pfirodni

Vymezeni ploch pfirodnich vyplynulo ze spoleéného jednani o Uzemnim planu. Plochy
byly vymezeny pod jednotlivymi prvky USES a v aktivni z6né& zaplavového uzemi Knovizského
potoka v severozapadni Casti sidla Olovnice. Podminky vyuziti dané plochy vychazeji z
podminek vyuziti biokoridor(i a biocenter USES. Ty byly stanoveny pfi zpracovani planu
USES, z néhoz Uzemni plan pfi vymezovani biokoridor(i a biocenter vychazi.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

4.7.1 Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan nevymezil zadné vefejné prospé&sné stavby. Z feSeni Uzemniho planu
nevyplynula takova potfeba.

Verejné prospésna opatireni

V souladu s ustanovenim odst. 1 pism. a) § 170 Stavebniho zakona je vefejné
prosp&$nym opatfenim zaloZeni prvk(i USES. Do vefejné prospésnych opatfeni tak Uzemni
plan zahrnul véechny nefunkéni &asti USES, které je nutné zalozit. Casti USES, které je nutné
povazovat za nefunkéni, a je tedy tfeba je zaloZit, definoval plan USES zpracovany obci s
rozSifenou pulsobnosti Kralupy nad Vitavou. Oznaceni vefejné prospésného opatieni
odpovida oznaéeni prvku USES.

4.8 Vymezeni veirejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Verfejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro néz by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, nebylo pfi FeSeni uspofadani uzemi nutné vymezit.

4.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochazi, nebot
doteny organ vyloucil vliv koncepce uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000.
Ty nejsou na Uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.
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4.10 Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofrizeni a pfrimérené lhuty pro a viozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni studie byla pfedepsana pro zastavitelnou plochu Z3. Jedna se o plo$né
rozsahlou zastavitelnou plochu, rozdélenou na pét dil€ich zastavitelnych ploch (2,07 ha), jejiz
vnitini usporadani je nutné fesit komplexné s ohledem na vhodné budouci urbanistické
usporadani. Vzhledem k rozsahu se jedna soucasné o vyznamné rozvojové plochy, které
podstatnym zpGsobem ovlivni celkovy vzhled sidla. Proto je nutné ur€it pro jejich budouci
rozvoj optimalni fedeni, k Eemuz poslouzi uzemni studie.

Pro stanoveni budouciho urbanistického uspofadani je podstatné zejména rozlozeni
vefejnych prostranstvi, v€etné dopravni obsluhy, a parcelace. Tyto aspekty musi uzemni
studie pojednat. Aby bylo ovéfeno vhodné usporadani, je nutné anticipovat i umisténi potfebné
technické infrastruktury, kter4 bude slouZit potfebam dané plochy. Re$eni jednotlivych
problematik bude konzultovano s pfislusnymi dotéenymi organy, aby se pfedeslo nevhodnym
feSenim, ktera by v nasledném stupni rozhodovani (Uzemni fizeni) nebyla dotéenymi organy
akceptovana.

Na dané ploSe je v sou€asné dobé uzemni studie zpracovana a evidovana. Po vydani
Uzemniho planu je nutné ve stanovené IhGté ovéfit vyuZitelnost Uzemni studie nebo zpracovat
Uuzemni studii novou.

Zpracovani uzemni studie je vyZadovano rovnéz na zastavitelné plose Z2. Tento
pozadavek vyplynul ze spole¢ného jednani, kde jej jako podminku souhlasu uvedl Méstsky
ufad Kralupy nad Vltavou. Ten pozadoval zapracovani podminky zpracovani uzemni studie
pro lokalitu Z2, jelikoz se nachazi v pfirodnim parku Okoli Okofe a Budée a musi byt tedy
zachovan krajinny raz.

4.11 Udaje o poétu list tizemniho planu a poétu vykresa k nému pfipojené
grafické casti

V kapitole jsou uvedeny skuteéné podty listl a vykresti Uzemniho planu (jeho vyrokové
Casti). Z hlavniho vykresu byly v souladu s ustanovenim vyhlasky 500/2006 Sb. vy¢lenén
vykres koncepce vefejné infrastruktury a vykres koncepce usporadani krajiny. Tyto vykresy
byly vy€lenény proto, aby byl Hlavni vykres pfehledné&jSi a nemohly vznikat nejednoznacné
vyklady pfi uréovani ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti. Vykres urbanistické koncepce nebyla
zpracovana samostatné, nebot s ohledem na rozsah obce a jeji charakteristiky neni
samostatna urbanisticka koncepce pfili§ rozsahla.

4.12 DalSi skute€nosti, které uzemni plan obsahuje pouze v pripade, je-li
to ucelné
Vzhledem k rozsahu jednotlivych zastavitelnych ploch i zastavitelnych ploch jako celku
nebylo ucelné stanovovat etapizaci. Rovnéz regulaéni plan vzhledem k rliznorodému stylu
stavajici zastavby neni nezbytné v zadné Casti obce vyzadovat. Dohoda o parcelaci je

nadbyte¢na s ohledem na nekomplikované vlastnické poméry na zastavitelnych plochach. V
ramci zpracovani Uzemniho planu nebyly identifikovany zaméry, pro néZ by bylo nutné
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stanovit uzemni rezervu do doby blizSiho provéfeni. Na uzemi obce se také nenachazeji
stavby ani urbanistické celky natolik hodnotné, aby bylo nutné podminit jejich upravy realizaci
projektu od autorizovaného architekta.

4.13 Limity vyuziti azemi

Pro rozhodovani o zménach v Gzemi jsou kromé& podminek stanovenych v Uzemnim
planu dale podstatné obecné zavazné pravni piedpisy a z nich vyplyvajici limity vyuZziti uzemi.
Uzemni plan je ve svém fe$eni zohlednil, zohlednény musi byt i v dal§ich fazich rozhodovani.
Za limity vyuZiti uzemi se v souladu s niZze uvedenymi zakony povaZuje ochrana danych nebo
ziskanych vlastnosti feSeného Uzemi, jejiz Uzemni pramét zasahuje do administrativniho
uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuZiti Uzemi je tfeba v feSeném uzemi respektovat:
e Vsouladu se zakonem CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
o vyznamné krajinné prvky ze zakona;
o pamatny strom;
o pfirodni park okoli Okofe a Budce.
e V souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
o hranice zaplavového uzemi Q100 a jeho aktivni zéna (Knovizsky potok);
o chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod;
o zranitelna oblast;
o uvyznamného vodniho toku (Knovizsky potok) pravo spravce uzivat pozemku
sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce nejvy3e do 8 m od bifehové Cary;

o udrobnych vodnich tokl pravo spravce uzivat pozemk( sousedicich s korytem
vodniho toku v Sifce nejvySe do 6 m od bfehové Cary.

e V souladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu:
o ochranné pasmo vodovodnich fadu a kanalizacnich stok je dano svétlosti
do priméru 500 mm vc¢etné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanalizaéni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

e V souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, vesSkeré pozemky uréené k pinéni
funkci lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metrl od okraje lesa, v nichz mize
stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu statni
spravy lesu.

e V souladu se zakonem &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo souvisle zastavéné uzemi svislymi
plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého
jizdniho pasu silnic Il. a lll. tfidy.

e V souladu se zdkonem 266/1994 Sb., o drahach, ochranné pasmo regionalni a
celostatni Zeleznice v Sifi 60 metrd od osy krajni koleje.

e V souladu se zakonem ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, celé uzemi obce spada do
ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné se zakazem laserovych zafizeni — sektor B
a ochranného pasma s vyskovym omezenim staveb, konkrétné ochranného pasma
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vzletového a pfiblizovaciho sektoru a ochranného pasma se zakazem laserovych
zafizeni sektor A+B leti5té Praha/Vodochody.

e Vsouladu se zakonem €. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

o ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;

o ve vzdalenosti 1 m od zafizeni telekomunikacni sité po obou stranach vedeni;

o ve vzdalenosti 1 m od kabelového vedeni do napéti 110 kV vcetné po obou
stranach krajniho kabelu

o u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem
s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 7 m (resp. 20 m) od vnéjsi hrany pudorysu stanice ve v§ech smérech;

o U kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na urover nizkého napéti 2 m (resp. 20 m) od vnéjsiho
plasté stanice ve vSech smérech.

e Vsouladu se zakonem ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
o ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v §ifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni.
e V souladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou limitem vyuziti uzemi:
o uzemi s archeologickymi nalezy, v nichZ jsou stavebnici jizZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum;
o nemovité kulturni pamatky:
= pomnik Josefa Jungmanna (katalogové &islo: 1000125544, &islo USKP:
15111/2-553)
e V souladu se zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon):
o poddolovana uzemi

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

e V souladu se zdkonem €&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpist, ochranné
pasmo leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany (Kbely). V tomto
uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

o veétrné elektrarny, vyskové stavby, venkovni vedeni velmi vysokého a vysokého
napéti, zakladnové stanice mobilnich operatoru
V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povaZzovany:
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e Vsouladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdé&jSich predpisi vymezené skladebné ¢&asti lokalniho a regionalniho USES,
biocentra a biokoridory.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
Zzpracovavano.

6. Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

6.1 Zakladni udaje

6.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavki pfilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb.,
o vyhodnoceni dasledkl navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uuzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky pudni fond (dale jen ZPF) se zpracovava dle Pfilohy &. 3
k vyhlaSce ¢€. 13/1994 Sb. Tato vyhlaSka Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne
29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF dané zakonem €. 334/1992 Sb.,

o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne 30. ¢ervna 1992.

Zakon €. 334/1992 Sb. v ¢asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevS§im nezemédélské pudy,
popf. pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate¢né vyuzivanych pozemki
v zastavéném uUzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Dale v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutné&jsi plochu ZPF, a kone¢né v bodé
c) pozaduje co nejméné ztézovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych a liniovych
staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze predlozené feSeni je z hlediska
ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesfiuje § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce. V nasledujicim textu a v pfiloZzenych tabulkach,
jakoz i v grafické Casti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vyse citovanych
predpisu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporu¢eni MMR
a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki navrhovaného Fe$eni na ZPF
v Uzemnim planu. Pro Géely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF, zafazujici
jednotlivé bonitované pidné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.
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Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenné;jsi pady v jednotlivych klimatickych
regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimeCné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regioni nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také
jen podminéné zastavitelnée.

Do 3. tfidy ochrany jsou slouceny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regionli s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi nizkou
produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o pudy
s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi
a dalSich zajmua ochrany zivotniho prostredi.

6.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z ploch zmén byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti: plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy vefejnych prostranstvi,
plochy zelené a plochy zemédélskeé.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci v méfitku 1: 5 000, kde jsou
zaroven vyznacCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoZz je mozno je najit v tabulkové Casti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.2 Souhrnné vyhodnoceni

6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pldniho fondu podle uéelu vyuziti a idaje o druhu (kultuie)
dotéené pudy

Pozadavky fe$eni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsaZeny v souhrnné
tabulce nize v textu. Celkem jsou na spravnim Uzemi Olovnice navrzeny zastavitelné plochy,
plochy prestavby a plochy zmén v krajiné (souhrnné jen Plochy zmén) o celkové rozloze
12,51 ha. Z tohoto rozsahu je 0,45 ha ploch lokalizovano na ostatnich plochach. DalSich
5,43 ha z celkové rozlohy ploch zmén nepfedstavuje zabor ZPF, nebot’ se jedna pouze o
zménu kultury (plochy K1 — K9). Navrhované zaméry Uzemniho planu si tak vyZadaji zabor
6,69 ha zemédélského pladniho fondu. Celkem 0,89 ha zaboru je v zastavéném uUzemi a
5,80 ha mimo zastavéné uzemi.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 5,88 ha (87,9 %) na ornou pudu, 0,73 ha
(10,9 %) na trvalé travni porosty a 0,08 ha (1,2 %) na zahrady.
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Z hlediska kvality zabiranych pud pfipada 0,87 ha (13,0 %) na puady |. tfidy ochrany,
2,07 ha (30,9 %) na puady Il. tfidy ochrany, 0,99 ha (14,8 %) na pady lll. tfidy ochrany, 2,63 ha
(39,3 %) na pldy IV. tfidy ochrany a 0,13 ha (1,9 %) na pady V. tfidy ochrany.

Z hlediska funk&niho vyuziti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podileji
v Olovnici nejvice plochy bydleni (4,65 ha pfedstavuje 69,5 % celkového zaboru ZPF), zbytek
pfipada na plochy smi8ené obytné (0,70 ha, 10,5 %), plochy vefejnych prostranstvi (0,64 ha,
9,6 %), plochy technické infrastruktury (0,23 ha, 3,4 %), a plochy zelené (0,47 ha, 7,0 %).

6.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy za téelem zlep$eni puadni
urodnosti (melioraéni a zavlahové zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni

Na uzemi obce jsou meliorovany plochy o celkové rozloze 12,10 ha a dvé liniova
melioracni zafizeni. Na ploSe K6 a v €asti plochy K7 je celkem 1,93 ha meliorovanych ploch.
Uzemni plan navrhuje zménu jejich vyuZiti z orné pady na trvaly travni porost. Touto zmé&nou
nejsou meliorované plochy dot&eny, plocha se dale bude vyuzivat jako ZPF.

6.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Zemédélska prvovyroba probihda na vymezené plose VZ a v drobném rozsahu na
nékterych plochach smiSenych obytnych venkovskych. Zbytek plochy plvodniho
zemé&dé&lského arealu je v soudasné dobé vyuzivan pro drobnou a femesinou vyrobu. Uzemni
plan pocita se zachovanim zemédélského vyuziti plochy VZ.

6.2.4  Udaje o usporadani zemédélského ptdniho fondu v tizemi, opatteni k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhi pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Pro fe$ené uzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy. S ohledem
na skute¢nost, ze Uzemni plan bude do doby zahajeni praci na pozemkovych Gpravach
schvalen, Ize vSak predpokladat, Zze bude mozno projekt pozemkovych uprav budoucimu
usporadani obce pfizpusobit.

Uzemni systém ekologické stability je v Uzemnim planu vymezen a je vyznaden ve
vykresu Koncepce usporadani krajiny v méfitku 1: 5 000. Rovnéz je vyznacen v Koordinacnim
vykresu.

6.2.5 Znazornéni priubéhu hranic katastralnich tzemi a spravniho tzemi obce

Hranice spravniho uzemi obce je vyznacena ve v8ech vykresech grafické casti
Uzemniho planu i jeho oduvodnéni.

6.2.6  Znazornéni pribéhu hranic zastavéného uzemi obce

Hranice zastav&ného Uzemi obce je vyznadena ve vSech vykresech Uzemniho planu i
jeho odavodnéni.
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6.3 Zarazeni pozemku zemédélské pudy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Olovnice se nachazi celkem 10 BPEJ, dotéenych planovanou
vystavbou. BPEJ jsou vyjadfeny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kédu znaci
prislugnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplej$iho a
nejsusSino po nejchladnéjSi a nejvihéi klimaticky region). Druha a tfeti Cislice urcuje
prislusnost dané plidy k nékteré ze 78 hlavnich padnich jednotek v Ceské republice. Ctvrta
Cislice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam a pata Cislice vyjadfuje
kombinaci hloubky a skeletovitosti pudniho profilu. Z celkového kédu BPEJ se da podle
zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich zemédélskych plodin a rovnéz
ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych pud. Taktéz Ize podle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pldy ze dne 12. 6. 1996 &j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského
pudniho fondu, podle zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
odvodit tzv. tfidu ochrany.

Obec Olovnice lezi na uzemi klimatického regionu €. 1 (teply, suchy, s primérnou ro¢ni
teplotou 8 — 9 °C a s prumérnym ro¢nim Uhrnem srazek 500 — 600 mm) V ramci tohoto
klimatického regionu se zde vyvinulo 5 z celkového poctu 78 hlavnich pidnich jednotek, které
budou dotéeny rozvojovymi zaméry:

HPJ 01 Cernozemé& modalni, Eernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském
flySi, pudy stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.

HPJ 08 Cernozemé modalni a &ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popfipadé i
kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na
ploSe vétSi nez 50 %, na sprasich, spradovych a svahovych hlinach, stfedné tézke i tézsi,
pfevazné bez skeletu a ve vysSi sklonitosti.

HPJ 30 Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin
— piskovce, permokarbon, flys, stfedné tézké lehdi, az stfedné skeletovité, viahové pfiznivé az
SusSsSi.

HPJ 40 Pldy se sklonitosti vy$Si nez 12 stuprili, kambizemé, rendziny, pararendziny,

rankery, regozemé, ¢ernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké lehéi az lehké, s
riznou skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a expozici.

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé& modalni na nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké lehéi az
stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznivé.
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6.4 Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych ploch odnéti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.
Celkovy Z toho Zarazeni Umisténi Umisténi mimo

Oznaceni plochy rozsah zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaného oc-:rf:lr(:rl]y v zastavéném  zastavéné uzemi I:);fiitl(sehil))
ploch v ha v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (ZPF v ha)
Plochy bydleni

Zla 0,20 0,20 orna puda 1.30.11 V. — 0,20 1,19

Z1b 0,29 0,29 orna plida 1.30.11 V. — 0,29 —

Zlc 0,37 0,37 orna puda 1.30.11 V. - 0,37 0,29

Z2a 0,64 0,63 orna puda 1.56.00 I - 0,63 -

Z3a 0,90 0,90 orna puda 0,47 ha 1.08.50 . - 0,90 -

0,28 ha 1.30.41 V.
0,15 ha 1.30.51 V.
Z3b 0,31 0,31 orna puda 1.30.51 V. - 0,31 -
Z3c 0,22 0,22 orna puda 0,19 ha 1.08.50 Il - 0,22 -
0,03 ha 1.30.51 V.
Z3d 0,31 0,31 orna puda 0,18 ha 1.08.50 . - 0,31 -
0,13 ha 1.30.51 V.
Z4 0,35 0,35 0,27 ha orna puda 1.01.10 Il. - 0,35 -
0,08 ha zahrada

Z6a 0,10 0,10 orna plida 1.01.10 Il. — 0,10 —

Z6b 0,24 0,24 orna puda 1.01.10 Il. - 0,24 -

27 0,13 0,13 trvaly travni porost 1.40.77 V. — 0,13 —

P1 0,60 0,60 trvaly travni porost 1.01.10 Il. 0,60 -
celkem 4,66 4,65 0,60 4,05 1,48
Plochy smiSené obytné
Z9a 0,51 0,51 orna plida 0,38 ha 1.08.10 1. - 0,51 -
0,13 ha 1.30.41 V.

Z9b 0,19 0,19 orna puda 1.30.41 V. - 0,19 -
celkem 0,70 0,70 - 0,70 -
Plochy obéanského vybaveni

P3 0,36 — ostatni plocha
celkem 0,35 - - - -
Plochy technické infrastruktury
P2 0,24 0,23 orna puda 0,17 ha 1.01.00 . 0,23 — —
0,06 ha 1.01.12 Il
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celkem 0,24 0,23 0,23 - -
Plochy verejnych prostranstvi
Z1d 0,25 0,21 orna plda 1.30.11 V. - 0,21 -
Z2b 0,07 0,07 orna puda 1.56.00 B - 0,07 -
Z3e 0,34 0,33 orna puda 0,18 ha 1.30.51 V. - 0,33 -
0,15 ha 1.08.50 Il
Z6¢ 0,03 0,03 orna puda 1.01.10 Il. - 0,03 -
Z9%e 0,02 — ostatni plocha
celkem 0,71 0,64 - 0,64 -
Plochy zelené
Z9c 0,26 0,26 orna puda 0,21 ha 1.08.10 Il. - 0,26 -
0,05 ha 1.30.41 V.
Z9d 0,11 0,11 orna plida 1.30.41 V. — 0,11 —
K10 0,10 0,10 orna plda 1.01.10 Il. 0,06 0,04 -
celkem 0,47 0,47 0,06 0,41 -
OBEC OLOVNICE CELKEM
7,13 6,69 0,89 5,80 1,48
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Zabor ZPF v ha

Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi

Plochy bydleni 0,60 4,05
Plochy smiSené obytné - 0,70
Plochy technické infrastruktury 0,23 -

Plochy vefejnych prostranstvi - 0,64
Plochy zelené 0,06 0,41
Celkem 0,89 5,80

Zabor ZPF v ha

Kultura
v zastavéném Gzemi | mimo zastavéné uzemi
Orna plda 0,29 5,59
Trvalé travni porosty 0,60 0,13
Zahrady, ovocné sady — 0,08
Celkem 0,89 5,80
Zabor ZPF v ha
Trida ochrany
v zastavéném Gzemi | mimo zastavéné uzemi
l. 0,17 0,70
Il. 0,72 1,35
Il. - 0,99
V. - 2,63
V. — 0,13
Celkem 0,89 5,80
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6.5 Zduvodnéni rozsahu zaboru zemédélského ptidniho fondu
6.5.1 Zdavodnéni potieby zaboru ZPF

Vyvoj vystavby a vnitini rezervy sidla

Obec Olovnice vznikl jako zemédélska osada v nivé potoka. Kvalita zemédélské pady
pudy. Osa sidla lezi pfevazné na nejkvalitnéjSich nivnich ptdach s I. tfidou ochrany. Nasledny
rozvoj postupoval zejména zapadnim smérem na pudy s II. tfidou ochrany. Casteéné se sidlo
rozvijelo i severnim a severovychodnim smérem, rovnéz na pudach vysoké bonity. V zasadé
pouze severni ¢ast vychodni vétve zastavéného Uzemi lezi na pudach podpriamérné kvalitnich
v relativné prikrém svahu pod souvislym pasem lesa. Zabor pud vysoké kvality byl zplsoben
absenci urbanisticky vhodnych lokalit pro vystavbu na pldach s nizsi bonitou. Tato situace v
zasadé pretrvava dodnes. Pouze na svém jihovychodnim a severnim okraji sidlo dorostlo do
mist, kde je mozné umistit vystavbu na plochach s pramérnou az podpriimérnou bonitou pudy.

Zastupitelstvo obce schvdlilo v roce 1998 uzemni plan sidelniho utvaru Olovnice, ktery
vymezil zastavitelné plochy zejména v bezprostiedni navaznosti na sidlo Olovnice. Tyto plochy
byly poté doplnény zménou €. 1 v roce 2005. Vymezeny byly tfi rozsahlejsi zastavitelné plochy
a nékolik mensich. Z vétSich zamérl dva lezely na pudach s nizSi bonitou, jeden pak na
pudach s Il. tfidou ochrany. Ten byl ploSné nejrozsahlej$i. Mensi zastavitelné plochy byly
vymezeny z velké Casti v pozdéji vymezeném zaplavovém uzemi Knovizského potoka. Do
souc¢asné doby bylo realizovano nékolik z menSich ploch v zaplavovém uzemi. Obé rozsahlejsi
plochy na nizSich tfidach ochrany ZPF jsou rozpracovany. Jedna téchto dvou ploch, lezZici na
severovychodé, dosud zastavéna neni, do$lo zde v3ak k vynéti ze ZPF, je pIné zainvestovana
a vystavba rodinnych domu byla v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci jiz
zahajena. Na druhou z ploch, lezici na jiznim okraji sidla, byla zpracovana uzemné planovaci
dokumentace. Vyfazeni ploch ze zastavitelnych ploch, tj. zamezeni vystavby, by vedlo k
nutnosti vyplaceni nahrad podle § 102 Stavebniho zakona. Tyto nahrady hradi dle ustanoveni
odst. 5 § 102 obec, jejich kompenzaci podle odst. 6 téhoz paragrafu je vS8ak obec opravnéna
vyzadovat na organu, na zakladé jehoz pozadavku obsazeného ve stanovisku bylo zruSeno
ur¢eni pozemku k zastaveéni.

Davody pro vymezeni zastavitelnych ploch

Ukolem tuzemniho planovani je dle § 19 odst. 1 pism. a) stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, a to i pro potifeby rozvoje urbanistického. Pfitom musi posuzovat potfebu zmén v uzemi
a vefejny zajem na jejich provedeni. Nespornym vefejnym zajmem je udrzitelny rozvoj
jednotlivych sidel. Vefejnym zajmem je i ochrana ZPF, zejména nejkvalitngjSich pud
zarazenych do |. a Il. tfidy ochrany. Ukolem Gzemniho planu tak je posoudit, ktery vefejny
zajem je v tomto pfipadé pfevazujici.

Kvalitni zemédélské pudy je nutné chranit jako zdroj potravy, a tedy zajisténi
zakladnich potfeb obyvatelstva. Mezi zakladni potieby vSak patfi i potfeba bydleni. Jestlize je
uspokojeni jedné potfeby mozno realizovat pouze na ukor potfeby druhé, je nezbytné
vyhodnotit realny dopad rozvoje ploch bydleni na uspokojeni potfeby zajisténi zdroji pro
vyrobu potravin.

Miru dopadu Ize vyjadfit procentualné jako pomér vyméry zabiranych nejkvalitnéjich
pud v nezastavéném uzemi k celkové vyméfe nejkvalitnéjSich pud. Pokud tento vypocet
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provedeme v ramci Olovnice, zjistime, Ze veSkeré navrzené zabory pud I. a Il. tfidy ochrany (3
ha) pfedstavuji zhruba 0,6 % z jejich celkové vyméry (463 ha). Z tohoto pohledu se tedy jedna
0 marginalni ¢ast. Lze tak konstatovat, ze s ohledem na miru dopadu na ZPF je navrzeny
rozvoj prevazujicim verejnym zajmem.

Vystavba realizovana v poslednich 15 letech od schvaleni star$i uzemné planovaci
dokumentace méla pozitivni vliv na socialni i ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje. V ramci
obce probéhly v minulych letech znaéné investice do posileni civilizacnich hodnot uzemi.
Vybudovana byla kanalizace, ktera odstranila zavazné hygienické nedostatky. Zfizen je rovnéz
vodovod. Na sidlo dané velikosti jsou v obci relativné rozsahlé plochy obCanského vybaveni
vefejného i komeréniho, a to véetné Skolky, obchodu, dvou pohostinstvi a dalSich. DalSi rozvoj
obce a potencialni narust poctu obyvatel je jedinou zarukou dlouhodobé udrzitelnosti téchto
hodnot a jejich daldiho zvySovani.

Pokles poctu obyvatel, spojeny s pfipadnou stagnaci vystavby, by znamenal vyznamné
ohrozeni udrzitelnosti provedenych investic. Pokud by doSlo k poklesu stavajiciho stavu
obyvatel, mize dojit k degradaci infrastruktury, pfipadné i k jeji uplné nefunk&nosti (napf.
funkénost splaskové kanalizace je podminéna stalym pfisunem odpadnich vod, ktery zajisti
udrzitelnost biologické sloZky €isténi; konstantni odbér je podminkou pro udrZzeni normovych
pozadavkl na kvalitu pitné vody ve vefejném vodovodu; pro udrzeni provozu mateiské Skoly
je nutné udrzet pocet zakl na urcité urovni atd.).

S vyraznym budoucim rozvojem je pocitano i z hlediska charakteristik krajiny
stanovenych v ZUR, kde je Gzemi obce Olovnice zahrnuto do krajin pfiméstskych s dirazem
na rozvoj obytné funkce.

Z toho vyplyva potieba stabilizace sidelni struktury, resp. stabilizace poc¢tu obyvatel v
obci takovym zpusobem, aby nedochazelo k dlouhodobému snizovani atraktivity sidla pro
bydleni, odchodu obyvatel do vétSich mést nebo jinych obci s adekvatni nabidkou stavebnich
pozemku, degradaci urbanistické struktury sidla, pfipadné také ruseni jednotlivych zafizeni
ob&anského vybaveni z divodu nizké poptavky a s tim souvisejici socialni a hospodarské
nestabilité.

Zaveér
Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v Olovnici je ve smyslu ustanoveni
§ 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni, vyrazné pfevazujicim vefejnym zajmem

nad zajmem ochrany ZPF, a to zejména s ohledem na potfebu vystavby a nizky dopad zaboru
na celkovou produkéni kapacitu ZPF na uzemi obce.

Rozsah zastavitelnych ploch, které Uzemni plan vymexzil, je odGvodnén v samostatné
kapitole Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch. Pfi umistovani ploch byla preferovana
poloha v zastavéném uzemi. Vnitfni rezervy sidel byly disledné& vyhodnoceny a v maximaini
mozné mife vyuzity. Toto zhodnoceni je rovnéz soucasti kapitoly Vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch.

6.5.2 Zduvodnéni zaboru jednotlivych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil plochy uréené pro bytovou vystavbu v nezbytném rozsahu. Ten
byl vypocitan na zakladé progndzy vyvoje pocCtu obyvatelstva, zalozené na historickém vyvoji
a aktualnich trendech se zohlednénim pozadavkl na kvalitu bydleni, miru chténého souziti,
predpokladany odpad byt a dalSich ukazateld. Stanoveni potfeby novych bytd véetné
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prognézy vyvoje poctu obyvatel jsou soucasti kapitoly Viyhodnoceni potfeby zastavitelnych
ploch tohoto Oduvodnéni.

K vymezeni ploch pro vystavbu byly pfednostné vyuzity plochy v zastavéném uzemi.
Pfedevsim jsou vyuzivany plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi.
Vymezeny jsou jako plochy pfestavby. V Olovnici bylo vzhledem k efektivnimu vyuziti vSech
ploch mozné vymezit pouze ffi dil¢i plochy pfestavby.

Vymezeni ploch pfestavby neni dostacujici pro uspokojeni potfeby novych bytd. Na
uzemi obce se nenachazeji zadné vyznamné proluky, které by bylo mozné vyuzit pro umisténi
vétsiho mnozstvi rodinnych domu. Pro saturaci potfeby novych bytl musely byt vymezeny i
dalSi plochy mimo zastavéné uzemi. PFi vymezeni zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi
bylo s ohledem na ochranu ZPF postupovano podle nasledujicich zasad:

o kompaktni rozvoj sidla — zastavitelné plochy podpofi kompaktnost sidla, ve vSech
pfipadech musi pfimo navazovat na zastavéné uzemi a pfispét tak k efektivnimu vyuZziti
stavajici vefejné infrastruktury;

e prevence vzniku tézko obhospodarovatelnych enklav pad — zastavitelné plochy jsou
vymezovany s ohledem na vyuZitelnost ZPF v jejich okoli s cilem pfedchazet vzniku
enklav orné puady, jejiz vyuziti by nebylo efektivni nebo bylo obtizné s ohledem
na béznou zemédélskou techniku.

Vymezeni plochy v platné izemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v
platné tzemné planovaci dokumentaci predmétna plocha vymezena pro stejné uréeni
(§ 4 odst. (4) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Uzemni plan vychazel pfi stanoveni koncepce rozvoje z Uzemniho planu sidelniho
utvaru Olovnice, schvaleného zastupitelstvem obce v roce 1998. VétSina zastavitelnych ploch
je z tohoto dokumentu pfevzata, pfipadné pfevzata s ¢asteCnymi Upravami. Tyto plochy byly
dotéenym organem ochrany ZPF schvaleny.

Pldvodni Uzemné planovaci dokumentace vymezovala na plidach s . a Il. tfidou
ochrany mimo zastavéné Gzemi cca 2,8 ha. Uzemni plan tuto rozlohu nepatrné rozsifuje na
celkové 3 ha, pfiCemz zhruba 0,7 ha lezi na plochach nevhodnych k intenzivni zemédélské
vyrobé. DalSich cca 0,3 ha zastavitelnych ploch budou tvofit zahrady, které nepfedstavuji
zabor zemédélského plidniho fondu.

Plochy Z1, Z3 a Z4 byly vymezeny v souladu s dfive vydanou Uuzemné planovaci
dokumentaci. Ur€eni zastavitelnych ploch je stejné. Jejich vymezeni se muze dil€im
zpusobem lisit, a to pfedevSim s ohledem na vy$e zminéné zasady vymezovani zastavitelnych
ploch.

Plochy Z6 a Z9 byly vymezeny v souladu s dfive schvalenou uzemné planovaci
dokumentaci a ¢asteéné upraveny. Plocha Z6, lezici na padach Il. tfidy ochrany, byla
podstatnym zplsobem redukovana. Plocha Z9 by ¢aste¢né rozsifena, pficemz toto rozSifeni
zasahuje vyhradné na pudy se IV. tfidou ochrany.

Plochy Z5, Z7 a Z8 byly vymezeny nad ramec dfive vydané uzemné planovaci
dokumentace. Plochy Z5 a Z7 byly uréeny pro venkovské bydleni, plocha Z8 byla uréena pro
plochy smiSené obytné venkovské, plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené soukromé a
vyhrazené. Plocha Z7 lezi na ptidach V. tfidy ochrany. Na zakladé nesouhlasného stanoviska
dotCeného organu ochrany zemédélského pldniho fondu byly po spoleném jednani
zastavitelné plochy Z5 a Z8 z feeni Uzemniho planu vypustény.
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Plochy P1, P2 a P3 jsou plochami pfestavby, lezicimi v zastavéném uUzemi obce.
Plocha P1 je vymezena v souladu se starSi uzemné planovaci dokumentaci. Plochy P2 a P3
jsou zastavéné, Uzemni plan méni jejich vyuziti oproti stavajicimu stavu.

Zduavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch ve vztahu k ZPF

Zastavitelna plocha Z1

Plocha Z1 byla vymezena v souladu s platnym Uzemnim planem. Plocha uz je
rozparcelovana a ¢asteCné zasitovana. Pfipravena je vystavba 12 rodinnych domu. Plocha
pfimo navazuje na zastavéné Uzemi v severni Casti zastavéného uUzemi. Lezi pfi silnici
[11/24022. Plocha lezi na pudach IV. tfidy ochrany.

Zastavitelna plocha Z2

Plocha Z2 lezi na plGdach I. tfidy ochrany v potoéni nivé Knovizského potoka. Jedna
se 0 pozemky, které jsou vzhledem ke své poloze pfes vysokou bonitu vyuzZivany pouze
extenzivné. Jedna se o plochu v trojuhelniku sevieném ze severu silnici, z jihu zeleznici a ze
zapadu zastavénym uzemim. Intenzivni hospodariska €innost z hlediska celkové rozlohy honu
neni realna. Zastavba vhodnym zplisobem doplfiuje jednostranné obestaveéni silnice 111124019
a pfispiva tak k efektivnimu vyuziti stavajici technické infrastruktury. Celkova rozloha
zastavitelné plochy tvofi pouze 0,71 ha. Jejim zastavénim dojde k zarovnani zastavéného
uzemi. Pozadavky na dalSi rozvoj vychodnim smérem jsou prakticky vylou¢ené s ohledem na
blizkost hranice spravniho Uuzemi obce. Rozvoj jiznim smérem je vylou€eny s ohledem na
pfitomnost zatopového uzemi. Vymezeni plochy tak nezaklada pfedpoklady pro tlak na dalSi
budouci zabory kvalitnich zemédélskych pd.

Zastavitelna plocha Z3

Plocha Z3 byla vymezena puvodni iUzemné planovaci dokumentaci. V sou¢asné dobé
je na jeji zastavéni jiz zpracovana uzemni studie. Plocha lezi na ptdach lll. a IV. tfidy ochrany
a je tak pro vystavbu vhodna. Lezi na jihovychodnim okraji sidla a pfimo navazuje na stavajici
zastavbu, pfiCemz kvalitni spojeni s centrem sidla je zajisténo silnici 111/24022, ktera tvori
pateini komunikaci Olovnice.

Zastavitelna plocha Z4

Plocha Z4 byla vymezena v plavodni uzemné planovaci dokumentaci. Lezi na pudach
. tFidy ochrany a rozviji stavajici zastavéné uzemi na jeho zapadnim okraji. Plocha doplriuje
oboustranné zastavéni stavajici mistni komunikace a pfispiva tak k efektivnimu vyuziti
stavajici technické a dopravni infrastruktury. Svou rozlohou 0,35 ha nepfedstavuje podstatny
zabor pudniho fondu. V sou€asné dobé je plocha vyuzivana jako zahrada. Tuto funkci by z
vetSi Casti plnila i do budoucna. Pfedpoklada se zde vznik tfi az &tyf rodinnych domu se
zazemim zahrad.

Zastavitelna plocha Z5

Plocha Z5 byla z fe$eni Uzemniho planu vypusté&na po spoleéném jednani na zakladé
nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemédeélského pudniho fondu. Pivodné byla nové
vymezena Uzemnim planem na zakladé pozadavku maijitel(i, uplatnéného v ramci projednani
Zadani. Lezela na pldach Il. tfidy ochrany a rozviji stavajici zastavéné Uzemi na jeho
zapadnim okraji. Plocha doplrfiovala oboustranné zastavéni stavajici mistni komunikace a
pfispivala tak k efektivnimu vyuZiti stavajici technické a dopravni infrastruktury. Jeji celkova
rozloha ¢€inila 0,64 ha, coz pfedstavovalo prostor pro vystavbu cca Sesti az osmi rodinnych
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dom0. Piivodni pozadavek byl uplatnén na celou parcelu, Uzemni plan véak zahrnul pouze jeji
gast, a to v hloubce 40 m od mistni komunikace, k niz plocha pfiléha. Tim Uzemni plan
pfedchazel situaci, kdy by namisto vyuziti stavajici mistni komunikace byla zbudovana
komunikace nova, paralelni, ktera by umoZzfiovala rozdélit plochu a vyuzit ji pro vystavbu
vétSiho poctu rodinnych domu, a tim i k vétS§imu faktickému zaboru zemédélského pldniho
fondu. Stanovena rozloha umoznovala vystavbu pouze v jedné fadé. Ta vhodnym zplsobem
zarovnavala zastavéné uzemi. Vzhledem ke stanovenym podminkam vyuziti by mohl fakticky
zabor pudniho fondu pfedstavovat nejvyse 60 % z celkové rozlohy plochy. Dotéeny organ vSak
argumentoval dostateCnosti vymezenych zastavitelnych ploch a kvalitou zemédélského
pudniho fondu, k jehoz zaboru by doslo.

Zastavitelna plocha Z6

Plocha Z6 byla vymezena v souladu s plvodni uzemné planovaci dokumentaci. Jeji
rozloha vSak byla podstatnym zplusobem zmenS$ena, a to jednak s ohledem na polohu na
pudach Il. tfidy ochrany, jednak s ohledem na nedostate¢nou kapacitu stavajici mistni
komunikace. Ta je v sou¢asné dobé jednostranné obestavéna, coz neni efektivni z hlediska
vyuziti technické a dopravni infrastruktury. Proto Uzemni plan &ast ptivodné vymezené plochy
ponechava a zajiStuje tak oboustranné obestavéni stavajici mistni komunikace. Vyhodou
zastavitelné plochy je jeji bezprostiedni blizkost k centru obce. Vzdalenost je zhruba 150 m.

Zastavitelna plocha Z7

Plocha Z7 je nové vymezena Uzemnim planem. Jedna se o doplnéni vystavby v ulici
Na Kopaniné. Plochu je mozno povaZzovat i za stavebni proluku. Zastavitelna plocha lezi na
pudach V. tfidy ochrany a je tudiz k zastavbé vhodna. Zastavbu soucasné v tomto pfipadé
umoznuje i geomorfologie terénu, coz je problém u vétSiny ostatnich méné kvalitnich pdd.

Zastavitelna plocha Z8

Plocha Z8 byla z fe$eni Uzemniho planu vypusténa po spoleéném jednani na zakladé
nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemédélského pudniho fondu. Pivodné byla nové
vymezena Uzemnim planem. LeZela na padach I. a Il. tfidy ochrany. Jednalo se o jedinou
zastavitelnou plochu, ktera rozvijela smiSenou obytnou zastavbu s komer¢nim vyuzitim. Ta se
nachazi i na sousedni plose. Na dalSich plochach zastavéného uzemi v blizkosti plochy Z8
se nachazeji plochy vyroby. Proto bylo umisténi zastavitelné plochy z hlediska urbanistického
idealni pravé v této poloze. Svym smiSenym komerénim charakterem by mohla plocha pfi
sousedstvi s Cisté obytnou vystavbou puUsobit rusivé. Umisténim na severnim cipu
zastavéného uzemi se dostavala do polohy, kde se soustfedi plochy s vyS8i mirou vlivu na
okoli. V zadni Casti zastavitelné plochy byla vymezena plocha zahrady, ktera realné
nepredstavovala zabor zemeédélského pldniho fondu. Jedna se pouze o zménu zpusobu jeho
vyuziti. Zahrada méla za ucel zajistit vhodné zapojeni plochy do krajiny a soucasné caste¢né
odclonit plochu smienou od plochy vyrobni. Cast plochy u silnice 111/24022 (dil&i zastavitelna
plocha Z8b) byla pak vymezena pro vefejnou zelen. V soucasné dobé je plocha vyuzivana pro
krajinnou zelen, jednalo se tak pouze o zménu statusu. Plocha Z8b neni pro zemédélskou
vyrobu vyuzivana ani v sou€asné dobé&. Dotéeny organ nicméné argumentoval dostate¢nosti
vymezenych zastavitelnych ploch a kvalitou zemédélského pudniho fondu, k jehoz z&boru by
doslo.
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Zastavitelna plocha Z9

Plocha Z9 byla vymezena pfevazné v souladu s puvodni Uzemné planovaci
dokumentaci. Ta zahrnula do zastavitelnych ploch pozemky lezici pfedevsim na pudach IlI.
tfidy ochrany. Uzemni plan plvodné vymezenou plochu rozsifuje na pozemky IV. tfidy ochrany
a vyuziva tak pro zastavbu méné kvalitni pldy. Nadto ¢ast novych i puvodné vymezenych
ploch uréuje Uzemni plan pro zahrady, jejichZ ptidni fond nebude realizaci vystavby dot&en.
Bude se jednat o zménu kultury.

Plochy prestavby P1, P2 a P3

Plochy P1, P2 a P3 se nachazeji v zastavéném uzemi. S vyjimkou plochy P1 se jedna
o zastavéné stavebni pozemky. Plocha P1 je zahradou. Jeji vyuziti pro bydleni snizuje tlak na
zabor dal$ich ploch ZPF mimo zastavéné Gzemi. Cast potfeby vystavby rodinnych domu tak
muZze byt realizovana v ramci zastavéného Uzemi. Jedna se o jedinou plochu v zastavéném
uzemi vhodnou pro tento ucCel. Ostatni dvé plochy pFestavby jsou urCeny pro vefejnou
infrastrukturu.

V pripadé zaboru ZPF |. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu
nadifazeného verejnému zajmu na ochranu ZPF (§ 4 odst. (3) zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF)

Pro zachovani a budouci rozvoj obce je nutné rozvijet jeho atraktivitu a pfedchazet tak
odchodu mladych rodin do vétSich mést nebo jinych obci s lepSi nabidkou pozemkl pro
bytovou vystavbu, a tim optimalizovat vékovou strukturu populace obce. Pro udrZeni obyvatel
v obci, resp. pro mozné postupné navySovani poctu obyvatel obce, stejné jako pro stabilizaci
pfiznivé vékové struktury obyvatelstva (a pfedchazeni starnuti populace a postupnému
vymirani) je nezbytné nabidnout moznosti pro novou vystavbu bydleni pro mistni obyvatele,
zejména potomky puvodnich obyvatel, se zaméfenim na mladé rodiny s détmi a také pro
zajemce o vystavbu z jinych obci.

Vzhledem k historickému vyvoji je vétSina bytového fondu obce v soulasnosti
zastarala. Proto je nutné pfihlédnout i k trendu postupného zvySovani kvality bydleni, tedy
zvétSovani obytné plochy bytd na 1 obyvatele, narist domacnosti jednotlived a snizovani
obloznosti bytu. Pro stejny poCet obyvatel je tak tfeba stale vétsi plocha pro uspokojeni potieb
a plosnych naroku na bydleni. Urcity podil zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb je tak
nezbytny pro zvySeni kvality bydleni a dorovnani pfirozeného odpadu bytl, aniz by jeho
disledkem byl nartst poétu obyvatel — jedna se o pouhou stabilizaci. Ta je nezbytna
pro udrzeni zakladnich funkci obce. Pro jeji dalSi rozvoj a ¢aste¢né i pro udrzeni vysSich prvki
vybavenosti je nutné vymezeni dalSich zastavitelnych ploch, vcetné urcité rezervé oproti
predikovanému budoucimu rozvoji. Tento pfevis ploch zajisti plynuly rozvoj i v pfipadé
momentalni nedostupnosti nékterych zastavitelnych ploch, kterd mize byt dana napfiklad
majetkovym uspofadanim.

Oduavodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v uzemi (§ 4
odst. (1) bod c) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

VeSkeré zastavitelné plochy jsou navrzeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
uzemi s ddrazem na prevenci vzniku tézko obhospodarovatelnych ploch. Jejich rozmisténi
napomaha arondaci pudorysu sidel, ¢imz je v maximalni mife eliminovan vliv zaboru
na organizaci ZPF v uzemi. U plochy Z9 je navaznost na zastavéné uzemi spojena spiSe s
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obci Neuméfice, ackoliv i na uzemi obce Olovnice sousedi plocha se solitérnim zastavénym
uzemim.

Byly vyhodnoceny vodohospodarské podminky v uzemi (viz koncepci vefejné
infrastruktury) a erozni ohroZenost (viz koncepci uspofadani krajiny). Vymezené zastavitelné
plochy nebudou mit vyznamné negativni dopady na hydrogeologické a odtokové poméry.
Uzemni plan souéasné jednoznaéné podmitiuje vystavbu na plochach BV a SV zachovanim
funkénosti existujicich melioraénich opatfeni.

Odivodnéni vlivu na sit' zemédélskych ucelovych komunikaci (§ 4 odst. (1) bod c)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Zastavitelné plochy respektuji stavajici U&elové komunikace. Zadna udelova
komunikace neni navrzenymi zastavitelnymi plochami rusena. Uzemni plan naopak dopliiuje
stavajici sit’ ucelovych komunikaci navrhem novych cest. Sou€asné u ploch, u nichz je to z
hlediska jejich polohy vhodné, ponechava prostupy, aby nebyl zamezen prostup do volné
krajiny (plochy Z3 a Z9)

U smérovych a liniovych staveb odtlivodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst.
(1) bod e) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Uzemni plan nenavrhuje nové liniové a smérové stavby.

Poradi zmén v Uzemi, pokud je v predmétné plosSe stanoveno

S ohledem na relativné maly rozsah jednotlivych zastavitelnych ploch i zastavitelnych
ploch v souhrnu a vzhledem Kk jejich uspofadani v rdamci Uzemi nebyla etapizace vystavby
stanovena.

6.6 Odlvodnéni hospodarného vyuziti existujici verejné infrastruktury.

Vyhodnoceni hospodarného vyuziti existujici infrastruktury je uvedeno v predchozich
kapitolach. V8echny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici infrastrukturu. Nové
rozsahlejSi infrastrukturni sit€ bude nutné zbudovat pouze pro plochu Z3 Na ostatnich
plochach se jednotlivé objekty budou napojovat pfimo na stavajici infrastrukturu. Tim dojde k
vyraznému zefektivnéni vyuziti stavajici vefejné infrastruktury. ZlepSi se vyuzivani
obc¢anského vybaveni.

6.7 Vyhodnoceni dlsledkil navrhovaného reSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

6.7.1 VSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném uUzemi se nachazi celkem 18 ha lesnich pozemkl. Lesnatost uzemi je
nizka, lesy pokryvaji pouze 3 % celkové rozlohy a nachazeji se pfedevSim podél severni
hranice sidla Olovnice a podél jizni hranice spravniho Uzemi obce. Podle Lesniho
hospodaiského planu spada prevazna vétsina lesl v obci do kategorie ,hospodarsky les”.
6.7.2 Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy zmén na lesnich pozemcich.
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6.7.3 Navrhovana opatreni

Uzemni plan nenavrhuje Zadna opatfeni tykajici se pozemkd uréenych k plnéni funkce
lesa.

7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Nejvétsi
zastavéné uzemi je vymezeno pro sidlo Olovnice. Ostatni zastavéna uzemi tvofi pfedevsim
solitérni stavby se svym zazemim. Ta jsou pIné vyuZita.

Na uzemi sidla Olovnice jsou zastoupeny zejména plochy bydleni, plochy smiSené
obytné, vyrobni plochy, plochy vefejnych prostranstvi, ob&anského vybaveni a dalsi.

Znacnou Cast zastavéného uzemi tvofi plochy bydleni. Ty jsou vyuZivany pomérné
intenzivné. Zastavba je relativné zahusténa a nevyskytuji se zde proluky, které by bylo mozné
vyuzit pro vyznamnéjSi rozvoj sidla. Vnitfini uspofadani vystavby pfipousti umistovani
jednotlivych objektt v zahradach stavajici staveb pro bydleni, jedna se vSak o Cisté individualni
potencialni vystavbu, kterou nelze anticipovat ani navrhovat.

Plochy vyroby jsou zastoupeny na severni a na jihozapadni strané sidla. Vyrobni
plochy disponuiji relativné znacnymi vnitfnimi kapacitami pro budouci rozvoj, tvofené zejmeéna
moznosti pfestavby stavajicich devastovanych objektd. Stavajici plochy Ize pro dany ucel
vyuzit ucelnéji.

Plochy vefejnych prostranstvi v Olovnici jsou pfiméfené svému ucelu, rozmistény jsou
vhodné a pini svou funkci.

Plochy ob&anského vybaveni v sidle jsou v sou€asné dobé beze zbytku ucelné vyuZzity.
Vzhledem k rastovému potencialu obce je jejich Uzemni rozvoj zadouci. Pro tento ucel byla
vymezena jedna plocha pfestavby.

7.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména z demografické
prognozy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpoklad(l obce pro rozvoj a z urbanistické
koncepce, ktera je zalozena na rozvoji sidelni funkce.

Prognéza narustu poctu obyvatel a potfeby novych bytu byla vytvorena ve vazbé
na zvySovani kvality bydleni, potfeby stabilizace obyvatelstva, na rekreacni vyuzivani casti
objektd nevyhovujicich sou¢asnému standardu trvalého bydleni (odpad bytu).

7.2.1 Predpoklady rozvoje obce

Pfredpoklady pro rozvoj obce jsou dany jak jeho vyhodnou polohou, tak dobrou urovni
vefejné infrastruktury. Spole¢né s vybornou dopravni dostupnosti vy$Sich center osidleni tvofi
tyto skute€nosti idealni pfedpoklady pro rozvoj obce zejména pro bydleni.

Kostra komunikaéni sité obce je tvofena silnicemi lll. tfidy. Ty se napojuji na silnici
11/240, spojujici Kralupy nad Vitavou a Velvary, v 8ir§im kontextu pak Prahu Dejvice s Roudnici

89



nad Labem, potazmo okresem Dé&cin. Silnice 11/240 prochazi pres severni ¢ast spravniho
uzemi obce. Z rozmisténi silni¢ni sité vyplyva pro Olovnici velmi dobra dopravni dostupnost
pfi zachovani klidného obytného prostredi, nebot vSechny dulezité rusné komunikace (11/240
a D8) jsou umistény daleko od zastavéného uzemi sidla Olovnice. Dalni¢ni sjezdy dalnice D8
jsou vzdaleny 12 (exit 9), resp. 13 km (exit 18) od centra sidla. Vzdalenost do centra Prahy je
tak cca 40 km. Dopravni dostupnost je dale zlepSovana pritomnosti celostatni zelezni¢ni drahy
€. 110 Kralupy nad Vitavou — Louny, ktera ma Zelezni¢ni stanici pfimo v centru Olovnice, a
regionalni zeleznicni trati ¢. 111 Kralupy nad Vltavou — Velvary, ktera ma zelezni¢ni zastavku
cca 1,5 km severné od centra obce v nezastavéném uzemi.

Predpoklady pro rozvoj obce jsou dale dany relativné dobrou urovni vefejné
infrastruktury. V sidle je zbudovana kanalizace i vodovod. Obec je vybavena obecnim
rozhlasem a vefejnym osvétlenim. Dostupnost sluzeb mobilnich operator(i je na vysoké urovni.
Obcganské vybaveni je s ohledem na velikost obce spiSe nadpriumérna. Zastoupena je
matefska Skola, obchod, dvé pohostinstvi a dalSi sluzby.

S ohledem na vy$e zminéné aspekty Ize konstatovat, ze obec Olovnice ma potencial
pro plynuly narast poctu obyvatel.
7.2.2 Demograficky vyvoj

Hodnoceni socialné ekonomické struktury obyvatelstva feSeného uUzemi vychazi
predevSim z vysledkl scitani lidu, domu a bytd z roku 2011. P¥i porovnani se starSimi daty
muZze dochazet k dil€imu zkresleni s ohledem na zmé&nu metodiky sbéru dat. Statistika v drovni
obci sleduje priibézné jen vyvoj obyvatel a bytovou vystavbu.

Vyvoj poétu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel je v obci hodnocen v ¢asové fadé od roku 1869. Je tak mozné
usoudit i na pfipadné vyvojové anomalie a zaroven ukazat, jaky vyznam méla sidla v dobé
pred vice nez 130 lety, ale i v obdobi pfed Il. svétovou valkou.

Vyvoj pocétu obyvatel v obdobi 1869 az 2017

Obec Olovnice | Okres Mélnik ,POd" obce
Rok z Uhrnu okresu
celkem celkem

v %
1869 603 62 294 0,97
1880 647 68 428 0,95
1890 685 70 939 0,97
1900 769 75 381 1,02
1910 802 80 348 1,00
1921 663 81 817 0,81
1930 687 89 660 0,77
1950 639 80 358 0,80
1961 675 85 827 0,79
1970 655 90 593 0,72
1980 547 98 191 0,56
1991 389 94 241 0,41
2001 435 94 635 0,46
2011 484 104 659 0,46
2017 541 — —
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Pocet obyvatel v obci jako celku pomérné rychle rostl do roku 1910, kdy obec dosahla
maximalniho poctu obyvatel. Vyrazny rist je spojen s prosperujicim hospodarstvim a pozdéji
zejména s pfichodem zeleznice. Nasledné pocet obyvatel po 1. svétové valce vyraznéji klesl
a az do roku 1970 stagnoval. Po roce 1970, kdy se projevilo zavedeni stfediskové soustavy,
pocCet dale klesal. Svého minima dosahl v roce 2001. Od této doby se projevil sidelni potencial
obce a pocet obyvatel pét vyrazné roste. Vyznam obce v ramci okresu ma v zasadé stejnou
trajektorii. Pfed prvni svétovou valkou byl relativni vyznam obce vice neZ dvojnasobny. S
ohledem na dobry sidelni potencial obce a stavaijici trendy bydleni v pfiméstskych oblastech
by mél byt vyznam obce v ramci okresu opét posilen.

Pohyb obyvatelstva

Celkové prirlistky obyvatel v poslednich tfech &tyfletych obdobich jsou zplsobeny
predevSim migracnim ziskem, jak je vidét z pfiloZzené tabulky. Pfirozenou ménou dochazelo v
prvnich letech k Ubytku, zfetelny je vSak pozitivni trend, kdy se zastavil Ubytek obyvatelstva a
pomalu se trend obraci. Mezi lety 2010 — 2017 se v3ak jiz zaina projevovat pozitivni trend
pfiristku obyvatelstva pfirozenou ménou, a to prfedev§im diky pfichodu mladych rodin do
obce, podpofenému rozvojovymi tendencemi obce. Celkové je zatim vSak bilance pfirozenou
ménou stale v zapornych Cislech a celkova pozitivni bilance je tak dana zejména vyrazné
pozitivnim saldem migrace.

Pohyb obyvatelstva v obdobi 1991 — 2011 v obci Olovnice

Obdobi Prirozena ména Stéhovani PFirtstek
narozeni | zemfreli | saldo | pfistéhovali | vystéhovali | saldo | celkem
2002 — 2005 12 27 -15 101 40 61 46
2006 — 2009 21 23 -2 71 34 37 35
2010 — 2013 18 17 1 44 32 12 13
2014 — 2017 21 19 2 72 67 5 7
Celkem
2002 — 2017 72 86 -14 288 173 115 101

Vyhledové je na zakladé dosavadniho vyvoje mozné ocekavat mirny setrvaly narust
poctu obyvatelstva, a to jak pfirozenou ménou, tak stéhovanim. To vSe za pfedpokladu, Ze
nova uzemné planovaci dokumentace zachova nebo posili rozvojové tendence obce.
Posilenim pozitivnhiho vyvojového trendu by mohlo v dlouhodobéjSim vyhledu dojit k
opétovnému zvySeni vyznamu obce v ramci okresu na uroven, ktery méla v obdobi kolem
druhé svétové valky pfed zavedenim stfediskové soustavy. Potencial pro tento rozvoj obec ma
jak z hlediska vyhodné polohy s napojenim na vyznamné dopravni tepny (Zeleznice, dalni¢ni
sit), tak z hlediska relativné silnych civilizacnich hodnot uzemi, které mohou byt dale rozvijena
zejména za predpokladu ristového trendu.

Skladba obyvatelstva

PFi hodnoceni skladby obyvatelstva je pouzita fada ukazatell sledujicich skladbu podle
pohlavi a véku, skladbu ekonomicky aktivnich a pohyb za praci.

Z hlediska vékové skladby je struktura obyvatelstva v Olovnici nepfizniva tendence
starnuti obyvatelstva, ktera neodpovida trendiim v celookresnim meéfitku. V poslednich 17
letech zlstava relativné stejna hladina obyvatel v pfedproduktivnim véku, avSak pocet lidi v
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postproduktivnim véku se vyznamné zvySuje. Tato situace signalizuje trend starnuti
obyvatelstva ve venkovskych oblastech. V pfipadé Olovnice, ktera je v zazemi velkych mést,
by vSak bylo mozné olekavat spiSe opacny trend. Stavajici situace je dusledkem absence
soustfedénéjsi vystavby, ktera by do obce pfitdhla mladé rodiny s détmi. Nékolik solitérnich
novostaveb, které byly na Uzemi obce za poslednich 15 let realizovany, nemohou tento ucel
naplnit. V kombinaci s Udaiji o pfirastcich obyvatelstva Ize dovozovat, Ze se do obce stéhuji
spiSe starSi rodiny, které si upravuji stary bytovy fond. Mize se jednat o fenomén chalupard,
ktefi na dichod opusti mésto a trvale se usidli v objektu, ktery jim dfive slouzil jako druhé,
rekreaéni bydleni. Cast pristéhovalych pak mohou byt lidé ve vy$sim produktivnim véku, ktefi
se zajistili a odchazeji na venkov do klidného prostiedi a zde opravuji plvodni usedlosti.
PFfinosem téchto skute¢nosti je udrzovany pavodni domovni fond, ktery je v obci patrny.
Negativem pak absence mladych rodin a starnuti obce.

Struktura obyvatelstva podle pohlavi a véku

Podil obyvatelstva ve véku

Uzemni jednotka S e e Pocveot (%) Index vitality
obyvatel muzu [(0-14)/65+]*100
0-14 15-64 65 +

Obec Olovnice 2001 423 210 213 68 292 63 108
Obec Olovnice 2011 510 259 251 75 353 82 91
Obec Olovnice 2017 526 267 259 73 352 101 72
Okres Mélnik 2001 94 722 48 415 46 307 -| 66640 - -
Okres Mélnik 2011 104 169 52 381 51 788 16351| 71385| 16402 100
Okres Mélnik 2017 107 237 54 209 53 028 78021 69731| 79485 98

Ekonomicka aktivita obyvatel obce Olovnice je mirné pod pramérem okresu Mélnik. To
odpovida vékové strukture obyvatelstva s nizkym indexem vitality. Nezaméstnanost v roce
2011 byla shodna. Projevuje se jak solidni ekonomicka zakladna obce, tak blizkost velkych
prumyslovych a administrativnich center, zejména Kralup nad Vitavou, a Prahy.

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo a jeho skladba (26. 3. 2011)

, .. Pocet Ekonomicky aktivni Ekonomicky neaktivni
Uzemni jednotka
obyvatel Zaméstnani | Nezaméstnani Studujici
Obec Olovnice 484 45,7 % 4.8 % 47,7 %
Okres Mélnik 104 659 49,2 % 4.8 % 43,9 %

Podil vyjizdéjicich za zaméstnanim a Skolami z celkového poctu ekonomicky aktivnich
je v Olovnici vyrazné nizsi, nez je krajsky pramér. Do zna¢né miry je to dano prakticky nulovou
vyjizdkou v ramci obce s ohledem na skute€nost, Ze obec ma pouze jedno sidlo. | ostatni typy
vyjizdky jsou vSak spiSe podprimérné, s vyjimkou vyjizdky do jiného okresu kraje. Nizky podil
vyjizdéjicich z celkového podilu ekonomicky aktivnich svédé&i o zdravé ekonomické zakladné
obce, na niz Ize stavét budouci rozvo.
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Vyijizdéjici do Skol (absolutné) a zaméstnani (absolutné a v procentech z ekonomicky

aktivnich)
. . V ramci Dojiné | Do jiného Do jiného Do Celkem
Uzemni jednotka obce okresu . ins A ——
obce . kraje zahranici | vyjizdéjicich
okresu kraje
Obec Olovnice . . 2 25 18 29 - 74
Zaméstnani
0,9 11,3 % 8,14 % 13,1 % - 33,5%
Stiredocesky kraj . , 57 680 78 688 25 861 106 645 2504 271 378
Zaméstnani
9,0% 12,3 % 4,0 % 16,7 % 0,4 % 42,4 %

7.2.3

Domovni a bytovy fond, bydleni, bytova vystavba

Sledovani problematiky bydleni je zaméfeno predevS§im na ukazatele, které
charakterizuji zakladni vlastnosti bytového fondu, jeho skladbu, uroven bydleni a budouci
potfebu bytld. Hodnoceni vychazeji, stejné jako hodnoceni obyvatelstva, pfedevsim z udaju
sCitani lidu, domu a byt 2011.

Vyvoj domovniho fondu

Vyvoj poctu domd je ovlivnén jednak vyvojem poctu obyvatel, jednak aktualnimi trendy
ve spole€nosti. V souCasné dobé stale dochazi ke snizovani poc¢tu ¢lenl domacnosti.
Primérna velikost domacnosti je dnes cca 2,3 obyvatele, v roce 1961 to bylo jesté 3,0

obyvatele.

Prehled vyvoje po¢tu domu je dale zatizen chybou ze zmény metodiky, kdy v urc€itém
obdobi se zapoditavaly do statistiky pouze obydlené domy.

Vyvoj po¢tu domti v obdobi 1869 — 2011

Podil obce
Rok Obec Olovnice | Okres Mélnik ’OIovnlce
z Uhrnu okresu

v %
1869 81 9 095 0,89
1880 85 10 051 0,85
1890 102 10 646 0,96
1900 104 11 541 0,90
1910 124 12 699 0,98
1921 123 13 906 0,88
1930 162 17 685 0,92
1950 184 20 743 0,89
1961 196 19 802 0,99
1970 190 19 851 0,96
1980 169 19 259 0,88
1991 187 22 389 0,84
2001 201 23222 0,87
2011 209 25 780 0,81

Z tabulky vyvoje po¢tu domu je patrné, Ze z hlediska relativniho vyznamu v ramci
okresu Je obec v sou€asné dobé na nejnizsi urovni od pocatku sledovani. To je zplsobeno
malou stavebni aktivitou v ramci obce Olovnice. Aby nedochazelo k dalSi marginalizaci obce
v ramci okrasu, je nutné pfipravit vhodné podminky pro vystavbu.
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Zakladni charakteristiky domovniho a bytového fondu

V Olovnici bylo v roce 2011 celkem 209 domu, z nichz obydlenych bylo 168 dom{, tj.
80 %. Na venkovskou obec daného regionu se jedna o relativné vysoky pocet, coz je dano
jednak vhodnymi podminkami pro trvalé bydleni (vysoka mira obCanské vybavenosti sidla,
dobra dopravni dostupnost, relativné vysoky poc€et pracovnich pfilezitosti), jednak nizkou
atraktivitou Uzemi pro rekreaéni vyuziti. K rekreaci je vyuzivano 21 ze 41 neobydlenych domu
(tji. 51 %). Pouze 8 domu bylo v roce 2011 uvadéno jako ,nezpusobilych k bydleni“. Vyvoj
nasledujicich let pak vedl k jesté vétSi mife vyuziti stavajiciho domovniho fondu.

Vysoka mira vyuziti stavajiciho domovniho fondu odpovida zjisténim uvedenym vyse
v textu (Skladba obyvatelstva), tedy pfirlstku poctu obyvatel stéhovanim bez vyznamnéjsiho
pozitivniho efektu na vékovou skladbu obyvatelstva.

Stari domovniho fondu je relativné vysoké. Celkové ma nejvyraznéjsi podil vystavba z
let 1920 — 1970 kdy vzniklo nebo bylo rekonstruovano témér 33 % stavajicich domdu.
Vyznamny je vSak i podil domu postavenych pied rokem 1920, celkem se jedna o 32 domd,
tedy o vice nez 15 % veSkeré zastavby v obci. Obdobny pocet domul byl zbudovan nebo
rekonstruovan v obdobi po roce 1990. Celkem jde do roku 2011 o 33 domu, tedy téméF 16 %.
S ohledem na ekonomickou situaci, vyvoj stavebnictvi a progresivni zménu pozadavkl na
uroven bydleni v daném obdobi se vSak jedna o relativné maly podil. Ani po roce 2011 se
vystavba zasadnim zplsobem nezrychlila.

StafFi domovniho fondu Pocet dokoncenych bytu
Obdobi Rok
dokonéeni | Poéet domu dokonceni | Pocet dom
1919 a drive 32 2006
1920 — 1970 68 2007
1971 — 1980 19 2008 1
1981 — 1990 12 2009 3
1991 — 2000 19 2010 1
2001 - 2011 14 2011 1
2012 1
2013
2014 1
2015 3
2016 1
2017 1

Domovni fond v obci Olovnice tak Ize na zakladé statistiky povazovat za zastaraly, a
tedy nachylny k vy§§imu odpadu bytu. Ve skute€nosti je vS§ak domovni fond dobfe udrzovany.
Jeho vnitfni rezervy jsou v8ak jiz z vétsi miry vyCerpany.

V obci je evidovano celkem 231 bytl, z €ehoz 47 bytu je neobydlenych. Celkem je tedy
domacnostmi obydleno 184 bytu, z ehoz 173 bytl obyva jedna hospodafici domacnost, ve
zbylych 11 bytech jsou dvé a vice hospodaficich domacnosti. Celkem 49 bytl je obydleno
jednou osobou, 55 byt obyvaiji dva ¢lenové domacnosti. Vice nez polovina bytu je tak obyvana
nejvyse 2 Cleny domacnosti. To koreluje s indexem vitality a svéd¢i o starnouci populaci a
potiebé pfivedeni mladych rodin s détmi do obce.
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7.2.4  Potreba bytové vystavby

Rustovy potencial obce, zohledrujici zejména polohu a kvalitu prostfedi, je vysoky.
Potfeba bytové vystavby vychazi pfedevsim z potfeby zlepSeni demografickych charakteristik
obce a omlazeni bytového fondu.

Stari bytového fondu vyznamnym zpusobem ovliviiuje celkovy odpad bytd. V obci je
bezmala polovina domu z obdobi pfed rokem 1970, a tedy starSich 50 let. Ve vyhledu do roku
2040 se s ohledem na zna¢nou miru vyuziti stavajiciho bytového fondu a jeho relativnhé dobry
stav da predpokladat odpad cca 3 % bytl, tedy zhruba 6 bytl. Tyto byty pak byvaji nadale
vyuzivany pro rekreacni ucely, pfipadné jsou opustény nebo bez nahrady strzeny. Odpad
nékterych bytu pfipadne na vrub slu€ovani dvou a vice menSich bytovych jednotek do jednotek
vétsich, lépe vyhovujicim sou¢asnym standardum.

Z hlediska souZiti je stav v Olovnice relativné pfiznivy. Sou€asna mira souZiti dosahuje
6 %. V 11 bytech v obci zije vice nez jedna hospodafici domacnost. Urcita mira souziti je
chténa, urcita €ast nikoliv. Pro odstranéni nechténého souziti musi byt vytvofeny vhodné
uzemni podminky, které zajisti dostateCnou kapacitu zastavitelnych ploch pro saturovani
potfeb mistnich hospodaricich domacnosti na vlastni bydleni. Mira chténého souZiti byva
odhadovana na 3 — 5 % cenzovych domacnosti, pficemz hospodafici rodina se sklada z jedné
nebo vice cenzovych domacnosti. Pokud bychom vychazeli z pfedpokladu 3% chténého
souziti hospodaficich domacnosti, bylo by potfeba zhruba 5 dalSich bytl k pokryti téchto
naroku.

NejvysSi podil na potfebé& novych bytd v Olovnici bude predstavovat narlst poctu
obyvatel. Procentni narlst poctu obyvatel v obdobi poslednich 25 let pfedstavuje nasledujici
tabulka.

Obdobi Naruast v % proti Naruast v % proti roku
predchozimu obdobi 1991
1991 — 2000 4,1 4,1
2001 - 2011 26,6 31,4
2011 -2017 3,7 35,6

Z tohoto tabulkového prehledu je patrny vyrazny dynamicky narist poctu obyvatel,
ktery se projevil zejména mezi lety 2001 — 2011. Oproti pdvodnimu stavu se tak obec za 26 let
rozrostla o vice nez 35 %. Vyvoj poctu obyvatel v poslednich 25 letech svéd¢i o vysokém
ristovém potencialu a atraktivité sidla. Tomu vSak zcela neodpovida mira bytové vystavby v
daném obdobi. Z porovnani udaju o ristu poctu obyvatel a bytové vystavbé jasné vyplyva, ze
vyvoj minulych let vyuzival vnitfnich rezerv sidla. V roce 2011 tak bylo obydleno vice nez 80
% domu v obci. Pouze necela 4 % byla v roce 2011 neobydlena z divodu jejich Spatného
stavu. Cést téchto domu jiz byla opravena, &ast je nutné pridist k pfirozenému odpadu byt
Vnitfni potencial sidla je tak pIlné vyCerpan a pro budouci rozvoj je nutna vystavba novych
doma.

| pfes intenzivni narust poc¢tu obyvatel je vyznam obce Olovnice v ramci okresu Mélnik
vyraznym zpUsobem marginalizovan oproti minulému stavu. Pocet obyvatel oproti relativné
stabilizovanému stavu z let 1920 az 1970 je o niz8i zhruba o 25 % niz8i. Pokud bychom
statistiku vztahli k roku 1921, kdy byl pocet obyvatel nejvyssi, je rozdil vice nez 40%. Z toho
Ize dovodit, Ze obec ma potencial pro dalSi rust poltu obyvatel. Pfes zmény, kterymi
spole¢nost prosla, je potencial obce stale vysoky, pouze zdroje potencidlu se méni (kvalitni
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zemeédélské pady vs. vyhodna poloha v sidelni struktufe a kvalitni obytné prostfedi). P¥Fi
zachovani trendu poslednich 25 let v pfistich 25 letech by mélo dojit k naristu poctu obyvatel
0 36 %, tedy priblizné 195 obyvatel. Zohlednime-li anomalni rist mezi lety 2001 az 2011, ktery
se jiz nemusi opakovat, mizeme pocitat s nardstem okolo 130 obyvatel. Tim by obec dosahla
velikosti srovnatelné s minulosti.

Tyto skute€nosti je nutné promitnout do navrhu zastavitelnych ploch. Primérna velikost
domécnosti &ini v Ceské republice pfiblizné 2,25 obyvatele. V pfipadé uvazovaného nardstu
okolo 130 obyvatel by pak bylo zapotfebi vymezit plochy pro cca 58 domU( novych obyvatel. V
souctu s potifebou byt v nahradu za odpad (6 bytt) a eliminaci nechténého souziti (5 byta) je
tak v Olovnici potfeba vymezit plochy pro celkem 69 novych bytovych jednotek.

Vzhledem k charakteru obce Olovnice se prfedpoklada vystavba pfevazné rodinnych
domu s jednou bytovou jednotkou. U ¢asti objektli se mize jednat i o vicebytové rodinné domy,
pro potfeby vypoctu potieby je vSak tato skutecnost zanedbana, nebot tento typ vystavby nelze
kvalifikované odhadnout. Vystavba bytovych domu neni pfipusténa. Pro vypocet potfebné
rozlohy zastavitelnych ploch je uvazovana pramérna velikost parcely na 800 m?, ktera
reflektuje pozadavek tradiéni venkovské zastavby s kompaktnim charakterem s pfihlédnutim
k sou€¢asnym trendiim. S ohledem na pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. dale pfipadne zhruba
20 % vymezenych ploch na vefejna prostranstvi a komunikace. VétSina vystavby je vSak
navrhovana na plochach pfistupnych ze stavajicich vefejnych prostranstvi nebo ma vefejna
prostranstvi vymezena pfimo v Uzemnim planu. Tuto poloZku je tak mozZno zanedbat.
Optimalizovana potfeba ploch pro vystavbu rodinnych doma tak dosahuje 5,5 ha.

Na zakladé tohoto vypoétu vymezil Uzemni plan pro plochy bydleni a smi$ené obytné
zastavitelné plochy o celkové vymeérfe 6,2 ha. Tato hodnota odpovida vykladu Ministerstva pro
mistni rozvoj CR, které pfipousti rezervu ve vymezeni zastavitelnych ploch az 20 %. V Olovnici
je v rdmci rezervy pro zajisténi plynulosti vystavby vymezeno 12 % zastavitelnych ploch.

8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odliivodnénim jejich potieby

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v ZUR Feseny.

9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

V souladu se Zadanim neni pro Uzemni plan zpracovavano vyhodnoceni vlivQ
na udrzitelny rozvoj. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho zdkona tak nebude
uplatiovano.

10.Vysledek prezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

10.1 Politika tzemniho rozvoje CR 2008

Usnesenim vilady €. 929 ze dne 20. Cervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015 usnesenim &. 276 aktualizovan
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Aktualizaci &. 1 politiky uzemniho rozvoje CR 2008. V PUR (politice tzemniho rozvoje CR ve
znéni 1. aktualizace) jsou stanoveny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s PUR bude v souladu s ustanovenim § 53
Stavebniho zakona doplnéna po vefejném projednani (§ 52 Stavebniho zakona). Vyhodnoceni
bude vychazet ze stanoviska Krajského ufadu Stfedoeského kraje, uplatnéného podle
ustanoveni odst. (7) § 51 Stavebniho zakona.

10.1.1 Uvod

Uvod PUR stanovuje PUR, vazby PUR na mezinarodni smlouvy, na dokumenty
mezinarodnich organizaci a sousednich statu a jeji struktura. Tato ustanoveni nemaji vliv na
uzemni plan.

10.1.2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické dédictvi je
chranéno jako limit vyuZiti Gzemi nezavisle na Uzemnim planu. Uzemnim planem je sledovan
cil komplexni ochrany hodnot uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi. VSechny ftfi pilife jsou podporovany
vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v uzemi. Ochrana vefejného
zajmu je dale zajisténa respektovanim stanovisek dotéenych organda.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci pfevazné Casti uzemi obce pro ploch
zemeédélské, zejména ornou pudu. Soucasné jsou stabilizovany plochy zemédeélské vyroby
v zemédélském aredlu v Olovnici. Uzemni rozvoj stavajiciho zemédélského aredlu nebyl
pozadovan a vzhledem k dostateCnym vnitinim kapacitam arealu neni ani z hlediska
celkového usporadani uzemi nezbytny. Drobna zemédélska €innost se pfipousti i na nékterych
plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména na plochach SV.

(15) Pfedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
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jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

Priorita (15) je vzhledem ke kvalitni urbanistické struktufe v obci bezpfedmétna. Vznik
socialné segregovanych lokalit zde nehrozi, a to i s ohledem na stavajici i budouci rozvoj
bydleni v obci.

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni duzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR.

Priorita (16) je naplfovana stanovenou koncepci rozvoje. Pfi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na vSechny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
Uzemi), tak subjektivni (potfeby uZivatell Uzemi). Re$eni bylo prib&zné konzultovano
s predstaviteli obce, aby byla zajisténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uzivatel
uzemi.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedocCeského kraje, uzemi nedotyka.

(17) Vytvafet v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkl hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna
0 hospodarsky problémovy region. V obci je vymezeno dostateéné mnozstvi ploch pro vyrobu
a skladovani i ploch ob&anské vybavenosti. Pro posileni hospodaiské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zpudsobem
vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na trovni ZUR. Uzemni plan neméni vyznam obce v ramci
polycentrického usporadani regionu. Cilem Uzemniho planu je posileni postaveni obce v ramci
okresu a tim i posileni jeho konkurenceschopnosti.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealil a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucCelné vyuZivani a uspofédani uzemi usporné v
narocich na verejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajml na rozvoji uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.
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Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti stavajicich
vyrobnich ploch s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a dlrazem na zachovani kvalitniho
zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou v maximalnim rozsahu
vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti s ohledem na
arondaci stavajiciho zastavéného uzemi. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany
citlivé k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku tézko
obhospodarovatelnych segment krajiny a eliminaci zvySené erozni ¢innosti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Kkrajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systémdi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkua pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Priorita (20) byla zohledné&na v celém prafezu feseni. Uzemni plan nevymezil rozvojové
zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Z tohoto pohledu jsou
nejvyraznéjsi zaméry na novou bytovou vystavbu, které se vSak pfimykaji k zastavbé
soucasné a splfiuji tak pozadavek na umistovani v co nejméné konfliktnich lokalitach. Zajmy
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi jsou respektovany. S cilem
zvy$eni jejich hodnot je formulovana koncepce usporadani krajiny véetn& USES. Nejvice
dotCeny jsou zajmy ochrany ZPF. Rozvojové zaméry jsou CasteCné umistény
na nejkvalitngjSich pudach, coz vSak vyplyva z polohy obce a jejiho historického usporadani.
Vymezenim zastavitelnych ploch vSak dochazi k zaboru zanedbatelné Casti ZPF obce.
Vzhledem k vyznamu dalSiho rozvoje pro kvalitu zZivota v obci je pak vymezeni zastavitelnych
ploch prevazujicim vefejnym zajmem. ReS$eni neméa vyznamny negativni dopad na zvlasté
hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti srdstani sidel a v ramci svych
moznosti vytvafi podminky pro zlep$eni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES, doplfiuje
je o krajinnou zelen a pfipousti na vétsSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti moznost
zfizovani novych cest.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
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nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani
prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zaméfena na velka mésta, Uzemi obce se tedy netyka. Pfesto Uzemni
plan v méfitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu. Vefejna
prostranstvi v€etné verejné pristupnych pasul zelené jsou vymezena zejména podél zeleznice,
ale i v ramci zastavitelnych ploch.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské urovni. V ramci uzemi obce se mista
atraktivni z hlediska cestovniho ruchu nachazeji prakticky vyhradné v ramci zastavéného
uzemi. Pfes to je vedena cyklisticka trasa. Z hlediska agroturistiky a poznavaci turistiky je obec
Olovnice znevyhodnéna antropomorfni krajinou tvofenou pfevazné intenzivné vyuzivanymi
agrocendzami. V ramci pripustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku,
pfipustné je i zfizovani ob&anské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb). Pro pési turistiku i
cykloturistiku je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odlivodnénych pfipadech i zfizovat
nové komunikace v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gc¢inkam tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic
I. tridy a Zeleznic, a timto zptusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moznému nezZadoucimu pusobeni negativnich GcinkG provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkda,).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje. Stavajici dopravni a technicka infrastruktura je
stabilizovana. Jeji zkvalithovani, pfipadné i doplnéni je mozné v ramci podminek jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze nedochazi k vymezovani novych
liniovych staveb, k fragmentaci krajiny v dusledku fe$eni, které uplatfiuje Uzemni plan,
nehrozi. Obec neni méstskou oblasti, obchvaty sidla a koridory pro né se nenavrhuiji.
Dostupnost uzemi je velmi dobra.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovéni dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZzadavky
ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tfeba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvyS8ovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v dzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
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Priorita (24) je naplfiovana sou¢asnym stavem, kdy je dopravni infrastruktura v obci
dostadujici. Pro zlep3eni environmentalné Setrné dopravy jsou vymezeny plochy pro
zelezni¢ni dopravu v dostate€ném rozsahu, aby mohlo dojit k pfipadné modernizaci trati.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od prdmyslovych
nebo zemédélskych areald.

Priorita (24a) je naplfiovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v Uzemi i
charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi vyznamné koncentrovana vyrobni ¢innost,
vyrobni plochy jsou rozvrzeny po obvodu sidel. Jejich vliv na okolni zastavbu je maly a
stanovené podminky vyuziti neumoznuji jeho podstatné zvySeni. Podminky koexistence ploch
vyroby a obytného prostfedi jsou v Uzemnim planu stanoveny vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a podminek jejich vyuziti, potazmo v ramci koncepce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence
srazkovych vod v tuzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gc¢inka povodni.

Priorita (25) se do feseni Uzemniho planu promita pouze okrajové&, nebot tzemi neni
pfimo ohroZovano pFirodnimi katastrofami s vyjimkou sucha a eroze. Uzemni plan tak
na nejvice ohrozenych plochach vyZaduje zfizeni protieroznich opatfeni, ktera zamezi
nadmérnému smyvu a posili retenci vody v krajiné. Z hlediska erozniho ohroZeni by bylo
vhodné zménit strukturu uzivani krajiny, vzhledem k produkénimu potencidlu je to vSak
ve vét§im rozsahu nezadouci.

V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny takové podminky
vyuziti jednotlivych ploch, které umoziuji realizaci opatfeni pro zadrZzovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oduvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych $kod.

Priorita (26) je pln& respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Uzemi nevymezuje
Zzadné zastavitelné plochy ani plochy vefejné infrastruktury.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji uCelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvéaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v tdzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
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zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri FeSeni probléemd udrzitelného rozvoje tzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu dzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni
i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pFedpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu napinéna. Dané fe$eni usporadani
uzemi stabilizuje dobry stav dopravni infrastruktury a vyuziva efektivnim zpusobem sité
technické infrastruktury. Toho je dosazeno zejména dlrazem na pfiméfenou hustotu zastavby
a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti zastavéného uzemi. Pro
posileni zelezni¢ni dopravy byla vymezena plocha DZ v rozsahu, ktery umozriuje modernizaci
drahy.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki
na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s pfedstaviteli obce. Jejich podnéty se
zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do vysledného feSeni. Rozvojové
plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a ucelné vyuziti infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systemu,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné v tzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou. Vzhledem k vyhovujicimu stavajicimu stavu z néj koncepce vychazi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tdzemi
energiemi.
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Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, kde je umoznéna drobna vyroba. Ta zahrnuje i vyuZiti zdroja obnovitelné
energie.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstske struktury,
zdravé prostredi a acinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde v tomto
smyslu znevyhodnéné lokality.
10.1.3 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Olovnice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha. Jedna se o ,uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spolupusobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam.*

PUR stanovuije nasleduijici ukoly pro Gzemni planovani:

a) Pofidit Uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti Uzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje.

c) Poridit uzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepc&ni rozvoj.

Tyto ukoly nelze Fesit v ramci Uzemniho planu. PoZzadavky uplatnitelné na drovni
Uzemniho planu PUR neuplatfiuji. Uzemni plan polohu ve specifické metropolitni rozvojové
oblasti Praha zohlednuje dlirazem na rozvoj sidelni funkce a funkci s ni spojenych (ob&anské
vybaveni, vefejna prostranstvi).
10.1.4 Specifické oblasti

Obec Olovnice, ktera je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Kralupy nad Vltavou, neni soucasti Zadné specifické oblasti.
10.1.5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly izemi obce
Olovnice.
10.1.6 Koridory a plochy technické infrastruktury

PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly izemi obce
Olovnice.
10.1.7 DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni spravni urady a pro uzemni planovani

Ukoly pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni Gfady se nedotykaji Uzemniho planu.

Ukoly pro Gzemni planovani jsou uréeny pro zasady uzemniho rozvoje, Uzemniho
planu se pfimo nedotykaji.
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10.1.8 Zaveér

Uzemni plan ve véech bodech, které se tykaji tizemi obce Olovnice, splfiuje pozadavky
formulované v PUR.

10.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem Uzemniho planovani pofizovanym Krajskym
Uradem pfislusného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpFesnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro rozvoj
Uzemi kraje. Pro Uzemni plan jsou ZUR zavazné. Uzemni plan piebira a upfesiiuje jednotlivé
prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné& formulovanych cilii krajského
dokumentu.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje o
vydani jejich 2. aktualizace, vyjma doplnéni mimourovnové kfizovatky Odolena Voda na dalnici
D8, ktera nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018.

10.2.1 Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tuzemi

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tGzemnich studii,
tuzemnich plant, requlacnich plani a pri rozhodovani o zménach ve vyuziti dzemi.

Pozadavek na zajisténi pfiznivého pfirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci uspofadani krajiny, ale i v ostatnich éastech Uzemniho planu. Vymezeny jsou prvky
USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Dopin&ny jsou o navrhy ploch travnich
porostu a navrhy liniové zelené

Stabilni hospodarisky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuiji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umoznén rozvoj drobnych Zivnosti na nékterych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuziti.

Pro rozvoj socialni soudrZznosti obyvatel byly stabilizovany stavajici plochy ob¢anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Sou€asné byla vymezena navrhova plocha vefejného
obCanského vybaveni a nékolik ploch vefejnych prostranstvi. Plochy ob&anského vybaveni se
v obci nachazeji v dostateCném rozsahu. Soufasné byla vénovana zvySena pozornost
stabilizaci stavajicich a vymezeni (resp. pozadavkim na vymezeni) novych vefejnych
prostranstvi s hlavnim cilem umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel.

Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje byla sledovana jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani Uzemniho planu, ktery posiluje sidelni funkci a sou¢asné zachovava prevazné
hospodaisky raz krajiny.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamért
stanovenych v Politice Gizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viddou CR
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20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych
cild a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena
18. 9. 2006).

Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zaméri z PUR, coZ je vyhodnoceno v
predchazejici podkapitole tohoto odiivodnéni Uzemniho planu. Program rozvoje
StfedocCeského kraje neuplatnil na uzemi obce Olovnice zadné zaméry.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi regiont
se soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionélniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tzemi StfedoCeského kraje:

1. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Mlada;

Pro tato uzemi proveérit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury.

Obec Olovnice se nenachazi v hospodarsky slabém regionu Milovice — Mlada.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zalozené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Méinik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, R’iéany a blizkych
méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: VlaSim, Sedl¢any, Caslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dob¥is, Cesky Brod.

Vytvafet podminky pro zlep$eni spoluprace blizkych mést Lyséa nad Labem a Milovice,
Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a
Jesenice pro potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tuzemi.

Uzemni plan rozviji sidelni potencial obce Olovnice, ktera pfirozené spaduje k jednomu
z center osidleni — Kraluptim nad Vltavou. Tim podporuje polycentrickou strukturu osidleni.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potifebnych staveb a opatreni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
(nasleduje vycet)

Zadny z vyjmenovanych zamér( se nenachazi na Gizemi obce Olovnice. Podminky pro
realizaci staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti jsou v Uzemnim
planu vytvofeny formulaci podminek vyuziti ploch.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
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e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

Uzemni plan je postaven na stabilizaci a dal$im rozvoji pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot, jak vyplyva z komplexniho zdGvodnéni pfijatého feSeni i dalSich asti
tohoto odGvodnéni Uzemniho planu.

Rozmanitost kulturni krajiny je posilovana zejména vymezenim USES a dale ploch
zmén v krajiné. Souéasné Uzemni plan pfipousti vysadbu zelené na plochach v nezastavéném
uzemi, Cimz vytvari podminky pro dalSi navySovani rozmanitosti krajiny a posileni jeji stability.

Krajinny raz je chranén zejména stabilizaci pfevazné €asti ploch nezastavéného uzemi.
Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dale posilovany.
Negativni zasahy do krajinného razu Uzemni plan neptsobi a stanovenim podminek vyuZiti
jednotlivych ploch jim pfedchazi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci, které mohou narusit
krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi sidel a vzhledem ke geomorfologii a povaze
navrhovanych ploch se zasadnim zplsobem v krajinném razu projevovat nebude.

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech je zachovan a citlivé
doplhovan vyraz sidel. Stavajici plochy jsou stabilizovany. Ve tfech pfipadech doslo k
vymezeni ploch prestavby za Ucelem zlepSeni urbanistické struktury a architektonického
vyrazu.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyctu pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti v krajiné. Cilové
charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
a jejich regulativd.

Hlavnimi pfirodnimi zdroji na uzemi obce jsou zemédélska plda a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky uréené k plnéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou. O pfipadné zméné druhu pozemk{
rozhodne pfislusny organ statni spravy lesu. Plochy zemédélské plady jsou rozélenény
plochami zeleng, které maji pozitivni vliv na produktivitu pady a omezuji jak vétrnou, tak vodni
erozi. Plochy t&Zby nerosttl se v obci nevyskytuji, Uzemi plan je nevymezuje ani v navrhu.
Obdobné nejsou vymezovany nové plochy pro vyuziti obnovitelnych zdroju energie. Ty budou
umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud to nebude mit
vyznamny negativni vliv na okoli.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
tuzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
PrFitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat prfiméfeny
rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka feseni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vé. zelenych
prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Uzemni plan posiluje kvalitu Zivota obyvatel vymezenim pfiméfeného rozvoje sidelniho
potencialu obce, ktery je spojen s posilovanim civilizanich hodnot uzemi. Urbanistické feSeni
pfitom vychazi z historického vyvoje sidla, pficemz uplatiuje soucasné trendy. Architektonicke
feSeni je dot€eno pouze okrajové tak, aby byl zachovan stavajici charakter sidla. Podrobnég;si
feSeni architektonického vyrazu sidla nalezi regulanimu planu. Vefejna prostranstvi a
verejnou zelert Uzemni plan stabilizuje a navrhuje jejich rozvoj ve vazbé na nové zastavitelné
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plochy a souCasné formuluje koncepci vefejné infrastruktury. Prostupnost krajiny je
zajistovana a jeji feSeni popsano v komplexnim zdudvodnéni pfijatého feseni.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektu v
zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objekti a arealt v
sidlech pred vystavbou ve volné Krajiné, vy$si procento volné zelené v zastavénéem uzemi,;

Uzemni plan stanovuje podminky pro efektivni vyuzivani zastavéného uzemi, jak je
pospano v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni Uzemniho planu.

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky
k vy§Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresove turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tzemi
hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
e rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povitavi,

o kratkodobé rekreace predev§im nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jsou v Olovnici omezené. Uzemni plan je
posiluje umoznénim zfizovani cyklistickych tras a stezek na vétSiné uzemi obce. Pro
kongresovou a poznavaci turistiku je zde omezeny prostor, umoznéna v3ak je v ramci
nékterych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zejména na plochach smisenych obytnych
komeré&nich. Vodni turistika na Uzemi obce nepfipada v uUvahu s ohledem na absenci
dostate¢né vodného toku a pfihodnych vodnich ploch. Kratkodoba, nepobytova rekreace je
umoznovana v Sirokém spektru ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pfidanou hodnotou Uzemni plan umozfiuje v
ramci vyuZiti nékterych ploch, zejména ploch smiSenych obytnych komer&nich, ale i dalsi.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Uzemni plan nemGze ovlivnit konani pozemkovych Gprav. V ramci svého fedeni pro né
vSak vytvafi pfihodné podminky a stanovuje zakladni obrysy — vymezuje sit ucelovych
komunikaci, stanovi podminky pro jejich vegetacni doprovod, navrhuje v krajiné zakladni
liniovou zelen a opatfeni proti Skodlivym uc€inkim srazkovych vod. Mimoprodukéni funkce
zemédélskych ploch jsou pfipoustény v ramci stanovenych podminek vyuZziti.

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

Uzemi obce Olovnice nepatfi mezi rekreaéné atraktivni oblasti. Mimoprodukéni funkce
lesa jsou pfipustény v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch lesnich (NL).

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky
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pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych c¢innosti v
ostatnim uzemi kraje.

Uzemni plan pFipousti zfizovani technické infrastruktury na véech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Surovinové zdroje se na Uzemi nevyskytuji.

10.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

Dle zpfesnéni ZUR nelezi izemi obce v Z4dné rozvojové oblasti ani ose dle PUR ani
v rozvojové ose €i oblasti ZUR.

10.2.3 Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Dle PUR ani zpfesnéni v ZUR nelezi Gzemi obce ve specifické oblasti ani specifické
oblasti krajského vyznamu.

10.2.4 Zpresnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorti
krajského vyznamu

Dle zpfesnéni provedenych v ramci ZUR neleZi na tizemi obce Zzadna plocha &i koridor
vymezena v PUR. Sougasné ZUR nevymezuji plochy ani koridory krajského vyznamu na
uzemi obce. Na uzemi obce nebyly vymezeny plochy ani koridory regionalniho Cdi
nadregionalniho USES.

10.2.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty

Jako pfirodni hodnotu na Gzemi obce definuji ZUR pfirodni park. Ten ve spravni
obvodu obce Olovnice zahrnuje predev§im zastavéné uzemi. Uzemni plan vétsinu ploch v
tomto prostoru stabilizuje, v krajiné navrhuje nové plochy s vy3$8i mirou ekologické stability i
estetickych hodnot. V zastavéném uzemi doteném pfirodnim parkem stanovuje obdobné
podminky, jako ve zbytku sidla. Sougasné Uzemni plan neumoziuje rekreaéni vystavbu mimo
zastavéné uzemi sidla Olovnice. Pripousti vSak rekreacni vyuZziti samotného sidla Olovnice.
Rozvoj ekoturistiky a agroturistiky neni vzhledem ke kvalitam nezastavéného Gzemi pfimo
podporovan, je vdak umoznén v ramci stanovenych podminek nékterych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Na tUzemi obce se z pfirodnich hodnot definovanych v ZUR nachazi skladebné &asti
USES. To Uzemni plan respektuje. Uzemni naroky prvkt USES Uzemni plan prebira ze
schvaleného planu USES.

Kulturni hodnoty

Na Gzemi obce ZUR neidentifikovaly Zadné kulturni hodnoty krajského vyznamu.

Civilizaéni hodnoty

Na uzemi obce ZUR neidentifikovaly Za4dné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.
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10.2.6 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce leZi v oblasti krajiny pfiméstské. Pro tento krajinny typ byly formulovany
nasledujici zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich:

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;

b) jeji Casti jsou dotéeny civilizaénimi jevy;

Realizace bodu a) v ramci spravniho Uzemi Olovnice je zajiSténa stanovenim
podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. VSechny plochy
nezastavéného Uzemi maji stanovené hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti. Tim je
zajisténa polyfunkénost. Vyrazné zastoupeni bydleni se projevuje pouze okrajové. Realizuje
se predevSim v zastavéném uUzemi, do nezastavéného Uzemi pfesahuje pouze v rozsahu
(zastavitelné plochy), ktery pro celkové usporadani nezastavéného uzemi neni vyznamné.

Civilizani jevy jsou v krajiné Olovnice zastoupeny v nezbytném rozsahu.
Nejvyznamnéji se projevuje distribuCni vrchni vedeni vysokého napéti a sit pozemnich
komunikaci. Vliv civilizaénich prvkd na krajinu Uzemni plan neposiluje.

10.2.7 Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na Gzemi obce Olovnice ZUR nevymezily Zadnou vefejné prospé&snou stavbu ani
opatfeni.
10.2.8 Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci
¢innosti obci
Uzemi obce se nedotykaji zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
uzemné planovaci €innosti obci.
10.2.9 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani
Na uzemi obce nebyly plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, vymezeny.
10.2.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR nevymezily na Gzemi obce plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.
10.2.11 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na zadost
ZUR nevymezily na Gzemi obce plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZziti pofizeni a vydani regulacniho planu na Zadost.
10.2.12 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zadny ze zamér ZUR se nedotyka izemi obce. Etapizace se zde tudiz neuplatfiuje.
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10.2.13 Zavér

Uzemni plan respektuje pozadavky ZUR.

11.Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uizemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

11.1 Cile uzemniho planovani

11.1.1 Vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfFiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby souéasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich

Uzemni plan vymezil v Uzemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuziti.
Pro zajiténi udrzitelného rozvoje tzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano se
shahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni. Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k t&émto tfem pilitd a jejich posilovani je
kostrou textové ¢asti tohoto Oduvodnéni.

11.1.2 Komplexni feseni ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajml na
rozvoji tzemi.

Uzemni plan fesi v souladu se zakonem celé spravni Uzemi obce. Kazdé plose ve
spravnim Uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti, pro niz jsou
formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
souCasny stav Uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani uzemi feSi v souladu
s vyslednym Zadoucim usporadanim. Navrhove plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily
a predchazely stfetim v Uzemi.

Za ugelem dosazeni obecné prosp&sného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho planu
sledovan spoleCensky a hospodafsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odlivodnéni Uzemniho planu.

11.1.3 Koordinace verejnych i soukromych zamérii zmén v uzemi, vystavby a jinych
¢innosti ovliviujicich rozvoj tzemi a konkretizujicich ochranu verejnych zajmu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan prochazi spoleénym jednanim s dotéenymi organy. Nasledné je
upravovan na zakladé stanovisek dotenych organl v nezbytném rozsahu. Zpracovatel
kontinualné jedna s predstaviteli obce pro zajisténi souladu s politickou vuli voleného
zastupitelského organu obce. Komunikace sou€asné probiha i se zajemci z fad vefejnosti.
Zpracovatel pfi formulovani koncepci a jednotlivych zaméra bere ohled na soukromé zaméry
v Gzemi, které jsou mu znamé. Nasledné Uzemni plan prochazi vefejnym projednanim. Tim
je zajisténa koordinace verejnych a soukromych zamér(.
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11.1.4 Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Gzemi je souéasti odiivodnéni Uzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. Totéz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych ploch, které neumoziuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

11.1.5 Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zakonem uzemni plan umozZnuje v nezastavéném uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18 odst. 5. Vyslovné jsou vylouceny stavby, které jsou
vyjmenovany v zakoné €. 100/2001 Sb. Takové stavby mohou mit vyznamny vliv na celkové
usporadani obce, proto musi byt zhodnoceny a posouzeny v ramci procesu pofizeni zmény
Uzemniho planu.

11.2 Ukoly izemniho planovani

Ukoly uzemniho planovani Uzemni plan naplfiuje beze zbytku. Pfedevsim stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, pfiCemz vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro feSeni uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavku obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organd Uzemni plan posoudil potfebu zmén v tzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych kapitol
soudasti odivodnéni Uzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény,
zejmeéna na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.
V plné mife byly uplatnény poznatky z oborl urbanismus, architektura, tzemni planovani a
pamatkova péce, jakoz i z dalSich oborl, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru
uzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky chranici
architektonické a estetické hodnoty Uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve vétSim
méfitku v podrobnéjSi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.

K etapizaci Uzemni plan nepfikrogil, a to s ohledem na rozsah a strukturu vymezenych
zastavitelnych ploch, ktera takové ¢lenéni nevyzaduje.

Podminky pro odstrafiovani dusledkl nahlych hospodarskych zmén jsou dany zejména
shahou zajistit heterogenni vyuZiti ploch v uzemi, coz dava lepdi moznost odolavat negativnim
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zménam v hospodarském vyvoji. V uzemi se pfedpoklada rozvoj hospodarskych &innosti
s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch s rlznym vyuzitim a rozvoj ostatni
vyroby v ramci stavajicich vyrobnich ploch.

Uzemni plan klade diiraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidle a intenzivni vyuziti
jednotlivych ploch. Z toho dlvodu je umoznéno umistovat nové stavby na stabilizovanych
plochach a zahustovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétSiné pfipadl situovana
tak, aby byly minimalizovany naroky na noveé sité. Pokud nové sité vzniknou, jejich vyuziti bude
intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v Uzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyzadovaly asanacni ¢i
rekultivaéni zasahy do uUzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou vramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch umoznény a jsou pIné v kompetenci maijiteld.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajisténo zejména souhlasnym vyjadfenim jednotlivych dotéenych organt
k navrhu Uzemniho planu, které potvrzuje soulad dokumentu s platnymi pravnimi predpisy.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Uzemi plochy pro vyuZivani
pfirodnich zdroja. Pfi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce uspofadani krajiny.

Posouzeni vlivad na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyZzadovano.

12.Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpis

Pofizovani Uzemniho planu probiha podle Stavebniho zakona s vyuZitim pfislugnych
ustanoveni jeho provadécich predpisli, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

12.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jedno katastralni Uzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné uzemi, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i jeho odivodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti
uzemi obce, v€etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizanich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou pozadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifG udrzitelného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanistickd koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a jedna plocha Uzemni rezerva. Zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feseny v zasadach Uzemniho rozvoje, Uzemni plan nefesi. Formulovana byla
koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny, a
to v kapitolach 4. a 5. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky nadfazené uzemné
planovaci dokumentace a politiky Uzemniho rozvoje a vychazeji z podkladu, jak je popsano
v ostatnich &astech tohoto Odlvodnéni. Kazda plocha ve spravnim uUzemi obce byla
definovana jako jedna z ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, pro niz jsou v kapitole 6. textové
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gasti Uzemniho planu formulovany konkrétni pozadavky na vyuZiti. Pfi vymezovani téchto
ploch byl bran v potaz sou¢asny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které usporadani uzemi
fesi v souladu s vyslednym zadoucim uspofadanim. Navrhoveé plochy jsou vymezeny zejména
tak, aby feSily a pfedchazely stfetim v uzemi. Jednotlivé navrhové plochy nebo jejich skupiny
jsou podrobné zdivodnény vramci oddvodnéni Uzemniho planu. Podrobnost feseni
neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem podrobnéjs§i Uzemné planovaci
dokumentaci. U jedné rozsahlejsi plochy stanovil Uzemni plan jako podminku pro rozhodovani
v Uzemi vypracovani uzemni studie, ktera vyreSi celkové usporadani plochy. Dohoda o
parcelaci ani regulacni plan vyzadovany nejsou.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu (obsah
Uzemniho planu) jsou pozadavky § 44 — 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
Oduvodnéni, obdobné i § 50 — 53. Prabéh pofizeni je popsan v 1. kapitole tohoto Odivodnéni.
Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu zejména s PUR a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, s
pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich pfedpisu), popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(l. Vydani uzemniho planu podle §
54 zajisti zastupitelstvo obce Olovnice ve spolupraci s pofizovatelem. § 55 az § 57 se navrhu
Uzemniho planu netykaji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravilanu vymezeno zastavéné uzemi, které kromé
intravilAnu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a ostatni verejna
prostranstvi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan nevztahuije.

12.2 Vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlagky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle poZzadavku § 3, zpracovan nad aktuéini katastralni mapou
v méFitku 1: 1 000. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku 1: 5 000. Grafické
pfilohy Odlvodnéni jsou zpracovany nad aktudlni katastralni mapou v méfitku 1: 1 000,
pfipadné nad statnim mapovym dilem (zékladni mapou) 1: 50 000. Grafické vystupy jsou
pofizeny v méfitkach 1: 2 000, 1: 5000 nebo 1: 50 000. Paragraf 11 se k feSeni uzemniho
planu nevztahuje. Paragraf 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i Oddvodnéni odpovida
pozadavkim pfilohy &. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude opatfen zaznamem o
ucinnosti podle pozadavku § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Paragrafy 15 a 16 se k feSeni
nevztahuji.

12.3 Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uZivany ve smyslu
téchto definic.

V ramci zpracovani Uzemniho planu pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti za u€elem uspofadani bylo postupovano v souladu s § 3 — 19 vyhlasky.
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§3

V ramci ¢lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezovany plochy rizné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného Uuzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo pfikrogeno i k vymezovani ploch mensich nez 2 000 m2 Uzemni plan tak zajistuje
vSechny funkce, které jsou nezbytné pro bezkonflikini fungovani uzemi a zajisténi nebo
zvyseni jeho urbanistickych nebo pfirodnich hodnot.

Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuzitim, pokud nebylo Zadouci stanovit
dané ploSe nové, vhodnéjsi vyuziti, které by zajistilo soulad s koncepci rozvoje obce.
Jednotlivym plocham byly s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi pfidéleny
podminky vyuziti, které pfedchazeji funkénim stfetdm v Uzemi a slouzi ochrané vefejnych
zajmU. Kazda z vymezenych ploch spada do zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch nebo
uzemi nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické ¢asti.

Nékteré plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter izemi dale podrobnéji &lenény. Uzemni plan v tomto ohledu respektoval vymezeni
ploch, jak jej stanovi schvalena krajska metodika MINIS, a v odivodnénych pfipadech je dale
délil.

Oproti plocham vyjmenovanym v této vyhlasSce byly v souladu s metodikou MINIS
vymezeny navic plochy zelené, které zahrnuji zelefi soukromou a vyhrazenou i zelen
ochrannou a izolacni. Tyto funkce bylo nutné s ohledem na zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi vymezit samostatné, nebot maji vyznamnou funkci pfi utvareni celkového obrazu sidla.
Jejich soucasti je i krajinna zelef. Tu neni mozné zaradit ani do ploch pfirodnich (nejedna se
o plochy chranéné), ani do ploch lesnich (nejedna se o pozemky uréené k plinéni funkce lesa).
Soucasné se nejedna o plochy smisené. Jde o plochy zpravidla vysoké mimolesni zeleng,
ktera ve vztahu k USES muze pinit funkci interakéniho prvku. Konkrétné se jedna zejména o
vyznamné meze, remizky, doprovody komunikaci nebo zelen pfikrych svahi. Tyto prvky maji
specifické vyuziti, odliSné od vyuziti definovaného v § 4 — 19, jsou vyznamné pro usporadani
Uuzemi a je proto tfeba stanovit pro né specifické podminky vyuZziti.

Uzemni plan stabilizoval a nové vymezil vefejna prostranstvi a zajistil jejich pfistupnost.
Stabilizovany byly i stavajici cesty, pfipadné byla navrzena nova dopravni obsluha uzemi.
Navrhem cest a doprovodné zelen& Uzemni plan zlep$uje prostupnost krajiny.

§ 4 — Plochy pro bydleni

V ramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil dvé kategorie — plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské a plochy bydleni v bytovych domech. Stanovené podminky vyuziti plochy
pro bydleni vychazi z ustanoveni § 4, pfiemz s ohledem na charakter uzemi a specifické
podminky dale upfesiuji vyuziti ploch tak, aby nedochazelo k funkénim stfetlim v uzemi, aby
byly zajistény podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace.
Umoznény jsou zakladni funkce spojené s bydlenim ve venkovské prostfedi i funkce
doplrikové, které umozni umistovani zadoucich doplnk( vyuziti hlavniho. Soucasné je
rozdélenim do dvou typu ploch zajiStovan venkovsky charakter pfevazné vétsiny zéastavby.

§ 5 - Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan vymezuje v nepatrném rozsahu, nebot vétsina pobytové
rekreace bude zajisténa v ramci ploch bydleni a smiSenych obytnych. Samostatné jsou
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vymezeny pouze ty plochy, jejichz konverze na bydleni je s ohledem na jejich polohu a rozsah,
pfipadné dostupnost, nezadouci.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatelim a navstévnikd obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k rlznorodému vyuziti ploch ob&anského vybaveni a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdélil Uzemni plan plochy ob&anského vybaveni
do tfi kategorii.

Plochy verfejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomerénich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Doplikové jsou vymezena vyuZiti, ktera s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepsuji vyuzitelnost téchto ploch.

Ploch malé a stfedni komeréni vybavenosti (OM) pfipousti zfizovani komercnich
staveb, zpravidla pro lokalni potfeby obce a blizkého okoli. Doplrikové jsou vymezena vyuziti,
ktera s hlavnim vyuzitim nekoliduji a dale zlepSuji vyuzitelnost téchto ploch.

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezovany pro zajisténi
sportovniho vyZziti obyvatel obce.

§ 7 — Plochy verejnych prostranstvi

Plochy byly vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a G&elem. Vefejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan zejména za
ucelem umoznéni pfistupu k pozemkim, shromazdovani obyvatel a zajisténi funkcni
celistvosti sidleni struktury. Pfipustény byly i dalSi funkce, které doplrfiuji funkce verejného
prostranstvi. Vymezeny byly jak v zastavéném uzemi, tak v Uzemi nezastavéném, kde plni
predev&im komunikaéni funkci. Vefejnou zelefi (ZV) Uzemni plan vymezuje tam, kde jsou v
obci parkové plochy vyznamné bud z hlediska estetického, nebo shromazdovaciho.

§ 8 — Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné byly vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuziti neni tcelné Elenit Gzemi na plochy
bydleni, zemédélské vyroby a obfanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro vyrobu. Plochy smiSené
obytné venkovské (SV) jsou vymezeny tam, kde je v ramci koncepce uspofadani uzemi obce
vhodné zajistit tradicni polyfunk&ni charakter venkova se smiSenou funkci obytnou a vyrobni.
Plochy smidené obytné komeréni (SK) jsou vymezeny tam, kde dochazi k vyraznému
promiSeni obytné funkce a funkce komeréniho ob&anského vybaveni.

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravy se v Olovnici déli na silnicni a Zelezni¢ni. Podminky vyuZiti jsou
stanoveny v textové &asti Uzemniho planu. Plochy silniéni infrastruktury vymezuji téleso
komunikace v€etné pfilehlych vefejnych prostranstvi, pokud jsou s komunikaci funkéné
propojeny. V ramci koncepce dopravni infrastruktury je pak vyznaceno konkrétni vedeni
silnice. Obdobné pro zelezni¢ni dopravu je vymezena plocha kolejisté véetné zazemi (prostor
nadrazi, naspy atd.). P&3i a Caste€né i cyklisticka doprava se odehravaji v ramci pfipustného
vyuziti na rozliénych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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§ 10 — Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem vymezeny pro potieby gistirnu
odpadnich vod v souladu s ustanovenim odst. 2 tohoto paragrafu.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan jako stavajici na Uzemi arealu
byvalého jednotného zemédélského druzstva. V souladu s metodikou MINIS rozdélil plochy
vyroby a skladovani do dvou podkategorii, pro které stanovil specifické podminky vyuziti.
Jedna se o plochy zemédélské vyroby (VZ) a plochy drobné a femesiné vyroby (VD).
Jednotlivé plochy maji ve vztahu k okolni zastavbé rizné pozadavky na vyuziti.

§ 12 — Plochy smisSené vyrobni

Plochy smi$ené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potfeba z feseni
nevyplynula.

§ 13 — Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan samostatn& vymezil plochy vodni a vodohospodarské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové uspofadani uzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maiji pozitivni vliv pro zajisténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
rezimu Uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotnou vodni plochu
¢i tok, tak jeho brfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci plochy ¢&i toku. VétSina
drobnych tok( a nadrzi je zahrnuta v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

§ 14 — Plochy zemédélské

Plochy zemédélské Uzemni plan vymezil za udelem zaji§téni ploch pro zemédélskou
vyrobu a s ni spojené produkéni i mimoprodukéni funkce. Na &asti ploch je podminkou zmén
vyuziti realizace protieroznich opatfeni, které zamezi nadmérnému odnosu pudnich ¢astic.
Plochy zemeédélské se €leni na ornou pudu a travni porosty, a to pfedevSim s ohledem na
zadrzeni vody v krajiné. Podminky vyuziti jsou obdobné, pouze na plochach travnich porostu
je omezena moznost hospodareni s ohledem na vodohospodaFské a pudoochranné zajmy.

§ 15 — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuZiti zajistuji podminky pro lesni hospodarstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka infrastruktura.
§ 16 — Plochy prirodni

Plochy pfirodni se samostatné nevymezuji. V Uzemi se nenachazi zvlasté chranéna
uzemi, ktera by jejich vymezeni vyzadovala.
§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi se nevymezuiji. V ramci FeSeni Uzemniho planu
nevyplynula takova potfeba.
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§ 18 — Plochy tézby nerostu

Plochy téZby nerostl se v uzemi samostatné nevymezuiji.

§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

13.Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisi, popr. s vysledkem reseni
rozporu

13.1 Stanoviska uplatnéna knavrhu Uzemniho planu v pribéhu
spolec¢ného jednani, véetné jejich vyhodnoceni

13.1.1 Souhlasna stanoviska a vyjadreni opravnénych investort
Ve stanovené |haté uplatnili sva souhlasna stanoviska a namitky bez pfipominek tyto
dotéené organy a opravnéni investofi:
e Ministerstvo primyslu a obchodu; ze dne 13.05.2019 pod &.j.: MPO 31300/2019

¢ Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje; ze dne 15.05.2019 pod €.j.: S KHSSC
19018/2019

o HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje; ze dne 09.05.2019 pod €.j.: HSKL 1858
2/2019 ME

o Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj; ze dne 15.05.2019 pod ¢€.j.:
SVS/2019/0606-S

o Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor dopravy; ze dne 28.05.2019 pod ¢€..
052176/2019/KUSK

o Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce; ze dne 28.05.2019
pod €.j.: 052176/2019/KUSK

e Povodi Vlitavy, s.p.; ze dne 23.05.2019, pod &.j.: 32907/2019-242-St
e NETA4GAS, s.r.o.; ze dne 14.05.2019 pod ¢&.j. 3310/19/0VP/Z

13.1.2 Podminéné souhlasna stanoviska

Ve stanovené Ihuté byla uplatnéna nasledujici stanoviska dot€enych organ, ktera svuj
souhlas podmifuji upravou dokumentace:

Ministerstvo obrany
e stanovisko ze dne 13.05.2019 pod &.j.: 108325/2019-1150-OUZ-LIT

Znéni stanoviska

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany - jev
102a - ochranna pasma leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva obrany (Kbely),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sh. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich
predpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
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stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpislt. V tomto uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):

e vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operatoru

V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové €asti navrhu uzemniho planu do Odudvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni zemi obce je situovano v ochranném pasmu
leteckych zabezpecovacich zafizeni MO”.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem

Bude zapracovano.

Zptisob upravy dokumentace

Do kapitoly 4.13 odGvodnéni Uzemniho planu byl doplnén bod Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany CR s poZzadovanym obsahem. Dle pozadavku byl doplnény i Koordinaéni
vykres Uzemniho planu.

Ministerstvo dopravy
e stanovisko ze dne 09.05.2019 pod €.j.:292/2019-910-UPR/2

Znéni stanoviska

V textové i grafické €asti uzemniho planu poZadujeme doplnit a vyznacit ochranné
pasmo (dale jen ,OP*) se zakazem laserovych zafizeni - sektor A+B letisté Praha/Vodochody.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem

Bude zapracovano.

Zpusob upravy dokumentace

Do koordina¢niho vykresu byla doplnéna informace o ochranném pasmu.

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
e stanovisko ze dne 28.05.2019 pod &.j.: 052176/2019/KUSK

Znéni stanoviska

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na useku Zivotniho
prostfedi vydava nasledujici:

- Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

pozdéjsich predpist (Ing. L. Sima, . 944)
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Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky ufad), jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst, 4 pisni, x)
zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale
jen zakon ¢&. 114/1992 Sb.), k navrhu uzemniho planu obce Olovnice nema pfipominky z
hlediska zvlasté chranénych uzemi v€. jejich ochrannych pasem, skladebnych €asti uzemniho
systému ekologické stability v pusobnosti Krajského Ufadu a zvlasté chranénych druh( rostlin
a zivocCichl. Navrh uzemniho planu obce Olovnice se nedotyka ochranného pasma ani zvlasté
chranéného Gzemi v kategorii ptirodni rezervace Ci pfirodni pamatka, a také neni v kolizi se
skladebnymi ¢astmi uzemnich systému ekologické stability, jelikoZ se na uzemi obce Olovnice
nenachazeji. Charakter koncepce s vymezenim novych rozvojovych ploch (zastavitelné plochy
Z1 - Z9; plochy prestavby Pi - P3 a navrzené komunikace K1 - K7) na pfedevsim zemé&dé&lsky
vyuZzivanych pozemcich situovanych vétSinou v navaznosti na zastavéné uzemi a bez dotéeni
prirodnich/pfirodé blizkych ekosystému a specifickych stanovistnich podminek a zdroju také
nepfedpoklada 3Skodlivé zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté
chranénych druhu rostlin a zivoc€icha.

Krajsky ufad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje, Zze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona ¢,
114/1992 Sb. byl stanoviskem vydanym pod C.j. 046611/2017/KUSK ze dne 26. 4. 2017 k
navrhu zadani uzemniho planu Olovnice vylou€en vyznamny vliv pfedloZzené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi
nafizenimi, které jsou v gesci Krajského ufadu. Toto stanovisko zlstava i nadale v platnosti.

- Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (Ing. K. Orsagova, I. 131)

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni
§ 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatriuje k pfedlozenému navrhu Uzemniho
planu Olovnice y roku 2018 pro spole¢né jednani nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit:

Cislo lokality | Zabor ZPF v ha | Tfida ochrany Navrhovany zpusob vyuziti

Zla 0,20 IV. |plochy bydleni

Z1lb 0,29 IV. |plochy bydleni

Zlc 0,37 IV. |plochy bydleni

Z2a 0,64 I. |plochy bydleni

Z3a 0,90 Il IV. IV. |plochy bydleni

Z3b 0,31 IV. |plochy bydleni

Z3c 0,22 Il 1IV. |plochy bydleni

Z3d 0,31 Il 1IV. |plochy bydleni

Z4 0,35 . |plochy bydleni

Zb6a 0,10 II. |plochy bydleni

Z6b 0,24 . |plochy bydleni

z7 0,13 V. |plochy bydleni

P1 0,60 . |plochy bydleni

Z9a 0,51 Il., IV. |plochy smi§ené obytné

Z9b 0,19 IV. |plochy smiSené obytné

P2 0,23 L, 11. |plochy technické infrastruktury




Cislo lokality | Zabor ZPF v ha | Tfida ochrany Navrhovany zpusob vyuziti
Z1d 0,21 IV. |plochy verejnych prostranstvi
Z2b 0,07 I. |plochy verfejnych prostranstvi
Z3e 0,33 lIl., IV. |plochy vefejnych prostranstvi
Z6¢C 0,03 Il. |plochy vefejnych prostranstvi
Z9c 0,26 Il., IV. |plochy zelené
Z9d 0,11 IV. |plochy zelené
K10 0,10 . [plochy zelené

Jedna se prevazné o plochy prevzaté z predchozi — platné uzemné planovaci
dokumentace (dale jen UPD), které umoziiuji pfiméFfeny rozvoj obce.

II. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:

Cislo lokality | Zabor ZPF v ha | Tfida ochrany Navrhovany zplsob vyuziti
Z5 0,65 Il. |plochy bydleni
Z8a 0,18 l., Il. [plochy smiSené obytné
Z8b 0,02 Il. |plochy vefejnych prostranstvi
Z8¢c 0,07 I., Il. |plochy zelené

Lokality Z5, Z8a, Z8b, Z8c jsou vymezeny nad ramec predchozi — platné UPD, aniz by
byla vyCerpana kapacita stavajicich rozvojovych ploch. Takové FeSeni odporuje zasadam
ochrany ZPF popsanym v ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF.

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni ve vy3i 6,18 ha neodpovida
odhadované potfebé ploch pro vystavbu rodinnych domud ve vySi 5,50 ha, ktera zahrnuje v
pomeéru 4:1 i plochy pro vefejna prostranstvi a komunikace (str. 94 textové ¢asti — odavodnéni
predmétného navrhu). Dle vyhodnoceni zaborl ZPF pfedstavuje zabor pro plochy vefejnych
prostranstvi dalSich 0,66 ha.

NavySeni zastavitelnych ploch o dalSich 12 % pro vytvofeni rezervy k zajiSténi
plynulosti vystavby nema v daném pfipadé své opodstatnéni. Obec disponuje nékolika
rozvojovymi plochami jiz od schvaleni predchozi UPD, pfitemz mnohé z t&chto ploch zGstavaiji
bez vyuZiti pro navrhovany ucel.

- Stanovisko dle zakona ¢, 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (lesni zakon), (Bc. L. Hor¢icka, 1. 523)

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ
statni spravy lesa (dale jen OSSL), pfislusny podle § 47 zakona &. 289/1995 Sb. o lesich a o
zmeéné a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni (dale jen zakon o lesich), na zakladé
kompetenci danych ustanovenim § 48a odst. 2 pism. c) zakona o lesich je krajsky ufad bez
pfipominek, nebot navrh Uzemniho planu neumistuje rekreacni a sportovni stavby na
pozemky uréené k plnici funkci lesa.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakonu na useku Zivotniho
prostredi:
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- zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonul, ve znéni pozdéjSich
predpis(i, zakona C. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb, o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu,
nema pfipominky k navrhu uzemniho planu Olovnice, nebot nejsou dotéeny nase
zajmy, pfipadné neni Krajsky ufad pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem

Plochy Z5, Z8a, Z8b a Z8c budou navraceny do orné pldy.

Zpusob upravy dokumentace

Zastavitelné plochy byly z feeni vypustény. V odivodnéni Uzemniho planu o nich byly
ponechany zminky s poznamkou, ze na zakladé vysledkd spoleéného jednani doSlo k
vypusténi zastavitelnych ploch z fe$eni Uzemniho planu.

Méstsky uirad Kralupy nad Vitavou, odbor zivotniho prostredi
e stanovisko ze dne 29.05.2019 pod &.j.: MUKV 31269/2019 OZP

Znéni stanoviska

Stanovisko z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, (dale jen zakon):

Pozadujeme zapracovani podminky zpracovani uzemni studie pro lokalitu Z2, jelikoz
se nachazi v pfirodnim parku Okoli Okofe a Bud¢e a musi byt tedy zachovan krajinny raz.
Pozadujeme, aby v uzemnim planu byla zafazena i kategorie plochy pfirodni, a to ve vSech
plochach USES, kdy toto bude promitnuto i v hlavnim vykresu. V katastru obce se nachazi
rakosisté, tedy mokrad v plochach USES a v textové &asti predlozeného UP je uvedeno, Ze
pro plochy USES mohou byt vyuZivany pouze jako plochy zelené (trvalé travni porosty,
rozptylené liniové porosty dievin a bylin, porosty lesniho charakteru) a vodni plochy, coz by
stavajici a zadouci stav vylu€ovalo.

- Stanovisko z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

U ploch NZo (zemé&délské plochy) v zaplavovém uzemi Knovizského potoka
pozadujeme zménit vyuziti, a to tak, aby mohly slouzit k pfirozenému rozlivu pfi povodnich.
Plochy pozadujeme vymezit napf. jako podmacené uzemi, urCené k pfirozenému rozlivu,
pfipadné jako mokrady, coz by odpovidalo souCasnému stavu. Zemédeélskou c¢innost
nepovazujeme v této lokalité pravé s ohledem na polohu v inundaci vodniho toku, kde maze
jit pfi vyskytu pfirozené povodné k zaplaveni a ke Skodam na obhospodafovanych pozemcich.
Dale s ohledem na pozadavky legislativy na zasakovani a zadrzovani srazkovych vod
pozadujeme zachovat zastavénost pozemku dle platného uzemniho planu.
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- Stanovisko z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

U ploch NZo (zemédélské plochy) v zaplavovém uUzemi Knovizského potoka
pozadujeme zménit vyuziti, a to tak, aby mohly sloucit k pfirozenému rozlivu pfi povodnich.
Plochy pozadujeme vymezit napf. jako podmacené, Uuzemi uréené k pfirozenému rozlivu,
pfipadné jako mokrady, coz by odpovidalo souasnému stavu. Zemédélskou ¢&innost
nepovazujeme v této lokalité za Zadouci, pravé s ohledem na polohu v inundaci vodniho toku,
kde muze jit pfi vyskytu pfirozené povodné k zaplaveni a ke Skodam na obhospodarovanych
pozemcich.

Dale s ohledem na pozadavky legislativy na zasakovani a zadrzovani srazkovych vod
pozadujeme zachovat zastavénost pozemk dle platného uzemniho planu.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem

Plochy USES a mokfad( okolo Knovizského potoka budou zmé&nény. Pro lokalitu bude
zapracovana podminka Uzemni studie. PoZadavky na zastavénost pozemk( budou pfebrany
z pavodniho uzemniho planu (j. koeficient zastavénosti max. 0,35).

Zpusob upravy dokumentace

Pod plochami a koridory USES byly vymezeny plochy pfirodni (NP) pro néz byly
stanoveny podminky vyuZiti, vychazejici z podminek vyuziti ploch USES. Mokfady byly do
podminek vyuziti USES doplnény. Mokfady v okoli Knovizského potoka byly identifikovany ve
spolupraci s dotéenym organem a byly vymezeny rovnéz jako plochy pfirodni (NP).

Podminka zpracovani uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z2 byla zapracovana.

Pozadavky na zastavénost pozemkl vychazely z plavodniho Gzemniho planu obce
Olovnice jiz ve znéni navrhu Uzemniho planu, které bylo predioZeno ke spole¢nému jednani.
Pouziti zcela stejné dikce neumozriuje aktualné platna legislativa, vécné je vSak omezeni
zastavitelnosti pozemku totozné. V tomto smyslu tedy dokumentace nebyla dale upravovana.
Zastavitelnost je u pfisluSnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti omezena nasledujicimi
podminkami prostorového usporadani:

o Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
zastavéného stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,4;

o pomér plochy zastavéné budovami k celkové ploSe zastavéného stavebniho pozemku
nepfesahne hodnotu 0,35;

Toto znéni zcela vyhovuje pozadavku dotéeného organu.

13.2 Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje podle § 50 odst. 7
Stavebniho zakona

Kapitola bude doplnéna pfed vefejnym projednanim podle § 52 Stavebniho zékona.

13.3 Stanoviska uplatnéna k navrhu Uzemniho planu v prabéhu vefejného
projednani

V ramci vefejného projednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky
ufad, sousedni obce a organizace pUsobici v uzemi:
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10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24,

25.

Dotéené organy

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a putidniho prostiedi,
VrSovicka 65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 Praha 1
Krajsky Ufad Stfedogeského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21
Praha 5 (+ dokumentace)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor dopravy, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
Krajska veterinarni sprava pro Sttedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Bene$ov
Krajska hygienicka stanice — Uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik
Obvodni bansky ufad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

Méstsky Gfad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy
nad Vitavou

Méstsky ufad Kralupy n. VI., odbor realizace investic a spravy majetku (pamatkova
péce), Palackého nam. 1, 278 01

HasiCsky zachranny sbor uzemni odbor Mélnik, Bezru¢ova 3341, 276 01 Mélnik
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00Praha 1

Sousedni obce
Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad VItavou
Mésto Velvary, namésti Krale Vladislava 1, 273 24 Velvary
Obec Slatina, Slatina 87, 273 26 Olovnice
Obec Otvovice, Otvovice 34, 273 27 Otvovice

Obec Neuméfice, Neuméfice 85, 273 26 Olovnice

Opravnéni investori (§ 23a)
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto — Praha 1
GasNet, s.r.o., Kli$ska 940/96, Usti nad Labem — Klige

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska
11, Smichov — Praha 5

NET4GAS, s.r.o., Na hfebenech Il 1718/8, Nusle — Praha 4
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26. Povodi Vltavy, statni podnik, HoleCkova 3178/8, Smichov — Praha 5

27. Stfedoceské vodarny, a.s., U vodojemu 3085, Kladno

Obec, pro kterou je Uzemni plan obce pofizovan

28. Obec Olovnice

13.3.1 Souhlasna stanoviska uplatnéna ve stanovené Ihité
e Ministerstvo obrany, ze dne 23.10.2019 pod &.j.: 111552/2019-1150-OUZ-LIT
e Ministerstvo priimyslu a obchodu, ze dne 27.09.2019 pod &.j.: MPO 75347/2019

o Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze; ze dne 29.10.2019
pod €.j.: KHSSC 50875/2019

e Statni veterinarni sprava; ze dne 24.10.2019 pod &.j.: SVS/2019/129388-S

e Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje; ze dne 06.11.2019 pod ¢&.j.: HSKL —
4724 — 2/2019 - ME

13.3.2 Podminéné souhlasna stanoviska uplatnéna ve stanovené lhté
¢ Ministerstvo dopravy; stanovisko ze dne 18.10.2019 pod ¢&.j.: 672/2019-910-UPR/2

Znéni stanoviska

Z hlediska vodni dopravy a dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych
dalnic a silnic I. tfidy souhlasime s projednavanym navrhem tzemniho planu obce Olovnice a
pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu
obce Olovnice a poZzadavky neuplatiiujeme, jelikoz naSe zajmy jsou respektovany.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uUzemniho planu
obce Olovnice za nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme do textové &asti uzemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen
,OP*) se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B letist€é Praha/Ruzyné a OP s vySkovym
omezenim staveb, konkrétné OP vzletového a pfiblizovaciho sektoru, a OP se zakazem
laserovych zafizeni sektor A+B letisté Praha/Vodochody. Do grafické ¢asti uzemniho planu
pozadujeme doplnit OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A letisté Praha/Vodochody.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem

Navrh Uzemniho planu bude doplnén.

Zpusob upravy dokumentace

Oddvodnéni uzemniho planu bylo doplnéno v kapitole 4.13 Limity vyuziti uzemi o
pozadované informace. Do koordinaéniho vykresu Uzemniho planu byla vepsana véta ,Celé
uzemi spada do OP Letisté Praha/Ruzyné se zakazem laserovych zafizeni — sektor B
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o Maéstsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor Zivotniho prostfedi; ze dne 05.11.2019 pod
&.j.: MUKV 75274/2019 OZP

Znéni stanoviska

K pfedlozenému Oznameni vefejného projednani Navrhu uzemniho planu obce
Olovnice, vydava odbor Zivotniho prostfedi M&U Kralupy nad Vlitavou, jako dotéeny organ
statni spravy, toto souhrnné stanovisko dle § 154 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

1) Vyjadfeni z hlediska zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen zakona o odpadech):

V uzemnim planu je vymezena plocha pro nakladani s odpady (TO) na ploSe pfestavby
P2, ktera je uréena pro zafizeni na sbér, tfidéni a Upravu odpadu a ma byt vyuzivana zejména
pro shromazdisté komunalniho odpadu (sbérny dvur) a kompostarnu v kategorii mala zafizeni.
Upozoriiujeme, ze tuto kompostarnu Ize v kategorii mala zarizeni provozovat jen na zakladé
kladného vyjadfeni obecniho ufadu obce s rozSifenou pusobnosti podle § 79 odst. 4 pism. d)
a v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy na ochranu zdravi lidi a Zivotniho prostfedi.

2) Vyjadfeni z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

UvaZovana kompostarna je z hlediska zakona o ovzdu$i stacionarnim zdrojem
znecCistovani. Na zakladé celkové projektované kapacity bude zdroj zarfazen mezi
vyjmenované €i nevyjmenované zdroje, dle pfilohy €. 2 zakona. Pro minimalizaci vzniku emisi
(TZL, amoniaku, methanu a pachovych latek) je nezbytné zvolit nejlepsi vhodnou technologii
kompostovani a spravné dodrzovat technologické postupy. V pfipadé umisténi novych
spalovacich zdrojl v planované obytné zastavbé pozadujeme vytapéni plynové, elektrické &i
tepelna Cerpadla. Upozoriujeme na zakaz provozu kotld 1. a 2. emisni tfidy od roku 2022
(bude mozné provozovat pouze kotle, které splfiuji minimalné 3. emisni tfidu).

Zpusob upravy dokumentace

Informace, které dotfeny organ sdélil k zafizeni kompostarny, byly vepsany do
odGvodnéni Uzemniho planu, konkrétné do kapitoly 4.6.6., kde je odiivodn&no stanoveni
podminek vyuziti plochy TO. V ramci téchto podminek je pfipusténa kompostarna v kategorii
mala zafizeni. Informace, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu, tak byly vepsany
k tomuto odlvodnéni.

13.3.3 Nesouhlasna stanoviska uplatnéna ve stanovené Ihaté

Ve stanovené |hité nebyla uplatnéna zadna nesouhlasna stanoviska.
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14.Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném projednani

Namitka €. 1 pani Marcely Matuskové
e namitka ze dne 31.10.2019 pod €.j.: MUKV 84866/2019 VYST

Obsah namitky

Pozemky p. €. 395 a p. €. 387/17 chci uZivat jako pfistupovou cestu a parkovisté, coz
novy uzemni plan nezahrnuje. V katastru je to ostatni plocha.

Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Pozemek p. €. 387/17 bude vymezen jako ,Dopravni plocha“ umoznujici jako pfipustné
vyuziti umisténi parkovisté a jako hlavni vyuZiti komunikace. Regulativ bude upraven, tak aby
parkovisté mohlo byt neverejné.

Namitka €. 2 pani Marcely Matuskové
e namitka ze dne 31.10.2019 pod €.j.: MUKV 84863/2019 VYST

Obsah namitky

Pozemky p. €. 259 a p.C. 387/17 je jiz vydané stavebni povoleni na halu ja Zzadam, aby
tyto pozemky byly zahrnuty jako zemédélska vyroba.

Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Jedna se upravu dle souCasného stavu. Stavba bude zakreslena dle platného povoleni.

Namitka pana Jana Marka
e namitka ze dne 31. 10. 2019 pod ¢&.j.: MUKV 84866/2019 VYST

Obsah namitky

Dle zmény €. 1 uzemniho planu z roku 2005 byla pfijezdova komunikace znacena
Zlutou barvou jako mistni komunikace, jelikoz se jedna o jedinou pfijezdovou cestu, ktera je
historicky vyuzivana od vzniku téchto objektu.

Jsme vlastnici nemovitosti Velvarska 83, Olovnice a tato pfijezdova komunikace je
jedina, kterou se dostaneme k nemovitosti.

Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje
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Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Pozemek p. €. 387/17 v k. u. Olovnice pfes, ktery je komunikace vedena, budou
vymezeny jako dopravni plocha, kde je umisténi komunikace umoznéno.

14.2 Vyporadani pripominek uplatnénych ve spole€éném jednani a
vefejném projednani
V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.
V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna nasleduijici pfipominka:
Pfipominka pani Markéty Tintérové
e Kopanina 186, Olovnice

Znéni pfipominky

Zadam rozsifeni stavajiciho Uzemi uréeného pro stavbu. Za uéelem vytvoreni
dostate&ného prostoru na vybudovani RD a parkovaciho stani.

Duvodem je planovana demolice stavajiciho RD a vystavba nového.

Vyvhodnoceni pfipoominky pofizovatelem

Bude zapracovano do navrhu Uzemniho planu.

Zpusob upravy dokumentace

Na zakladé terénniho prizkumu bylo zjisténo, Zze dané plocha je pod spoleénym
uzivanim s nemovitosti podatele. Bylo tak nutné zahrnout poZzadovanou ¢ast pozemku, v mirné
odliSném rozsahu, do zastavéného uUzemi podle ustanoveni § 58 Stavebniho zakona
(zastavény stavebni pozemek). Pro ¢ast plochy, ktera byla zahrnuta do zastavéného uzemi,
bylo jako stavajici vyuziti stanoveno bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV), nebot tato
¢ast pozemku tvofi zazemi rodinného domu. PoZadavku podatele tak bylo vyhovéno.

14.3 Ostatni podani
Podani Povodi Vitavy, s.p.
e podani ze dne 1. 11. 2019 pod &.j.: PVL — 71851/2019/240-St

Obsah podani
V podani nebyly uplatnény namitky k feseni Uzemniho planu.

GasNet, s.r.o.
e podani ze dne 07.10.2019 pod ¢€.j.: 5002014734

Obsah podani
V podani nebyly uplatnény namitky k feeni Uzemniho planu.
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Pouceni

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, podat opravny prostfedek.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni muze kazdy nahlédnout na Méstském
urfadé Kralupy nad Vltavou, obor vystavby a uzemniho planovani, a na Obecnim ufadé
Olovnice. Opatfeni obecné povahy bude zverejnéno i zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup
na internetovych strankach www.mestokralupy.cz a www.olovnice.cz.

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004

Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni
vefejné vyhlasky.

Ing. Zdenék Kinter, IWE Jaroslav Tlaskal
starosta obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnu.

VyvéSeno dne: ...... ...... 2020 Sejmuto dne: ...... ...... 2020

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvésSeni a sejmulti.
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