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1. Postup poŚizov§n² a zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu 

N§vrh zad§n² Đzemn²ho pl§nu Olovnice (d§le jen Đzemn² pl§n) byl zpracov§n v roce 

2016 a pŚedloģen k projedn§n². Dne 05.04.2017 pod ļ.j.: MUKV 24981/2017 VYST v souladu 

s Ä 47 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, v platn®m znŊn² (d§le 

jen ĂStavebn² z§konñ), bylo zah§jeno projedn§n² n§vrhu zad§n² Đzemn²ho pl§nu rozesl§n²m 

n§vrhu dotļenĨm org§nŢm, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm a projedn§n² bylo 

zveŚejnŊno na ¼Śedn² desce MŊstsk®ho ¼Śadu Kralupy nad Vltavou a Obecn²ho ¼Śadu 

Olovnice. 

Dne 26. 9. 2017 schv§lilo Zastupitelstvo obce Olovnice Zad§n² Đzemn²ho pl§nu. Na 

z§kladŊ zpracovatelem pŚedan®ho n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² ozn§mil 

m²sto a dobu kon§n² spoleļn®ho jedn§n² o n§vrhu t®to ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace podle 

ustanoven² Ä 50 odst. 2 Stavebn²ho z§kona dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, sousedn²m 

obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm dopisem ze dne 11. 4. 2019 pod ļ.j.: MUKV 30335/2019 

VYST. Obsahem ozn§men² byla i vĨzva dotļenĨm org§nŢm k uplatnŊn² stanovisek a 

sousedn²m obc²m k uplatnŊn² pŚipom²nek, a to vļetnŊ lhŢty pro jejich uplatnŊn². Tato lhŢta byla 

stanovena na 29. 5. 2019. Ze spoleļn®ho jedn§n² byl seps§n z§znam pod ļ.j.: MUKV 

45681/2019 VYST. Z§roveŔ dotļen® org§ny, opr§vnŊn® investory, KrajskĨ ¼Śad 

StŚedoļesk®ho kraje a sousedn² obce poŚizovatel vyrozumŊl, ģe k pozdŊji uplatnŊnĨm 

stanoviskŢm a pŚipom²nk§m se nepŚihl²ģ², a ģe n§vrh Đzemn²ho pl§nu vļetnŊ odŢvodnŊn² 

bude vystaven na internetovĨch str§nk§ch www.mestokralupy.cz a www.olovnice.cz. 

O prodlouģen² lhŢty pro uplatnŊn² stanoviska nepoģ§dal ģ§dnĨ dotļenĨ org§n. PoŚizovatel 

doruļil v souladu s Ä 50 odst. 3 Stavebn²ho z§kona n§vrh Đzemn²ho pl§nu veŚejnou vyhl§ġkou, 

kdy do 30 dnŢ mohl kaģdĨ uplatnit u poŚizovatele p²semn® pŚipom²nky. 

Dne 27. 9. 2019 pod ļ.j.: MUKV 75138/2019 VYST v souladu s Ä 52 odst. 1 Stavebn²ho 

z§kona bylo ozn§meno veŚejn® projedn§n², kter® se konalo v pondŊl² 30. 10. 2019 v s§le 

restaurace ĂU N§sñ, Kladensk§ 66, Olovnice. N§mitky proti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu mohli 

podat pouze vlastn²ci pozemkŢ a staveb dotļenĨch n§vrhem Śeġen², opr§vnŊnĨ investor a 

z§stupce veŚejnosti. NejpozdŊji do 7 dnŢ ode dne veŚejn®ho projedn§n², tj. do 06. 11. 2019, 

mohl kaģdĨ uplatnit sv® pŚipom²nky a dotļen® osoby n§mitky. Dotļen® org§ny a krajskĨ ¼Śad 

jako nadŚ²zenĨ org§n uplatnili ve stejn® lhŢtŊ stanoviska k ļ§stem Śeġen², kter® byly od 

spoleļn®ho jedn§n² podle Ä 50 Stavebn²ho z§kona zmŊnŊny.  

UplatnŊn® n§mitky a n§vrh rozhodnut² o nich jsou souļ§st² kapitoly 14.1 N§vrh 

rozhodnut² o n§mitk§ch uplatnŊnĨch ve veŚejn®m projedn§n² tohoto odŢvodnŊn². UplatnŊn® 

pŚipom²nky a zpŢsob jejich vypoŚ§d§n² je uveden v kapitole 14.2 VypoŚ§d§n² pŚipom²nek 

uplatnŊnĨch ve spoleļn®m jedn§n² a veŚejn®m projedn§n² tohoto odŢvodnŊn². UplatnŊn§ 

stanoviska jsou uvedena v kapitole 13.3 Stanoviska uplatnŊn§ k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu v 

prŢbŊhu veŚejn®ho projedn§n² tohoto odŢvodnŊn². 

Na z§kladŊ ustanoven² Ä 53 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a 

stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Stavebn² z§kon), poŚizovatel 

Đzemn²ho pl§nu ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vyhodnotil vĨsledky Ś²zen² o n§vrhu 

Đzemn²ho pl§nu po veŚejn®m projedn§n². 

V r§mci vyhodnocen² n§vrhu rozhodnut² o n§mitk§ch a n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek 

byly jednotlivŊ obesl§ny obec Olovnice a tyto dotļen® org§ny a krajskĨ ¼Śad: 
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¶ Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR, odbor ochrany horninov®ho a pŢdn²ho prostŚed², 

Vrġovick§ 65, 100 10 Praha 10 

¶ Ministerstvo obrany ĻR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 

¶ Ministerstvo prŢmyslu a obchodu ĻR, odbor hornictv², Na Frantiġku 32, 110 15 Praha 1 

¶ Ministerstvo dopravy ĻR, n§bŚeģ² Ludv²ka Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 

Praha 1 

¶ KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ĢP, Zborovsk§ 11, 150 21 Praha 5  

¶ KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n², Zborovsk§ 11, 150 21 

Praha 5 

¶ KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor dopravy, Zborovsk§ 11, 150 21 Praha 5 

¶ Krajsk§ veterin§rn² spr§va pro StŚedoļeskĨ kraj, Ļernolesk§ 1929, 256 38 Beneġov 

¶ Krajsk§ hygienick§ stanice ï ¼zemn² pracoviġtŊ MŊln²k, Praģsk§ 391, 276 01 MŊln²k  

¶ Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad, Koz² 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1 

¶ MŊstskĨ ¼Śad Kralupy n. Vlt., odbor ĢP, Palack®ho n§m.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou 

¶ MŊstskĨ ¼Śad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, Palack®ho n§m. 1, 278 01 Kralupy 

nad Vltavou 

¶ MŊstskĨ ¼Śad Kralupy n. Vl., odbor realizace investic a spr§vy majetku (pam§tkov§ 

p®ļe), Palack®ho n§m. 1, 278 01  

¶ HasiļskĨ z§chrannĨ sbor ¼zemn² odbor MŊln²k, Bezruļova 3341, 276 01 MŊln²k 

¶ St§tn² pozemkovĨ ¼Śad, Husineck§ 1024/11a, 130 00 Praha 3 

¶ St§tn² ¼Śad pro jadernou bezpeļnost, Senov§ģn® n§mŊst² 9, 110 00Praha 1 

Ve stanoven® lhŢtŊ uplatnily sv§ stanoviska se souhlasy bez pŚipom²nek tyto dotļen® 

org§ny: 

¶ Ministerstvo prŢmyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 09. 4. 2020 pod ļ.j.: MPO 

24147/2020 

¶ MŊstskĨ ¼Śad, odbor ĢP, Kralupy nad Vltavou; stanovisko ze dne 7. 4. 2020 pod ļ.j.: 

MUKV 18343/2020 ĢP  

¶ Krajsk§ hygienick§ stanice MŊln²k; stanovisko ze dne 23. 3. 2020 pod ļ.j.: KHSSC 

13172/2020 

¶ Policie Ļesk® republiky; stanovisko ze dne 1. 4. 2020 pod ļ.j.: KRPS-68978-1/ĻJ-

2020-0100MN 

¶ Krajsk§ veterin§rn² spr§va; stanovisko ze dne 19. 3. 2020 pod ļ.j.: SVS/2020/036795-

S 

Ostatn² dotļen® org§ny sv§ stanovisko k n§vrhu rozhodnut² o n§mitk§ch a vypoŚ§d§n² 

n§mitek neuplatnily. 

PoŚizovatel poģ§dal zpracovatele o zapracov§n² nezbytnĨch ¼prav n§vrhu Đzemn²ho 

pl§nu a jeho pŚedloģen² zastupitelstvu obce k vyd§n² formou opatŚen² obecn® povahy. 
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2. Vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch 

vztahŢ v ¼zem² 

PŚi zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu bylo db§no na Śeġen² ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ, 

zejm®na vztahŢ s okoln²mi obcemi, a nadm²stn²ch souvislost² z hlediska technickĨch s²t² 

i pohybu obyvatelstva. PlnŊ respektov§ny byly poģadavky nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace (viz dalġ² ļ§st tohoto odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu). VĨchodiskem pro 

zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu byly i ¼zemnŊ pl§novac² podklady, konkr®tnŊ ¼zemnŊ analytick® 

podklady vydan® StŚedoļeskĨm krajem a obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² Kralupy nad Vltavou. 

Tyto dokumenty byly doplnŊny dalġ²mi nezbytnĨmi podklady, jako jsou Pl§n rozvoje vodovodu 

a kanalizac² StŚedoļesk®ho kraje a Pl§n rozvoje kraje. Pouģit® ¼zemnŊ pl§novac² podklady 

byly doplnŊny na z§kladŊ provedenĨch doplŔuj²c²ch prŢzkumŢ a rozborŢ. 

Koncepce rozvoje obce nen² ovlivnŊna vĨznamnĨmi nadm²stn²mi vlivy. Obec leģ² na 

silnic²ch II/240, III/24019, III/24021 a III/24022. Tyto silnice Đzemn² pl§n stabilizuje v jejich 

st§vaj²c² trase. PŚes tyto a navazuj²c² silnice jsou dostupn§ vŊtġ² centra nadm²stn²ho vĨznamu, 

zejm®na obec s rozġ²Śenou pŢsobnost² Kralupy nad Vltavou (dojezdov§ vzd§lenost do centra 

6 km), mŊsto SlanĨ (14 km), a Praha (29 km). Ve vzd§lenosti necelĨch 13 km od Olovnice se 

nach§z² exit 18 d§lnice D8 a exit 9 d§lnice D7. řeġen² Đzemn²ho pl§nu na tuto infrastrukturu 

nem§ z§sadn² dopad. Realizac² z§mŊrŢ obsaģenĨch v Đzemn²m pl§nu mŢģe doj²t k 

ļ§steļn®mu navĨġen² dopravn² intenzity na jmenovanĨch komunikac²ch, jejich kapacita je 

vġak dostaļuj²c².  

Dopravn² spojen² s bl²zkĨmi centry os²dlen² je kvalitn², vyt²ģen® pŚimŊŚenŊ sv®mu 

vĨznamu. Hromadn§ doprava je v obci zajiġŠov§na autobusovĨm spojen²m (aktu§lnŊ k roku 

2018 linka 220620 Kladno ï Kralupy nad Vltavou) a vlakovou dopravou na trat²ch ļ. 110 a 

ļ. 111 se stanicemi Olovnice a Olovnice zast§vka. řeġen² Đzemn²ho pl§nu povede k navĨġen² 

poļtu obyvatel, a tedy i ke zvĨġen² n§rokŢ na hromadnou dopravu. Ty mohou bĨt saturov§ny 

navĨġen²m poļtu spojŢ s pozitivn²mi dopady i pro ostatn² obce tŊmito spoji obsluhovan®. 

Vzhledem k intenzitŊ vlakov® dopravy lze vġak pŚedpokl§dat, ģe dopravn² kapacity budou i s 

ohledem na n§rŢst poļtu obyvatel dostaļuj²c². 

Dobr§ dostupnost Olovnice individu§ln² i hromadnou dopravou je vĨhodn§ z hlediska 

doj²ģdŊn² za prac², vzdŊl§n²m, kulturou i dalġ² vybavenost² a d§v§ tak obci relativnŊ dobr® 

vĨchoz² pŚedpoklady pro rozvoj. Vzhledem k relativnŊ ġirok® ekonomick® z§kladnŊ, kterou 

Đzemn² pl§n stabilizuje a umoģŔuje jej² dalġ² rozvoj v r§mci stabilizovanĨch ploch, je obec 

souļasnŊ c²lem doj²ģdŊn² za prac² i obļanskĨm vybaven²m pro obyvatel okoln²ch obc². 

Obec je do znaļn® ļ§sti samostatn§ z hlediska obļansk®ho vybaven². Jeho ¼roveŔ je 

z hlediska venkovskĨch obc² nadprŢmŊrn§. Nach§z² se zde obchod, dvŊ pohostinsk§ zaŚ²zen², 

mateŚsk§ ġkola, hasiļsk§ zbrojnice, dvŊ pohostinstv², rozs§hl® sportoviġtŊ a dalġ² vybavenost. 

Za vyġġ² vybavenost², zejm®na l®kaŚskou p®ļ² a vzdŊl§n²m, je nutn® doj²ģdŊt do vyġġ²ch center 

os²dlen², kter§ jsou vġak velmi dobŚe dostupn§ a kvalitnŊ vybaven§. Jedn§ se zejm®na o 

Kralupy nad Vltavou a potaģmo Prahu, s nimiģ je spojen² zajiġŠov§no jak ļetnĨmi spoji 

hromadn® dopravy, tak kapacitn²mi komunikacemi. 

Ġirġ² vztahy jsou v Đzemn²m pl§nu koordinov§ny zejm®na z hlediska technick® 

infrastruktury. Obec je napojena na skupinovĨ vodovod ĂSlanovodñ. Jeho kapacity jsou 

dostateļn®. Odkanalizov§n² je zajiġtŊno kanalizaļn²mi stokami svedenĨmi na vlastn² ļist²rnu 

odpadn²ch vod, kter§ leģ² na ¼zem² obce a vyļiġtŊn® vody vypouġt² do Knov²zsk®ho potoka 
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pod s²dlem. PŚes ¼zem² obce proch§z² od jihoz§padu k severovĨchodu dvojit® distribuļn² 

veden² 22 kV, z nŊj pak paprskovitŊ odboļuj² vŊtve zakonļen® transformaļn²mi stanicemi 

22/0,4 kV (6 na ¼zem² obce). řeġen² Đzemn²ho pl§nu se ġirġ²ch vztahŢ elektrick®ho veden² 

z§sadn²m zpŢsobem nedotĨk§, realizac² koncepce rozvoje dojde pouze ke zvĨġen² intenzity 

vyuģit² technick® infrastruktury, coģ povede ke zvĨġen² jej² ekonomick® rentability a umoģn² 

pŚ²padnŊ jej² budouc² zkvalitŔov§n². 

S²dlo Olovnice vzniklo pod®l toku Knov²zsk®ho potoka v relativnŊ m²rn® ter®nn² depresi 

jeho ¼dol². VĨstavba pokraļuje na m²rnĨch svaz²ch ¼dol² aģ k ploch® tabuli severnŊ od s²dla. 

Ta je t®mŊŚ neļlenŊn§ jak morfologicky, tak ekologicky. Jedn§ se o rozlehlou agrocen·zu, v 

n²ģ se uplatŔuj² jako bari®ry liniov® stavby dopravn² infrastruktury.  NadmoŚsk§ vĨġka t®to 

tabule se pohybuje zhruba mezi 220 m n. m. na jihu u s²dla po 270 m n. m. na severn²m okraji 

spr§vn²ho ¼zem² obce. Nejniģġ² bod ¼doln² nivy, pod®l kter® se rozkl§d§ s²dlo, je pak v 

nadmoŚsk® vĨġce zhruba 188 m n. m. Z hlediska krajinnĨch struktur tak ¼zem² obce navazuje 

na rozs§hl® agrocen·zy v okol² mŊsta Velvary s vysokĨmi bonitami pŢd. Z tŊchto ġirġ²ch 

¼zemn²ch vazeb bylo vych§zeno zejm®na pŚi tvorbŊ koncepce uspoŚ§d§n² krajiny. Mezi 

c²lovĨmi charakteristikami krajiny tak nad§le pŚevl§d§ produkļn² charakter vŊtġiny ¼zem² obce 

doplŔovanĨ ekologicky hodnotnĨmi prvky. 

Nadm²stn² vazby bylo nutn® koordinovat s okoln²mi obcemi zejm®na pŚi vymezen² 

prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (d§le jen ĐSES). Đzemn² pl§n pŚevzal vymezen² 

prvkŢ ĐSES z pl§nu ĐSES, kterĨ pro sv® spr§vn² ¼zem² zpracovala obec s rozġ²Śenou 

pŢsobnost² Kralupy nad Vltavou. ProvŊŚena byla n§vaznost na prvky ĐSES vymezen® v 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci obc² mimo spr§vn² obvod obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² 

Kralupy nad Vltavou. N§vaznost je zajiġtŊna. 

Koordinace ¼zemn²ch vztahŢ se sousedn²mi obcemi byla zajiġtŊna na ¼rovni platnĨch 

¼zemn²ch pl§nŢ a ¼zemn²ch pl§nŢ obc² sousedn²ch obc², tedy Slatiny, NeumŊŚic, Velvar, 

Kralup nad Vltavou a Otvovic. PŚi porovn§n² platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 

s n§vrhem Đzemn²ho pl§nu byla zajiġtŊna potŚeba koordinovat nŊkter® prvky. Jedn§ se 

zejm®na o n§vaznost komunikac², vļetnŊ ¼ļelovĨch komunikac², a prvkŢ lok§ln²ch biokoridorŢ 

syst®mu ĐSES. Tuto koordinaci n§vrh Đzemn²ho pl§nu zajistil v pln®m rozsahu. 

 

3. Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ zad§n² 

Đzemn² pl§n je zpracov§v§n na z§kladŊ schv§len®ho zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Olovnice 

(d§le jen Zad§n²), kter® na sv®m zased§n² schv§lilo usnesen²m zastupitelstvo obce Olovnice. 

ZpŢsob, jakĨm byly poģadavky zad§n² naplnŊny, je pops§n v n§sleduj²c²m textu. 

 

3.1 Vyhodnocen² souladu s kapitolou 1. Zad§n² 

V souladu s bodem [1.] a [2.] kapitoly 1. Zad§n² byl Đzemn² pl§n vyhodnocen z hlediska 

souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR ve znŊn² aktualizace ļ. 1 (d§le jen PĐR) a z§sadami 

¼zemn²ho rozvoje ve znŊn² 2. aktualizace (d§le jen ZĐR). Tato vyhodnocen² jsou provedena 

n²ģe v tomto odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu v samostatn® kapitole.  

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1. Zad§n² je zachov§na a d§le rozv²jena dobr§ ¼roveŔ 

ekonomick®ho a soci§ln²ho pil²Śe a posilov§no je postaven² pil²Śe environment§ln²ho, a to 

zejm®na vymezen²m ploch pro krajinnou zeleŔ, vymezen²m prvkŢ ĐSES a formulac² koncepce 

uspoŚ§d§n² krajiny, kter§ stanovuje obecn® poģadavky pro dalġ² rozvoj krajiny a upŚesŔuje 
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c²lov® charakteristiky krajiny. EkonomickĨ pil²Ś je stabilizov§n vymezen²m ploch vĨroby a 

umoģnŊn²m podnikatelskĨch aktivit v obytn® z§stavbŊ. Soci§ln² pil²Ś je posilov§n zdŢraznŊn²m 

rezidentn² funkce s²del, stabilizac² a n§vrhem novĨch veŚejnĨch prostranstv² i stanoven²m 

koncepce rozvoje veŚejn® infrastruktury. 

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1. Zad§n² respektuje Đzemn² pl§n st§vaj²c² uspoŚ§d§n² 

obce, umoģŔuje ¼zemn² rozvoj bydlen², rozvoj vĨroby ve st§vaj²c²ch are§lech a stabilizuje 

produkļn² charakter krajiny. řeġen² vych§z² z pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, z n²ģ 

pŚeb²r§ zejm®na nŊkter® zastaviteln® plochy, kter® d²lļ²m zpŢsobem upravuje. Dalġ² 

zastaviteln® plochy pŚevzaty nebyly s ohledem na stŚet s limity vyuģit² ¼zem², kter® zamezovaly 

vyuģit² plochy pro navrģenĨ ¼ļel. 

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1. Zad§n² je souļ§st² tohoto odŢvodnŊn² Đzemn²ho 

pl§nu samostatn§ kapitola Vyhodnocen² potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch, kde je 

vymezen² zastavitelnĨch ploch zdŢvodnŊno provedenou bilanc² potŚeby vymezen² novĨch 

ploch. 

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1. Zad§n² jsou zastaviteln® plochy vymezov§ny s 

ohledem na limity vyuģit² ¼zem². U nŊkterĨch ploch zmŊny zpŢsobu vyuģit² pŚesto doch§z² ke 

stŚetu s limity vyuģit² ¼zem². V tŊchto pŚ²padech jsou stanoveny takov® podm²nky vyuģit² dan® 

plochy, kter® umoģŔuj² vyuģ²v§n² ¼zem² dotļen®ho limitem v souladu s jeho podm²nkami. 

Konkr®tn² vyuģit² ļ§sti plochy dotļen® limitem vyuģit² je pŚedmŊtem Śeġen² podrobnŊjġ² 

dokumentace (dokumentace pro ¼zemn² Ś²zen² ļi stavebn² povolen²). 

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1. Zad§n² identifikovan® hodnoty Đzemn² pl§n 

stabilizuje a v jejich bl²zkosti nenavrhuje takov§ vyuģit², kter§ by vĨraznĨm zpŢsobem mohla 

ohrozit jejich pozitivn² vliv. Plochy pŚipraven® k vĨstavbŊ s vydanĨm ¼zemn²m rozhodnut²m 

jsou do Śeġen² zahrnuty jako zastaviteln® plochy. 

3.1.1 Kapitola 1.1 Zad§n² 

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.1. Zad§n² Đzemn² pl§n zapracoval do urbanistick® 

koncepce poģadavky PĐR. Vyhodnocen² tŊchto poģadavkŢ je zpracov§no v samostatn® 

kapitole tohoto odŢvodnŊn². Priorita 19., kter§ poģaduje zejm®na hospod§rn® vyuģit² 

zastavŊn®ho ¼zem², je naplŔov§na. V zastavŊn®m ¼zem² jsou vymezeny vhodn® plochy s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Vymezeny byly tŚi plochy pŚestavby, kter® urļuj² nov® vyuģit² 

ploch v zastavŊn®m ¼zem². 

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.1. Zad§n² byla zohlednŊna poloha obce v 

bezprostŚedn² n§vaznosti na rozvojovou oblast OB1 i dobrou dopravn² dostupnost. S ohledem 

na dosavadn² vĨvoj byly vymezeny plochy pro rozvoj obytn® funkce v dostateļn®m mnoģstv² 

na pokryt² optimalizovan® potŚeby. 

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.1. Zad§n² urbanistick§ koncepce zachov§v§ st§vaj²c², 

tedy venkovskĨ charakter s²del. Pro rozvoj bydlen² jsou vymezov§ny pŚev§ģnŊ plochy s 

venkovskĨm charakterem. Ostatn² plochy v s²dle jsou rozv²jeny v n§vaznosti na plochy bydlen². 

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1.1. Zad§n² byly vymezeny zastaviteln® plochy 

zejm®na pro funkci bydlen², a to v kategori²ch BV, BI a SV. Zastaviteln® plochy vymezen® 

pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² byly zahrnuty do Śeġen² Đzemn²ho pl§nu, pokud to 

bylo moģn® s ohledem na limity vyuģit² ¼zem². V pŚ²padŊ potŚeby byly plochy s ohledem na 

nŊkter® dalġ² skuteļnosti (urbanistick®, dopravn² atp.) ļ§steļnŊ redukov§ny. 
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V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.1. Zad§n² byl u rozs§hlejġ²ch zastavitelnĨch ploch 

bydlen² stanoven poģadavek na vymezen² veŚejnĨch prostranstv² (zejm®na plochy Z1 a Z3). 

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.1. Zad§n² byla ¼zemnŊ stabilizov§na vĨznamn§ 

veŚejn§ prostranstv². Ģ§dn® n§vrhy zmŊny zpŢsobu vyuģit² se nedotĨkaj² st§vaj²c²ch veŚejnĨch 

prostranstv². VeŚejn§ prostranstv² byla vymezena s ohledem na jejich skuteļnĨ rozsah, kterĨ 

se v nŊkterĨch d²lļ²ch pŚ²padech liġil od rozsahu katastr§ln²ho. 

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.1. Zad§n² je vodn² prvek v s²dle stabilizov§n, k jeho 

posilov§n² vzhledem k vyhovuj²c²mu souļasn®mu rozsahu nebyly shled§ny dŢvody. 

V souladu s bodem [8.] kapitoly 1.1. Zad§n² byla provŊŚena potŚeba rozvoje st§vaj²c²ch 

vĨrobn²ch ploch. Byly shled§ny dostateļn® vnitŚn² rezervy ve st§vaj²c²ch are§lech, pŚ²padnŊ 

nebyl ze strany vlastn²kŢ a uģivatelŢ are§lŢ projeven z§jem o rozġiŚov§n².  

V souladu s bodem [9.] kapitoly 1.1. Zad§n² bylo provŊŚeno vyuģit² vĨrobn²ho are§lu na 

severn²m okraji s²dla. S ohledem na souļasnĨ stav i pl§ny majitelŢ na budouc² vyuģit² byla 

plocha are§lu rozdŊlena na dvŊ rŢzn® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Jejich vymezen² 

s ohledem na polohu a vyuģit² bezprostŚednŊ soused²c²ch ploch nebude zpŢsobovat stŚety v 

¼zem². V zastavŊn®m ¼zem² byly v bl²zkosti are§lu vymezeny zejm®na plochy zelenŊ. 

V souladu s bodem [10.] kapitoly 1.1. Zad§n² byly provŊŚeny jednotliv® z§mŊry. 

Vġechny z§mŊry byly po provŊŚen² v pln®m nebo ļ§steļn®m rozsahu zapracov§ny.  

V souladu s bodem [11.] kapitoly 1.1. Zad§n² byly provŊŚeny rŢzn® stŚety v ¼zem² a 

byly zohlednŊny ve vĨsledn®m Śeġen². To nezahrnulo zastaviteln® plochy, kter® byly pŢvodn² 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² zahrnuty do z§plavov®ho ¼zem². 

V souladu s bodem [12.] kapitoly 1.1. Zad§n² byla do podm²nek prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² ploch, kter® jsou vymezov§ny jako zastaviteln® na pozemc²ch dotļenĨch 

meliorac², stanoveno, ģe vĨstavba mus² bĨt Śeġena tak, aby nedoġlo k poruġen² funkce 

melioraļn²ch zaŚ²zen² mimo zastavitelnou plochu. 

3.1.2 Kapitola 1.2 Zad§n² 

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.2. Zad§n² vych§zela koncepce veŚejn® infrastruktury 

z priorit PĐR. Ty byly vyhodnoceny v samostatn® kapitole tohoto odŢvodnŊn². 

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.2. Zad§n² ¼zemn² pl§n provŊŚil dopravn² z§vady v 

obci a konstatoval, ģe se jedn§ zejm®na o z§vady organizaļn²ho nebo stavebn²ho charakteru, 

kter® jsou Śeġiteln® v r§mci st§vaj²c²ch ploch. Proto Đzemn² pl§n v r§mci sv®ho Śeġen² 

nenavrhuje plochy, kter® by mŊly za ¼ļel odstranŊn² dopravn²ch z§vad. SouļasnŊ vġak 

pŚipouġt² Śeġen² dopravn²ch z§vad v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². 

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.2. Zad§n² respektovalo Śeġen² vġechny st§vaj²c² 

technickou i dopravn² infrastrukturu. Ochrann§ p§sma byla ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ respektov§na 

tak, ģe jsou zahrnuta do veŚejnĨch prostranstv². Đzemn² pl§n souļasnŊ stanovil takov® 

podm²nky pro vyuģit² pro jednotliv® plochy, kter® umoģn² ļ§st² pozemkŢ dotļenĨch limity 

vyuģit² ¼zem² v souladu s poģadavky na jejich ochranu. PodrobnŊjġ² Śeġen² bude stanoveno v 

dalġ²ch f§z² rozhodov§n² v ¼zem². St§vaj²c² dopravn² Śeġen² je plnŊ respektov§no, nov® plochy 

na nŊj pouze navazuj². 
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V souladu s bodem [4.] kapitoly 1.2. Zad§n² byly m²stn² a ¼ļelov® komunikace 

vymezeny pŚedevġ²m na ploch§ch veŚejnĨch prostranstv², pŚ²padnŊ na ostatn²ch ploch§ch s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². SamostatnŊ jsou vymezeny plochy silnic a ģeleznic. Ģelezniļn² 

traŠ ļ. 111 je souļ§st² plochy silnic, neboŠ sd²l² pozemek se silnic² II/240. Vġechny komunikace 

vĨznamn® pro fungov§n² obce byly samostatnŊ vymezeny v r§mci koncepce dopravn² 

infrastruktury. Pokud to bylo vhodn®, byly navrģeny i nov® komunikace. 

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.2. Zad§n² umoģnil ¼zemn² pl§n umisŠov§n² dopravn² 

a technick® infrastruktury na vŊtġinŊ ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.2. Zad§n² byla zajiġtŊna dostateļn§ obsluģnost 

zastavitelnĨch ploch vymezen²m smŊrŢ komunikaļn²ch propojen². Pro ty jsou v textov® ļ§sti 

stanoveny podm²nky, kter® mus² bĨt naplnŊny. Samostatn® plochy veŚejnĨch prostranstv² pro 

zajiġtŊn² pŚ²stupu k ploch§m, pŚ²padnŊ k jednotlivĨm pozemkŢm na ploch§ch byly vymezeny u 

zastavitelnĨch ploch Z1, Z2 a Z3. 

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.2. Zad§n², shodnŊ s bodem [3.] kapitoly 1.2. Zad§n², 

respektovalo Śeġen² vġechny st§vaj²c² technickou i dopravn² infrastrukturu. Ochrann§ p§sma 

byla ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ respektov§na tak, ģe jsou zahrnuta do veŚejnĨch prostranstv². Đzemn² 

pl§n souļasnŊ stanovil takov® podm²nky pro vyuģit² pro jednotliv® plochy, kter® umoģn² ļ§st² 

pozemkŢ dotļenĨch limity vyuģit² ¼zem² v souladu s poģadavky na jejich ochranu. PodrobnŊjġ² 

Śeġen² bude stanoveno v dalġ²ch f§z² rozhodov§n² v ¼zem². St§vaj²c² dopravn² Śeġen² je plnŊ 

respektov§no, nov® plochy na nŊj pouze navazuj². 

V souladu s bodem [8.] kapitoly 1.2. Zad§n² poļ²t§ Śeġen² Đzemn²ho pl§nu s napojen²m 

vġech zastavitelnĨch ploch na st§vaj²c² technickou infrastrukturu. 

V souladu s bodem [9.] kapitoly 1.2. Zad§n² byly plochy obļansk®ho vybaven² 

stabilizov§ny a jsou d§le rozv²jeny vymezen²m nŊkolika zastavitelnĨch ploch pro obļansk® 

vybaven². 

V souladu s bodem [10.] kapitoly 1.2. Zad§n² byly vymezeny nov® plochy pro obļansk® 

vybaven², konkr®tnŊ plocha pŚestavby P3. V r§mci zastavitelnĨch ploch pro bytovou vĨstavbu 

nebo plochy sm²ġen® obytn® je obļansk® vybaven² pŚ²pustnĨm zpŢsobem vyuģit².  

V souladu s bodem [11.] kapitoly 1.2. Zad§n² navrhnul Đzemn² pl§n nov® vyuģit² pro 

plochu bĨval® vod§rny. Vyuģit² bylo stanoveno tak, aby umoģnilo um²stŊn² komunitn²ho 

zaŚ²zen² pro sbŊr odpadu. V souladu s t²mto bodem byla rovnŊģ vymezena plocha pŚestavby 

bl²zko centra s²dla obce, kter§ umoģn² vyuģit² pro obļansk® vybaven², vļetnŊ pŚ²padn®ho 

peļovatelsk®ho domu. 

V souladu s bodem [12.] kapitoly 1.2. Zad§n² byla provŊŚena potŚeba vymezen² koridoru 

dopravn² infrastruktury pro ¼pravu trasy ZemŊchy ï Velvary v n§vaznosti na ZmŊnu ļ. 4 

Đzemn²ho pl§nu mŊsta Kralupy nad Vltavou. PotŚeba zapracov§n² tohoto koridoru do 

Đzemn²ho pl§nu nebyla konstatov§na, neboŠ vĨsledn§ ¼prava trasy v ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci Kralup na Vltavou svĨm n§vrhem pŚ²mo nezasahuje ani nepŚ²mo neovlivŔuje 

¼zem² obce Olovnice. 

3.1.3 Kapitola 1.3 Zad§n² 

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.3. Zad§n² vych§z² koncepce z priorit PĐR, kter® jsou 

jednotlivŊ vyhodnoceny v samostatn® kapitole tohoto odŢvodnŊn². Đzemn² pl§n vymezil prvky 
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ĐSES a stanovil koncepci uspoŚ§d§n² krajiny. Zastaviteln® plochy byly vymezeny pŚev§ģnŊ v 

pŚ²m® n§vaznosti na s²dla a s dŢrazem na to, aby netvoŚily dominanty v krajinŊ.  

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.3. Zad§n² bylo vymezeno veden² biokoridorŢ a 

biocenter. Vymezeny byly pŚev§ģnŊ v souladu se schv§lenĨm pl§nem ¼zemn²ho syst®mu 

ekologick® stability obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Kralupy nad Vltavou. 

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.3. Zad§n² vych§z² koncepce uspoŚ§d§n² krajiny a 

vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ze st§vaj²c²ho stavu ¼zem². Produkļn² charakter 

krajiny zŢst§v§ zachov§na a jsou navrģena opatŚen², kter§ maj² na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu 

zajistit dlouhodobou udrģitelnost hospodaŚen² v ¼zem². Tato opatŚen² souļasnŊ podporuj² 

mimoprodukļn² funkce krajiny. 

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.3. Zad§n² byly plochy lesŢ dle katastru nemovitost² 

respektov§ny. Đzemn² pl§n nenavrhuje z§bor pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkce lesa. 

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.3. Zad§n² pŚipouġt² ¼zemn² pl§n na vġech ploch§ch 

nezastavŊn®ho ¼zem² zŚizov§n² protierozn²ch opatŚen². Na ploch§ch vĨznamnŊ ohroģenĨch 

erozn² ļinnost² stanovuje Đzemn² pl§n koncepci opatŚen², jejichģ ¼ļelem je zabr§nit 

negativn²m vlivŢm sr§ģkovĨch vod na pŢdu a okoln² krajinu vļetnŊ s²del. 

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.3. Zad§n² Đzemn² pl§n zahrnul opatŚen² z Odborn®ho 

posudku protipovodŔovĨch opatŚen² v obci Olovnice do sv®ho Śeġen². Vodn² zdroj na parcele 

659 je chr§nŊn vymezen²m plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen®, ļ²m se pŚedch§z² jeho 

devastaci intenzivn² zemŊdŊlskou vĨrobou. Vymezen² plochy zelenŊ na parcele 910/8 bylo v 

souladu se Zad§n²m provŊŚeno, nicm®nŊ s ohledem na vysokou bonitu zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu v dan® lokalitŊ nen² vhodn® danou plochu do zelenŊ zahrnout. Podm²nky vyuģit² 

dan® plochy nicm®nŊ pŚipouġtŊj² i zŚizov§n² zelenŊ. 

 

3.2 Vyhodnocen² souladu s kapitolou 2. Zad§n² 

Đzemn² pl§n nevymezil ģ§dnou plochu ani koridor ¼zemn² rezervy, neboŠ z prŢbŊhu 

Śeġen² nevyplynula takov§ potŚeba. 

 

3.3 Vyhodnocen² souladu s kapitolou 3. Zad§n² 

V souladu s bodem [1.] kapitoly 3. Zad§n² vymezil Đzemn² pl§n prvky ĐSES jako 

veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen². PŚi stanoven² prvkŢ, kter® maj² bĨt vymezeny jako veŚejnŊ 

prospŊġn§ opatŚen², Đzemn² pl§n pŚihl®dl k poģadavkŢm schv§len®ho pl§nu ĐSES a vymezil 

jako veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² pouze ty prvky nebo jejich ļ§sti, kter® byly identifikov§ny jako 

nefunkļn² (k zaloģen²). Zkoum§n² vlastnickĨch vztahŢ je nad r§mec podrobnosti, se kterou 

Đzemn² pl§n pracuje. 

V souladu s bodem [2.] kapitoly 3. Zad§n² Đzemn² pl§n nevymezil dalġ² veŚejnŊ 

prospŊġn® stavby ani opatŚen², neboŠ v prŢbŊhu Śeġen² nebyly identifikov§ny zvl§ġŠ 

odŢvodnŊn® pŚ²pady. 

V souladu s bodem [3.] kapitoly 3. Zad§n² Đzemn² pl§n nevymezil veŚejnŊ prospŊġn® 

stavby ani opatŚen², pro nŊģ je moģn® uplatnit pŚedkupn² pr§vo. 
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3.4 Vyhodnocen² souladu s kapitolou 4. Zad§n² 

¼zemn² pl§n nevymezil plochy ani koridory, ve kterĨch bude rozhodov§n² o zmŊn§ch v 

¼zem² podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu nebo uzavŚen²m dohody o parcelaci se 

nevyģaduje. Zpracov§n² ¼zemn² studie je vyģadov§na na jedn®, ploġnŊ nejrozs§hlejġ² 

zastaviteln® ploġe. Tato plocha je problematick§ z hlediska napojen² na silnici III/24022 a 

souļasnŊ je nutn® uspoŚ§dat tuto plochu s ohledem na veden² vysok®ho napŊt², kter® plochu 

pŚet²n§. ZohlednŊn byl i fakt, ģe ¼zemn² studie jiģ byla zpracov§na a jej² vyuģit² bylo schv§leno. 

Poģadavek na rozhodov§n² podle Đzemn² studie byl tak do Đzemn²ho pl§nu vloģen zejm®na 

s ohledem na zachov§n² st§vaj²c² ¼zemn² studie.  

 

3.5 Vyhodnocen² souladu s kapitolou 5. Zad§n² 

N§vrh Đzemn²ho pl§nu byl zpracov§n v jedin® variantŊ. 

 

3.6 Vyhodnocen² souladu s kapitolou 6. Zad§n² 

Đzemn² pl§n byl zpracov§n v ļlenŊn² podle poģadavkŢ Zad§n². Zpracov§n byl 

samostatnĨ vĨkres urbanistick® koncepce, koncepce technick® infrastruktury a koncepce 

uspoŚ§d§n² krajiny v mŊŚ²tku 1: 5 000. Grafick§ ļ§st odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu byla 

doplnŊna o vĨŚez koordinaļn²ho vĨkresu v mŊŚ²tku 1: 2 000 pro zastavŊn® ¼zem² a 

zastaviteln® plochy s²dla Olovnice. 

 

3.7 Vyhodnocen² souladu s kapitolou 7. Zad§n² 

Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch vlivŢ Đzemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 

nebylo vyģadov§no, a tedy ani zpracov§no. 

 

4. Komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

4.1 Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² 

ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno v souladu s Ä 58 Stavebn²ho z§kona. Z§kladem pro 

vymezen² byla ļ§ra intravil§nu. Ta byla z²sk§na z mapy zjednoduġen® evidence katastru 

nemovitost². Souļ§st² intravil§nu nebyli ģ§dn® vinice, chmelnice, pozemky zemŊdŊlsk® pŢdy 

urļen® pro zajiġŠov§n² speci§ln² zemŊdŊlsk® vĨroby (zahradnictv²) ani pozemky pŚil®haj²c² k 

hranici intravil§nu navr§cen® do orn® pŢdy. Do zastavŊn®ho ¼zem² obce tak nebyly v souladu 

s ustanoven²m Ä 58 odst. (2) Stavebn²ho z§kona, zahrnuty pouze lesn² pozemky (dle katastru 

nemovitost²) soused²c² s hranic² zastavŊn®ho ¼zem². Nad r§mec intravil§nu byly do 

zastavŊn®ho ¼zem² zahrnuty plochy v souladu s ustanoven²m Ä 58 odst. 2. Jedn§ se 

pŚedevġ²m o zastavŊn® stavebn² pozemky. 

V n§sleduj²c² tabulce je uveden vĨļet parcel zahrnutĨch do zastavŊn®ho ¼zem² a dŢvod 

jejich zahrnut² podle Ä 58 odst. (2) Stavebn²ho z§kona. 
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OdŢvodnŊn² zahrnut² parcely do zastavŊn®ho ¼zem² 

Ļ²slo 

parcely 

Druh 

ļ²slov§n² 
Druh pozemku 

DŢvod zahrnut² dle 

Stavebn²ho z§kona 

Ļ§st 

zahrnut®ho 

pozemku 

1/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1/3 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

3 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

4 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

6 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

7 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

8 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

10 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

11 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

13 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

14/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

14/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

15 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

16/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

16/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

17/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

17/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

17/3 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

18/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

18/3 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

19 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

20 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

21 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

22 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

23 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

24 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

25 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

28 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

29/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

30 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

32 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

34 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

37 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

38/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

38/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

38/3 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

38/4 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

38/5 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

40 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

42 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

43 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

44/5 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 
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Ļ²slo 

parcely 

Druh 

ļ²slov§n² 
Druh pozemku 

DŢvod zahrnut² dle 

Stavebn²ho z§kona 

Ļ§st 

zahrnut®ho 

pozemku 

44/7 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

45 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

46/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

47/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

48 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

49 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

51/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

52 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

53 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

54/4 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

55 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

56/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

57/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

58/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

59/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

59/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

60/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

62 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

65 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

66 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

67 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

68/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

68/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

69 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

70 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

86 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

87 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

88/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

92 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

93 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

96 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

98 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

99 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

101 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

103 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

107 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

110 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

111 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

113 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

115/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

117 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

118 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

119 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

121 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 
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Ļ²slo 

parcely 

Druh 

ļ²slov§n² 
Druh pozemku 

DŢvod zahrnut² dle 

Stavebn²ho z§kona 

Ļ§st 

zahrnut®ho 

pozemku 

122/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

122/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

123 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

124 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

125 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

128 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

129 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

131 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

132 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

135 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

136 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

138 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

139 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

141 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

142 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

143 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

144 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

145 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

146 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

147 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

148 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

149 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

150 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

151 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

153 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

154 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

155 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

156 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

157 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

158 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

159 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

160 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

162 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

166 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

167 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

168 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

171 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

172 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

173 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

174 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

175 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

177 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

179/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

179/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 
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Ļ²slo 

parcely 

Druh 
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181 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

182 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

183/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

186 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

187 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

188 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

189 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

190 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

191 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

192 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

193 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

194 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

195 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

196 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

198 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

201 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

202 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

203 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

206 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

208 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

209 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

210 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

211/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

213 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

216 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

220/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

220/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

223 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

224 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

227 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

228 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

229 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

231 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

233 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

234 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

237 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

243 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

245 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

246 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

248 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

250 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

252 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

259 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

266 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n Ļ§st 
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268 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

273 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

274 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

276 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

277 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

281/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

282 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

285 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

289 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

290 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

292 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

293 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

294 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

295 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

296 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

297 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

298 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

300 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

302 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n Ļ§st 

303 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

304 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

305 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

310 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

313 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

317 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

324 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1/10 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

6 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

10/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

10/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

13 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

20/7 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

20/8 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

20/9 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

20/11 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

21/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

21/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

21/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

21/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 
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21/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

21/7 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

21/12 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

21/13 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

21/14 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

21/15 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

23 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

24 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

26 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

27 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

29 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

31 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

32 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

34 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

37/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

39/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

39/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

39/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

40/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

44/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

44/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

45 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

50/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/5 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/6 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/7 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/8 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/9 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/10 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

50/11 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

51/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

51/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

51/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

52 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

53 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

55/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

55/2 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

57 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

59 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

61/1 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

61/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 
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64 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

65 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

66/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

66/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

66/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

66/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

66/5 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

66/6 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

66/7 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

68/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

68/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

70/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

70/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

73 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

74 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

76/1 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

76/2 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

78/4 poz. Orn§ pŢda Intravil§n Ļ§st 

78/5 poz. Orn§ pŢda Intravil§n Ļ§st 

81/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

82 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

83/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

83/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

85 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

86/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

86/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

89/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

94 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

95 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

97/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

160/2 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

160/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

160/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

160/8 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

161/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/7 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/8 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/11 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/12 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/13 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/14 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/15 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/18 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/19 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 
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161/20 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/21 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/22 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/23 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

161/24 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

164 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

170/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

170/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

170/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

170/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

170/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

170/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

170/7 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

170/8 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

170/10 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

277/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

282/3 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

298/21 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

309/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

309/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

310 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

316/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

326/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/8 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/11 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/12 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

326/14 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/15 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

326/17 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

326/20 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

339/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

339/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

339/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

339/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

340/1 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

340/4 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

340/7 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

340/8 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

343/5 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

343/6 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

343/11 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 
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343/13 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

343/14 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

343/15 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

344/2 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

387/10 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

387/13 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

387/14 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

387/15 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

387/16 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

387/17 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

387/18 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

387/42 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

390/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

390/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

390/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

390/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

393/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

394/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

394/5 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

394/6 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

394/7 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

395 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

396/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

396/4 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

793/1 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n Ļ§st 

793/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

810/3 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

810/9 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

810/13 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

831/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

831/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/5 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

838/6 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

838/7 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/9 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/10 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/11 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/13 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/14 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

838/16 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/17 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

838/18 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

838/19 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 
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838/20 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/22 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/23 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

838/24 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

838/25 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

838/28 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/29 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

838/30 poz. Zahrada Intravil§n Ļ§st 

838/33 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

838/34 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

838/35 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

838/36 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

838/44 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/7 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/9 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/10 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/11 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/15 poz. Ostatn² plocha Intravil§n  

839/16 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/17 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/19 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/23 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/25 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/26 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

840/2 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

840/4 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

840/7 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

840/8 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

840/9 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

841/2 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

841/5 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

841/6 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

844 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

845/10 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

863/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

863/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

863/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

863/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

913/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 
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914/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/5 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/6 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/7 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/8 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/9 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/10 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/11 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/12 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/14 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/15 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/17 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/20 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/22 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

929/23 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

930/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

930/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/4 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/6 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/7 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/8 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/9 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/10 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

931/11 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

934 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

935 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

937/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

970/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

981/1 poz. Vodn² plocha Intravil§n Ļ§st 

981/2 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

981/3 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

981/4 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

982 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

984 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

985 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

986/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1052/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 
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1052/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1053 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1055 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1056 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1058 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1059 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1060 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1061 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1062 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1063 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1064 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1065 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1066/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1066/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1067 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1076 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1077 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1078 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1080 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1081 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1082 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1083 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1084 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1085 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1086 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1087 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1088 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1089 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1090 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1091 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1092 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1093 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1/4 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1/5 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

5 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

9 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

12 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

17/4 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

18/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

27 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

29/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

31 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

41 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

46/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 
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47/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

54/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

58/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

61/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

61/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

63 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

82 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

89 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

95 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

104 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

105 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

106 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

114 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

115/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

126 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

127 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

133 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

134 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

140 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

152 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

161 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

163 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

164 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

165 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

169 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

170 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

176 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

180 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

183/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

184 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

185 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

197 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

200 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

207 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

214 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

215 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

225 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

226 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

230 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

232 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

247 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

249 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

251 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

270 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 



 

23 

Ļ²slo 

parcely 

Druh 

ļ²slov§n² 
Druh pozemku 

DŢvod zahrnut² dle 

Stavebn²ho z§kona 

Ļ§st 

zahrnut®ho 

pozemku 

275 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1/7 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

1/8 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

9 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

10/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

11/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

11/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

12 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

28 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

39/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

51/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

51/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

51/5 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

54/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

54/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

58 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

62 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

63 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

87 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

89/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

89/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

96 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

111/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

111/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

160/7 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

161/2 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/10 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/16 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

161/17 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

282/2 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

326/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/7 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/9 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

326/10 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

326/13 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/16 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

343/7 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

343/12 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

810/12 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

838/4 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/8 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 
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838/12 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/21 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

838/26 poz. TrvalĨ travn² porost Intravil§n CelĨ 

839/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

839/8 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

840/1 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

840/3 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

840/5 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

840/6 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

841/1 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

841/3 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

841/4 poz. Vodn² plocha Intravil§n CelĨ 

863/6 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

930/2 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

940/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

941 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

963/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

967 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

1054 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

54/3 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1/11 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

326/18 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

271 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

269 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

340/3 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

326/19 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

340/5 poz. Orn§ pŢda Intravil§n CelĨ 

301 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

315 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

314 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

839/20 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/21 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/22 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

839/24 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

320 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

64/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

64/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

321 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

74/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

74/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

74/3 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1094 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

1095 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

810/39 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 
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35/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

35/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

1050 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

111/9 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

130 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

56/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

88/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

90 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

91 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n CelĨ 

81/1 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

111/8 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

161/5 poz. Zahrada Intravil§n CelĨ 

973/3 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

973/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

191 poz. OvocnĨ sad Intravil§n Ļ§st 

937/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n Ļ§st 

309/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

308/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

393/1 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

235/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² Intravil§n Ļ§st 

966 poz. Ostatn² plocha Intravil§n CelĨ 

838/41 poz. Lesn² pozemek Intravil§n CelĨ 

309/1 poz. Ostatn² plocha Pozemn² komunikace Ļ§st 

849/6 poz. Vodn² plocha Pozemn² komunikace CelĨ 

849/11 poz. Vodn² plocha Pozemn² komunikace CelĨ 

308/1 poz. Ostatn² plocha Pozemn² komunikace Ļ§st 

849/5 poz. Vodn² plocha Pozemn² komunikace CelĨ 

161/1 poz. Ostatn² plocha Pozemn² komunikace CelĨ 

940/1 poz. Ostatn² plocha Pozemn² komunikace CelĨ 

971 poz. Ostatn² plocha Pozemn² komunikace Ļ§st 

970/1 poz. Ostatn² plocha Pozemn² komunikace Ļ§st 

159/1 poz. Ostatn² plocha Ostatn² veŚejn® prostranstv² CelĨ 

76 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

94 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

102 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

108 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

199/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

199/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

211/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

217 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

219 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

222/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

235/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

244 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 
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254 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

255 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

256/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

257 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

258 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

260 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

261 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

262/1 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

262/2 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

263 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

264 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

265 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

267 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

272 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

288 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

311 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

312 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

318 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

80/1 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

109/5 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

109/6 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

109/7 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

111/2 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

111/3 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

158 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

167/1 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

167/3 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

298/33 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

298/34 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

308/2 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

337/1 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

337/2 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

337/3 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

338/1 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

338/2 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

338/3 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

338/4 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

345/4 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

345/5 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

345/7 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

379/3 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

379/4 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

379/9 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

387/9 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 
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Ļ²slo 

parcely 

Druh 

ļ²slov§n² 
Druh pozemku 

DŢvod zahrnut² dle 

Stavebn²ho z§kona 

Ļ§st 

zahrnut®ho 

pozemku 

387/24 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

387/25 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

387/26 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

387/39 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

387/40 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

396/3 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

660/6 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

795/2 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

795/3 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

795/5 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

795/9 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

838/37 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

849/2 poz. Vodn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

849/3 poz. Vodn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

849/4 poz. Vodn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

849/7 poz. Vodn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

849/9 poz. Vodn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

849/10 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

863/8 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

863/10 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

913/2 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

1051/2 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

253 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

109/2 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

345/3 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

849/1 poz. Vodn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

795/10 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

387/41 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

770/7 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

109/4 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

109/3 poz. Zahrada ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

78/5 poz. Orn§ pŢda ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

387/10 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

302 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

266 st. ZastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

838/34 poz. Ostatn² plocha ZastavŊnĨ stavebn² pozemek CelĨ 

 

Parcela 849/10 byla zahrnuta do zastavŊn®ho ¼zem² jako souļ§st zastavŊn®ho 

stavebn²ho pozemku, neboŠ na parcele v dobŊ odevzd§n² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu pro 

spoleļn® jedn§n² byla na z§kladŊ platn®ho stavebn²ho povolen² um²stŊna stavba, kter§ vġak 

dosud nebyla zanesena v katastru nemovitost². Lze pŚedpokl§dat, ģe do vyd§n² Đzemn²ho 

pl§nu bude stavebn² parcela pro tuto stavbu do katastru nemovitost² zaps§na. 
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Ļ§sti parcel 282/1 a 282/4 byly do zastavŊn®ho ¼zem² zahrnuty na z§kladŊ pŚipom²nky 

uplatnŊn® ke spoleļn®mu jedn§n². Na z§kladŊ ter®nn²ho prŢzkumu bylo zjiġtŊno, ģe tato ļ§st 

pozemkŢ s ohledem na st§vaj²c² uģ²v§n² a vlastnictv² tvoŚ² souvislĨ celek s obytnĨmi a 

hospod§ŚskĨmi budovami. Do zastavŊn®ho ¼zem² tak byly zahrnuty jako zastavŊn® stavebn² 

pozemky. 

Vymezeno bylo 7 ¼zemnŊ samostatnĨch zastavŊnĨch ¼zem², z nichģ nejvŊtġ² je s²dlo 

Olovnice s rozlohou pŚes 40 ha. Dalġ² tŚi zastavŊn§ ¼zem² pŚedstavuj² samoty, resp. domy 

soused²c² se z§stavbou sousedn² obce, s vĨmŊrami 0,10 ha, 0,12 ha a 0,12 ha. Jedno 

zastavŊn® ¼zem² severnŊ pŚi Olovnici o rozloze 0,24 ha je vyuģito pro technickou 

infrastrukturu. DvŊ nepatrn§ zastavŊn§ ¼zem² o rozloze 0,01 ha jsou urļena pro gar§ģe (v 

tŊsn®m sousedstv² zastavŊn®ho ¼zem²) a pro individu§ln² rekreaci. 

 

4.2 Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce, ochrany a rozvoje jeho 

hodnot 

Đzemn² pl§n dŊl² kapitolu Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce, ochrany a rozvoje 

jeho hodnot na dvŊ podkapitoly, z nichģ v prvn² je formulov§na z§kladn² koncepce, a ve druh® 

jsou definov§ny konkr®tn² hodnoty a zpŢsob jejich ochrany a rozvoje. 

4.2.1 Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce 

V r§mci z§kladn² koncepce je stanoveno, ģe rozvoj obce bude vych§zet ze st§vaj²c²ho 

stavu a bude ho d§le doplŔovat. K z§sadn²m pŚestavb§m a zmŊn§m ve vyuģit² a fungov§n² 

obce nedoch§z². Tento poģadavek vych§z² z vyhovuj²c²ho st§vaj²c²ho stavu ¼zem², kde nebyly 

identifikov§ny ģ§dn® z§vaģn® stŚety ve vyuģit² ¼zem². SouļasnŊ je kladen dŢraz na to, aby 

nedoch§zelo k dalġ² zbyteļnĨm z§borŢm nezastavŊn®ho ¼zem². Proto byl formulov§n 

poģadavek na pŚednostn² rozvoj v r§mci st§vaj²c²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

DŢraz je v Đzemn²m pl§nu kladen zejm®na na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². V tomto smyslu 

je kladen i poģadavek ve druh®m odstavci t®to podkapitoly. Poģadavek je obecnĨ a vztahuje 

se na vġechny zmŊny v ¼zem². Kaģd§ zmŊna jej mus² respektovat. Pokud by z§mŊr sice 

odpov²dal podm²nk§m vyuģit² dan® plochy, pŚ²padnŊ i dalġ²m poģadavkŢm tohoto ¼zemn²ho 

pl§nu, ale byl v rozporu se z§sadami zachov§n² udrģiteln®ho rozvoje, nelze jej povolit. 

Z§kladn² smŊr rozvoje je stanoven ve tŚet²m odstavci. Vzhledem ke st§vaj²c²mu, 

pŚev§ģnŊ obytn®mu charakteru s²dla, je preferov§n dalġ² rozvoj bydlen². T²m by mŊlo bĨt 

zajiġtŊno zachov§n² pŚ²zniv®ho obytn®ho prostŚed². S rozvojem bydlen² by mŊla bĨt posilov§na 

i infrastruktura obce. Vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch i dalġ² vĨstavba v zastavŊn®m 

¼zem² by tak mŊli m²t pozitivn² vliv i na st§vaj²c² vĨstavbu pr§vŊ prostŚednictv²m posilov§n² 

veŚejn® infrastruktury obce. N§rŢstem poļtu obyvatel v obci dojde ke zvŊtġen² ekonomick® 

z§kladny, ļ²mģ se obec stane atraktivnŊjġ² pro provozovatele zejm®na komerļn²ho 

obļansk®ho vybaven². SouļasnŊ je poģadov§no zvyġov§n² ekologick® stability krajiny, k 

nŊmuģ by mŊly v®st veġker® zmŊny v krajinŊ, s vĨjimkou nezbytnĨch staveb a vyuģit², napŚ. 

infrastrukturn²ch staveb. 

Đzemn² rozvoj jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² by mŊl rovnŊģ 

smŊŚovat ke zlepġen² obytn®ho prostŚed², rekreaļn²ch a pŚ²rodn²ch kvalit obce a k posilov§n² 

ekonomick® z§kladny, aby tak pos²lil z§kladn² smŊŚov§n² rozvoje obce. 
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Đzemn² pl§n n§slednŊ bl²ģe identifikuje, jakĨm zpŢsobem by mŊly bĨt posilov§ny 

jednotliv® pil²Śe udrģiteln®ho rozvoje. U ekonomick®ho pil²Śe je dŢraz kladen na vyuģit² 

st§vaj²c²ch ploch a jejich polyfunkļn² vyuģit². Obec m§ dostateļnĨ potenci§l pro rozvoj 

ekonomickĨch aktivit v r§mci zastavŊn®ho ¼zem², pŚ²padnŊ vymezenĨch zastavitelnĨch ploch. 

Đzemn² rozvoj, zamŊŚenĨ pŚednostnŊ na ekonomickou aktivitu, tak v souļasn® dobŊ nen² 

povaģov§n za nezbytnĨ. K tomu by mŊlo doj²t aģ v pŚ²padŊ, ģe se prok§ģe vyļerp§n² moģnost² 

st§vaj²c²ch ploch. K tomu v r§mci zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu nedoġlo, proto nejsou 

vymezov§ny ģ§dn® zastaviteln® plochy pro vĨrobu, komerļn² obļansk® vybaven² nebo jin® 

prim§rnŊ ekonomick® aktivity. 

PŚ²rodn² pil²Ś bude posilov§n zejm®na uplatŔov§n²m opatŚen² proti ġkodlivĨm ¼ļinkŢm 

deġŠovĨch vod. Voda v krajinŊ by mŊla bĨt do budoucna zachycov§na. Tento poģadavek 

vych§z² jak z obecnĨch trendŢ, tak z konkr®tn²ho posudku protipovodŔovĨch opatŚen² v obci 

Olovnice, kterĨ byl v minulosti zpracov§n a je prŢbŊģnŊ aktualizov§n. SouļasnŊ je vyģadov§na 

realizace prvkŢ ĐSES, kterĨ podle platn® legislativy a metodik tvoŚ² z§kladn² kostru ekologick® 

stability v krajinŊ. Đzemn² pl§n jej proto vymezuje a poģaduje realizaci nefunkļn²ch prvkŢ, ļ²mģ 

m§ bĨt dosaģeno vyġġ² m²ry ekologick® stability. Aby nemohlo doch§zet k degradaci 

ekologicky stabiln²ch prvkŢ, byl souļasnŊ formulov§n poģadavek na zachov§n² ekologicky 

stabiln²ch ploch. Vzhledem k objektivn²m skuteļnostem, kter® mohou v budoucnu nastat, a s 

ohledem na platnou legislativu, zejm®na Ä 18 odst. 5 Stavebn²ho z§kona, pŚipouġt² z§kladn² 

koncepce i zmŊnu v neprospŊch ekologick® stability. Takov§ zmŊna mus² bĨt vġak n§leģitŊ 

odŢvodnŊna a mŊl by bĨt zcela prok§z§n pŚevaģuj²c² veŚejnĨ z§jem, kterĨ opodstatn² sn²ģen² 

ekologick® stability ¼zem². V r§mci pŚ²rodn²ho pil²Śe je rovnŊģ kladen dŢraz na zachov§n² 

produkļn²ho r§zu krajiny. Z hlediska ochrany pŚ²rody se pŚev§ģnŊ nejedn§ o vysoce hodnotn® 

¼zem², zcela dominuj² agrocen·zy nezbytn® pro z§sobov§n² potravinami a dalġ²mi produkty 

zemŊdŊlstv². Tuto z§kladn² funkci krajiny v obci Olovnice Đzemn² pl§n respektuje. Veġker® 

z§sahy by tak mŊly v®st k zachov§n² t®to funkce pŚi souļasn®m zm²rnŊn² negativn²ch dopadŢ, 

kterou m§ na ekologii ¼zem², aŠ uģ v mŊŚ²tku m²stn²ch spoleļenstev, nebo spoleļenstev v 

ġirġ²m pojet². 

Soci§ln² pil²Ś udrģiteln®ho rozvoje je v obci v souļasnosti na relativnŊ vysok® ¼rovni. 

Jeho stav lze uspoŚ§d§n²m ¼zem² ovlivnit jen velmi ļ§steļnŊ, zejm®na vymezov§n²m m²st pro 

shromaģŅov§n² obyvatel a pŚedch§zen²m vzniku soci§lnŊ vylouļenĨch lokalit. Na ¼zem² 

Olovnice vznik soci§lnŊ vylouļenĨch lokalit vzhledem k historick®mu, postupn®mu vĨvoji 

struktury obyvatelstva nehroz². Ani Đzemn² pl§n nevytv§Ś² podm²nky pro vznik takovĨch lokalit, 

a to pŚedevġ²m proto, ģe respektuje st§vaj²c² charakter obce. Đzemn² pl§n se snaģ² zejm®na 

stabilizovat st§vaj²c² charakter obce, a souļasnŊ ho ve vazbŊ na rozvoj obytn® z§stavby 

posilovat. Pro ģivot v obci a vz§jemn® souģit² obyvatel obce jsou dŢleģit® zejm®na prvky 

obļansk®ho vybaven², a to jak veŚejn®ho, tak komerļn²ho. Proto jsou veġker® tyto plochy 

stabilizov§ny a nŊkter® i novŊ vymezov§ny. Podstatn§ je i identifikace obyvatelstva se s²dlem, 

v nŊmģ ģij². Proto se Đzemn² pl§n snaģ² i pŚi rozvoji s²deln² funkce zachov§vat jejich pŢvodn² 

charakter. V Olovnici byla vĨstavba vģdy ¼zce spjata se zemŊdŊlstv²m, pŚiļemģ charakter 

obytn® vĨstavby byl venkovskĨ. Jako celek pŢsob² s²dlo relativnŊ uspoŚ§danŊ a celistvŊ, a to i 

pŚes faktickou rozmanitost stavebn²ch stylŢ. V s²dle nevznikaly rozs§hl® plochy vĨstavby s 

jednotnĨm charakterem, z§stavba byla prov§dŊna postupnŊ a organicky. ObdobnĨm 

zpŢsobem je k posilov§n² s²deln²ho charakteru Olovnice pŚistupov§no i v souļasnosti. 

Vymezov§ny jsou pŚedevġ²m menġ² rozvojov® plochy, kter® umoģn² postupnĨ rozvoj s²dla, aniģ 

by daly vzniknout ploch§m s charakterem vĨraznŊ odliġnĨm od st§vaj²c²ho s²dla. Pro 

posilov§n² soci§ln² soudrģnosti obyvatel tak Đzemn² pl§n zejm®na stabilizuje plochy pro 



 

30 

setk§v§n² obyvatel, vļetnŊ obļansk®ho vybaven², a pŚ²padnŊ vymezuje i nov® plochy 

veŚejnĨch prostranstv². Vġechny tyto plochy by mŊly bĨt do budoucna stabilizov§ny. 

4.2.2 Z§kladn² koncepce ochrany a rozvoje hodnot ¼zem² obce 

Đzemn² pl§n v r§mci sv® podrobnosti Śeġ² ochranu a rozvoj hodnot ¼zem² obce 

pŚedevġ²m uspoŚ§d§n²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven²m podm²nek jejich 

vyuģit². ObecnŊ je pak vyģadov§no, aby pŚi naplŔov§n² tŊchto poģadavkŢ nedoch§zelo k 

naruġov§n² st§vaj²c²ch hodnot. Đzemn² pl§n pouģ²v§ pojem ĂpodstatnĨ negativn² vlivñ, kterĨ je 

n§slednŊ vysvŊtlen. Jde o takov® vlivy, kter® by danou hodnotu poġkodily nen§vratnŊ nebo 

dlouhodobŊ do t® m²ry, ģe by pŚestala bĨt pŚ²nosem pro obec nebo jej² ġirġ² okol². 

Aby mohly bĨt tyto hodnoty chr§nŊny, musely bĨt identifikov§ny. N§sleduje tak vĨļet 

hodnot, kter® by mŊly bĨt v souladu s pŚedchoz²m odstavcem chr§nŊny. Hodnoty byly 

identifikov§ny pŚi ter®nn²m prŢzkumu i reġerġi informac², kter§ probŊhla pŚi zpracov§n² 

doplŔkovĨch prŢzkumŢ a rozborŢ. Zahrnuty byly takov® hodnoty, kter® mohou a mus² bĨt pŚi 

rozhodov§n² v ¼zem² zohlednŊny. 

Jako hodnota je definov§no klidn® a kvalitn² obytn® prostŚed². To poskytuje obci jej² 

z§kladn² potenci§l pro kvalitn² ģivot obyvatel obce. Pouze pŚi zachov§n² t®to hodnoty je moģn® 

d§le rozv²jet obec ve smyslu z§kladn² koncepce rozvoje. Na ¼zem² obce by tak nemŊly bĨt 

umisŠov§ny takov® stavby a zaŚ²zen², kter® by nevratnŊ nebo dlouhodobŊ zatŊģovali obytn® 

prostŚed² negativn²mi emisemi, zejm®na hlukovĨmi, pachovĨmi a prachovĨmi. SouļasnŊ by 

umisŠovan® stavby a zaŚ²zen² nemŊly bĨt potenci§ln²m zdrojem stŚetŢ v ¼zem². 

Jako hodnotnĨ je definov§n i venkovskĨ charakter s²dla, kterĨ ho odliġuje od bl²zkĨch 

mŊst a dŊl§ z obce pŚitaģlivou alternativu pro potenci§ln² z§jemce o bydlen², rekreaci nebo 

podnik§n². Vn§ġen²m mŊstsk®ho charakteru z§stavby by mohlo doch§zet k implementaci 

slabĨch str§nek mŊstsk®ho bydlen² do venkovsk®ho prostŚed² bez toho, aby byly souļasnŊ 

implementov§ny siln² str§nky, jako je zejm®na rozvinut§ infrastruktura. Z§kladn² 

charakteristick® rysy, kter® je tŚeba v nezbytn®m rozsahu chr§nit, byly v ¼zemn²m pl§nu 

identifikov§ny. Jedn§ se o rysy spojuj²c² pŚev§ģnou ļ§st vĨstavby v obci, zejm®na dominantn² 

vĨstavby rodinnĨch domŢ a jejich z§zem². CharakteristickĨmi rysy jsou zejm®na tradiļn² 

stŚechy. V s²dle je minimum staveb pro bydlen² s jinĨmi stŚechami (plochĨmi, pultovĨmi, 

stanovĨmi atp.), kter® v r§mci zdejġ² z§stavby pŢsob² ruġivŊ.  CharakteristickĨ je rovnŊģ 

tradiļn² pravo¼hlĨ pŢdorys staveb, bez zkosen² ļi obloukŢ. Ty se ve zdejġ² z§stavbŊ 

neuplatŔuj². U historickĨch domŢ zpravidla pŚevl§d§ vĨraznŊ obd®ln²kovĨ pŢdorys, u novŊjġ² 

vĨstavby se m²ra protaģen² obd®ln²ku zmenġuje. ObecnŊ vġak lze konstatovat, ģe z§stavba je 

pŚev§ģnŊ obd®ln²kov§, coģ pŚisp²v§ k jednotn®mu charakteru vĨstavby. SouļasnŊ je zcela 

dominantn² umisŠov§n² staveb pro bydlen² na uliļn² ļ§Śe nebo alespoŔ pŚimknutŊ k veŚejn®mu 

prostranstv² s pŚ²stupovou komunikac². Tento rys je z hlediska charakteru uliļn²ho prostoru 

velmi vĨznamnĨ.  

Z hlediska soci§ln² soudrģnosti obyvatel jsou z§sadn² hodnotou obce plochy pro denn² 

nepobytovou rekreaci. Ty umoģŔuj² potk§v§n² a shromaģŅov§n² obyvatel, jejich volnoļasovou 

realizaci. Jejich zachov§n² je tak dŢleģit® proto, aby obec neslouģila pouze pro pŚenocov§n² 

obyvatel vyj²ģdŊj²c²ch za prac², ale tak® pro tr§ven² jejich voln®ho ļasu a tvorbu pracovn²ch 

m²st pŚ²mo v obci. 
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Civilizaļn² hodnoty jsou podstatnou souļ§st² kvalitn²ho obytn®ho prostŚed² s²dla. Jejich 

zachov§n² a dalġ² rozvoj je zcela z§sadn² pro rozvoj obytn® funkce s²dla, i dalġ²ch dŢleģitĨch 

funkc². 

Đzem² obce je tvoŚeno relativnŊ ļlenitĨm povrchem, zejm®na v jeho jiģn² ļ§sti. 

Vzhledem k reli®fu ter®nu se zde nach§z² mnoho drobnĨch vodoteļ², vļetnŊ prameniġŠ. Tyto 

prvky jsou s ohledem na souļasn® probl®my se suchem velmi vĨznamn® a pŚedstavuj² 

hodnotu v krajinŊ. Proto by mŊla bĨt struktura vodn²ch tokŢ a ploch zachov§na a d§le rozv²jena 

zejm®na s c²lem zadrģet vodu v krajinŊ a ¼ļelnŊ j² vyuģ²vat. 

Đdoln² niva Knov²zsk®ho potoka nebyla pŚ²sluġnĨmi spr§vn²mi org§ny dosud 

vymezena, pŚesto se v krajinŊ i s²dle pomŊrnŊ jednoznaļnŊ projevuje. Pro dalġ² rozvoj s²dla je 

dŢleģit®, aby ¼doln² niva zŢstala nezastavŊn§. Pouze v takov®m pŚ²padŊ mŢģe plnit sv® funkce 

z hlediska ekologick®ho i vodohospod§Śsk®ho. Proto je povaģov§na za jednu ze z§kladn²ch 

hodnot v ¼zem². 

V zastavŊn®m ¼zem² s²dla Olovnice se vyskytuj² relativnŊ rozs§hl® plochy zelenŊ, 

ļ§steļnŊ veŚejnŊ pŚ²stupn®, ļ§steļnŊ soukrom®. RovnŊģ v krajinŊ jsou plochy zelenŊ. Tyto 

plochy maj² vĨznam pro vodn² hospod§Śstv² (zasakov§n² sr§ģkovĨch vod), ekologii, rekreaci 

obyvatelstva a dalġ², Proto mus² bĨt povaģov§ny za hodnotu, kterou je nutn® chr§nit a rozv²jet 

i do budoucna. 

Registrovan® vĨznamn® krajinn® prvky jsou hodnotou ze z§kona. 

Znaļn§ ļ§st nezastavŊn®ho ¼zem² obce slouģ² pro intenzivn² zemŊdŊlskou vĨrobu. Ta 

umoģŔuje efektivn² produkci potraviny i dalġ²ch prim§rn²ch zdrojŢ. Proto je dŢleģitou souļ§st² 

struktury krajiny a jako takov® je tŚeba ji na ¼zem² obce podporovat. Pro tento ¼ļel je dŢleģit® 

plochy zemŊdŊlsk® chr§nit a rozv²jet, zejm®na ve smyslu aplikace opatŚen² proti degradaci 

pŢdy, minimalizac² z§borŢ pŢdy napŚ. pŚi umisŠov§n² staveb podle Ä 18 odst. 5 Stavebn²ho 

z§kona. 

Do toku Knov²zsk®ho potoka jsou vypouġtŊny vyļiġtŊn® odpadn² vody z ļist²rny 

odpadn²ch vod. PŚi rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² mus² bĨt vģdy br§n zŚetel na to, aby 

zamĨġlen§ zmŊna vyuģit² nevedla k sniģov§n² prŢtokŢ v potoce. T²m by mohlo doj²t k ohroģen² 

biotopŢ se vztahem na vodn² tok, resp. k ohroģen² fungov§n² ļist²rny odpadn²ch vod. 

Jednoznaļnou civilizaļn² hodnotou s²dla je jeho dobr§ dopravn² dostupnost. Ģ§dn§ ze 

zmŊn v ¼zem² nesm² m²t na tuto hodnotu negativn² vliv. Nesm² doch§zet omezov§n² dopravn² 

dostupnosti, a to jak individu§ln² dopravou, tak dopravou hromadnou. Veġker§ dopravn² 

infrastruktura by tak mŊla zŢstat zachov§na a d§le rozv²jena. 

Z hlediska dopravn² obsluhy s²dla je velmi podstatn§ poloha ģelezniļn² stanice v 

bezprostŚedn² bl²zkosti centra s²dla. T²m je zaruļena velmi dobr§ pŊġ² dostupnost ģelezniļn² 

dopravy. Đzemn² pl§n tak plochu stabilizuje. PŚi rozhodov§n² v ¼zem² by mŊlo bĨt zohlednŊno 

zachov§n² stanice ve st§vaj²c² poloze. 

Pro rozvoj cestovn²ho ruchu a jeho vyuģit² ve prospŊch obce a jej² ekonomick® z§kladny 

je hodnotn® veden² cyklotrasy pŚes centrum s²dla kolem zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven². 

ZmŊny v ¼zem² by nemŊly m²t za n§sledek odklon n§vġtŊvn²kŢ mimo centrum obce. Ģ§douc² 

je naopak jejich smŊŚov§n² do zastavŊn®ho ¼zem². Proto by pŚi rozhodov§n² o zmŊn§ch v 

¼zem² mŊly bĨt podporov§ny takov® zmŊny, kter® tento c²l napln². 

V obci Olovnice je dle veŚejn®ho rejstŚ²ku zaps§no 20 firem a 103 ģivnost². Na ¼zem² 

obce je souļasnŊ 11 provozoven. Ekonomick§ z§kladna obce je tak relativnŊ ġirok§. Jej² dalġ² 
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rozvoj je ģ§douc². PŚi rozhodov§n² v ¼zem² by mŊl bĨt dalġ² rozvoj podporov§n, a to jak na 

ploch§ch k tomu pŚ²mo urļenĨch, tak na ploch§ch s polyfunkļn²m vyuģit²m umoģŔuj²c²m 

podnikatelsk® aktivity. 

 

4.3 Urbanistick§ koncepce, vļetnŊ vymezen² zastavitelnĨch ploch, ploch 

pŚestavby a syst®mu s²deln² zelenŊ 

4.3.1 Urbanistick§ koncepce, vļetnŊ urbanistick® kompozice 

Z§kladem uspoŚ§d§n² s²dla je jeho rozļlenŊn² do ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Ty byly vymezov§ny s ohledem na hlavn² st§vaj²c² vyuģit² dan® plochy. Ģ§dn§ z vymezenĨch 

ploch vġak nen² monofunkļn², pŚipouġt² zpravidla Śadu dalġ²ch vyuģit². To je dŢleģit® jak pro 

pŚirozenĨ rozvoj s²dla a jeho komfortn² fungov§n², tak pro pruģnost zmŊn v ¼zem². SouļasnŊ 

je vġak pŚi vymezov§n² tŊchto polyfunkļn²ch ploch db§no na pŚedch§zen² stŚetŢm v ¼zem².  

Urbanistick® uspoŚ§d§n² s²dla vych§z² z minul®ho vĨvoje. V obci Olovnice se jako 

pŚevl§daj²c² vyuģit² ust§lilo bydlen² v rodinnĨch domech, doplŔovan® dalġ²mi nezbytnĨmi 

funkcemi. Ty zajiġŠuj² komfort bydlen² i moģnosti dalġ² realizace obyvatel obce, pŚ²padnŊ jej²ch 

n§vġtŊvn²kŢ. Bydlen² jako z§kladn² kostra urbanistick® koncepce zŢst§v§ Đzemn²m pl§nem 

zachov§no a rozv²jeno i do budoucna. 

Urbanizovan® ¼zem² v obci Olovnice pŚedstavuje vĨznamnŊ menġinovou ļ§st 

spr§vn²ho ¼zem² obce. PŚevaģuje ¼zem² nezastavŊn®. Z hlediska platn® legislativy se 

urbanizace nezastavŊn®ho ¼zem² mŢģe odehr§vat pouze na vymezenĨch zastavitelnĨch 

ploch§ch nebo na z§kladŊ zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, konkr®tnŊ Ä 18 odst. 5 Stavebn²ho 

z§kona. Urbanistick§ koncepce vġak stanov², ģe umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² v krajinŊ je 

moģn® pouze v pŚ²padech zcela nezbytnĨch. T²m je chr§nŊno nezastavŊn® ¼zem² jako jedna 

z vĨraznĨch hodnot ¼zem². Prim§rnŊ by stavby a zaŚ²zen² mŊly bĨt umisŠov§ny v zastavŊn®m 

¼zem² a na zastavitelnĨch ploch§ch, pokud to jejich charakter umoģŔuje. 

Urbanizovan® ¼zem² obce je pŚedstavov§no zejm®na zastavŊnĨm ¼zem²m s²dla 

Olovnice. V nŊm se v prŢbŊhu historick®ho vĨvoje zformovala veŚejn§ prostranstv² s pŚev§ģnŊ 

komunikaļn² funkc², kter§ do znaļn® m²ry formovala jeho urbanistickou kompozici. Ta byla 

souļasnŊ ovlivnŊna geomorfologickĨm tvarov§n²m ter®nu, zejm®na ¼doln² nivou Knov²zsk®ho 

potoka. Đzemn² pl§n tuto kompozici ct² a snaģ² se j² d§le rozv²jet. Aby vġak nedoch§zelo k 

vĨrazn®mu paprsļit®mu rozrŢst§n² s²dla do krajiny, pŚipouġt² ¼zemn² pl§n i ucelov§n² blokŢ 

mezi jednotlivĨmi vĨbŊģky s²dla. T²m je stanovena z§kladn² urbanistick§ koncepce. 

Z§sadn² pro uspoŚ§d§n² s²dla jsou, jak jiģ bylo zm²nŊno dŚ²ve, veŚejn§ prostranstv². 

Jejich historicky vznikl§ s²Š tvoŚ² z§kladn² charakter ¼zem² a zajiġŠuje vhodnĨm zpŢsobem 

obsluhu cel®ho ¼zem². Proto je Đzemn² pl§n stabilizuje, aŠ jiģ se jedn§ o plochy veŚejnĨch 

prostranstv² (PV), plochy veŚejn® zelenŊ (PV) nebo plochy dopravn² infrastruktury silniļn² (DS). 

Navrhuj² se i nov§ veŚejn§ prostranstv², kter§ umoģn² obsluhu novĨch ploch pro bydlen². Aby 

ale zŢstala s²Š veŚejnĨch prostranstv² zachov§na ve vyhovuj²c²m rozsahu, Đzemn² pl§n 

pŚedch§z² zmŊn§m veŚejn®ho prostranstv² na soukrom² prostor. T²m nen² dotļeno vlastnictv² 

pozemku, podle Ä 34 z§kona ļ. 128/2000 Sb., o obc²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, nen² 

soukrom® vlastnictv² veŚejn®ho prostoru na pŚek§ģku. Na ploch§ch, vymezenĨch jako veŚejn®, 

je pouze nepŚ²pustn® znemoģŔovat veŚejn® uģ²v§n². Vzhledem k tomu, ģe vġak v minulosti 

doġlo k d²lļ²m z§borŢm veŚejnĨch prostranstv², aŠ jiģ po domluvŊ s pŚedstaviteli obce nebo v 

dobr® v²Śe, nech§v§ Đzemn² pl§n moģnost nŊkter® tyto nesrovnalosti napravit. Jde o pŚ²pady, 
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kdy je dlouhodobŊ uģ²v§n pozemek ve vlastnictv² obce, kterĨ je v Đzemn²m pl§nu vyznaļen 

jako jedno z veŚejnĨch prostranstv², soukromou osobou. Pokud takov§ situace nebr§n² v 

naplŔov§n² funkce zbytku veŚejn®ho prostranstv², nen² dŢvod br§nit dalġ²mu soukrom®mu 

uģ²v§n² dan® ļ§sti pozemku. Proto je v Đzemn²m pl§nu formulov§na vĨjimka, kter§ ļ§steļnou 

Ăprivatizaciñ veŚejn®ho prostoru pŚipouġt². Mus² se vġak jednat o vĨjimeļn®, opodstatnŊn® 

pŚ²pady. Vģdy mus² bĨt pŚihl®dnuto k tomu, aby dan® veŚejn® prostranstv² mohlo nad§le slouģit 

sv®mu ¼ļelu. ZohlednŊny mus² bĨt i moģn® budouc² n§roky ¼zem². 

Pro urbanismus s²dla je dalġ² kl²ļovou sloģkou obļansk® vybaven². To spoleļnŊ s 

veŚejnĨmi prostranstv²mi tvoŚ² v s²dle urļit§ pŚirozen§ centra. Ty nejdŢleģitŊjġ² Đzemn² pl§n 

pŚ²mo stabilizoval vymezen² samostatnĨch ploch s rozd²lnĨm vyuģit²m, jejichģ hlavn²m vyuģit²m 

je pr§vŊ obļansk® vybaven² rŢzn®ho druhu. Pro dalġ² obļansk® vybaven² pak vymezil plochy 

sm²ġen®. Obļansk® vybaven² je vġak dle podm²nek vyuģit² moģno zŚizovat i v r§mci 

pŚ²pustn®ho vyuģit² ostatn²ch ploch. Ģ§douc² je zejm®na zŚizovan® obļansk®ho vybaven², 

kter® bude slouģit obyvatelŢm obce. PŚi rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² by mŊlo bĨt obļansk® 

vybaven² podporov§no, nesm² vġak m²t vĨznamnĨ negativn² vliv na obytn® prostŚed², kter® 

tvoŚ² hlavn² kostru urbanismu s²dla. 

Plochy vĨroby byly vymezeny jako samostatn® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

tam, kde vĨznamnĨm zpŢsobem pŚevl§daj². Jedn§ se o severn² okraj s²dla, kde se dŚ²ve 

nach§zel are§l zemŊdŊlsk® vĨroby. Jedn§ se o jedinou vŊtġ² vĨrobn² plochu v s²dle a mŊla by 

pro tento ¼ļel zŢstat zachov§na, aby umoģnila diverzifikaci ekonomick® z§kladny obce. Z 

obdobn®ho dŢvodu jsou plochy vĨroby rovnŊģ rozdŊleny do dvou kategori², vĨroby 

zemŊdŊlsk® a vĨroby drobn® a Śemesln®. RozdŊlen² respektuje st§vaj²c² zpŢsob vyuģit² dan® 

plochy. V menġ² m²Śe je vĨroba moģn§ i na nŊkterĨch ostatn²ch ploch§ch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², tam ale vģdy mus² bĨt br§n zŚetel na hlavn² vyuģit² plochy a na skuteļnost, 

zda toto hlavn² vyuģit² nebude ve zbytku ploch ohroģena nebo vĨznamnŊ negativnŊ ovlivnŊno. 

Podstatn® je vģdy pŚedch§zet moģnĨm stŚetŢm v ¼zem². 

PŚi formulov§n² urbanistick® koncepce byly souļasnŊ stanoveny hodnoty, kter® je 

nutn® chr§nit. Do znaļn® m²ry vych§zej² z vĨġe popsanĨch skuteļnost². Akcentov§na jsou 

zejm®na veŚejn§ prostranstv², kter§ mohou m²t funkci jak komunikaļn², tak shromaģŅovac² ļi 

rekreaļn². Vymezeno je dŊtsk® hŚiġtŊ, kter® je um²stŊno ve vhodn® poloze pobl²ģ centra obce 

a mŊlo by bĨt na dan®m m²stŊ do budoucna zachov§no. Chr§nŊn mus² bĨt i veŚejnĨ charakter 

rozlehl® n§vsi v centru s²dla, kter§ je jednoznaļnou devizou. Jej²m pŚ²padnĨm zastavŊn²m by 

doġlo k nen§vratn®mu poġkozen² jedineļn®ho charakteru s²dla, podpoŚen®ho mimo jin® i 

ģeleznic², proch§zej²c² pŚ²mo pŚes n§ves v soubŊhu s potokem. Hodnotou je i dosud ļ§steļnŊ 

nezastavŊn§ niva Knov²zsk®ho potoka, kter§ vġak jako takov§ nen² vymezena. Đzemn² pl§n 

si tak vypom§h§ aktivn² z·nou z§plavov®ho ¼zem². Jej² nezastavitelnost vyplĨv§ i z dalġ²ch 

zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, z hlediska urbanistick®ho je nicm®nŊ tak® z§sadn². Specifick® 

je v obci i rozm²stŊn² sakr§ln²ch staveb a pomn²kŢ. Zejm®na kŚ²ģek na kŚiģovatce silnic v centru 

obce d§v§ dan®mu m²stu nezamŊnitelnĨ charakter, aļkoliv z hlediska dopravn²ho Śeġen² se 

nejedn§ o ide§ln² situaci. Tu ale lze napravit i v r§mci st§vaj²c²ch dispozic ļ§steļnĨmi 

stavebn²mi a organizaļn²mi ¼pravami silniļn²ho tŊlesa, 

4.3.2 Syst®m s²deln² zelenŊ 

Đzemn² pl§n vymezil v s²dle lokality, na nichģ se nach§z² (nebo by mŊla nach§zet) 

zeleŔ podstatn§ pro celkov® uspoŚ§d§n² s²dla. Jedn§ se zejm®na o zeleŔ na ploch§ch zelenŊ 

veŚejn® (ZV), ale napŚ. i na ploch§ch dopravn² infrastruktury ģelezniļn² (DZ) v s²dle. Tato zeleŔ 
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je podstatn§ pro celkov® uspoŚ§d§n² s²dla. Ļ§steļnŊ m§ funkci rekreaļn² (zejm®na na 

ploch§ch VZ), ļ§steļnŊ funkci izolaļn² (zejm®na na ploch§ch DZ). Tato zeleŔ by mŊla bĨt 

nad§le udrģov§na a rozv²jena. KromŊ vyjmenovanĨch funkc² by v obou pŚ²padech mŊla n®st 

rovnŊģ vĨznamnou funkci estetickou, k ļemuģ je nutno pŚihl²ģet. Na lokalit§ch, dotļenĨch 

syst®mem s²deln² zelenŊ, mus² bĨt pŚi rozhodov§n o zmŊn§ch v ¼zem² br§na v potaz nutnost 

zachovat a d§le rozv²jet tuto zeleŔ. 

4.3.3 Vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

V ¼vodu kapitoly je uvedeno, ģe se urbanistick§ koncepce realizuje v r§mci 

vymezenĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², jejichģ podm²nky vyuģit² jsou stanoveny v 

Đzemn²m pl§nu. Prvky koncepce jsou tak zakresleny nad vymezenĨmi plochami a jejich 

realizace prob²h§ zpravidla v r§mci pŚ²pustn®ho nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit². 

ZŚizovanĨ koncepļn² prvek pak mus² splnit podm²nky, kter® jsou pro danou plochu stanoveny. 

Poģadavky na realizaci koncepce jsou pak stanoveny v r§mci pŚ²sluġnĨch kapitol Đzemn²ho 

pl§nu. To mus² bĨt zohlednŊno v r§mci rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem². U st§vaj²c²ch 

koncepļn²ch prvkŢ je zpravidla poģadov§no jejich zachov§n², nebo alespoŔ zajiġtŊn² splnŊn² 

¼ļelu, pro kterĨ jsou vymezeny. U navrhovanĨch koncepļn²ch prvkŢ jsou pak zpravidla 

stanoveny konkr®tn² podm²nky, kter® mus² bĨt dodrģeny. Vyznaļen² koncepļn²ch prvkŢ ve 

vĨkrese mŢģe zn§zorŔovat jejich vyģadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustraļn². Tato 

skuteļnost je uvedena v textu. 

SamostatnŊ vymezov§ny jsou pouze plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², jejichģ 

hlavn² vyuģit² je dŢleģit® pro uspoŚ§d§n² s²dla. Znaļn§ ļ§st staveb, zaŚ²zen² a ļinnost² tak bude 

zŚizov§na v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² jednotlivĨch ploch. Pokud je to z hlediska koncepce 

podstatn®, mohou bĨt tyto stavby a zaŚ²zen² na dan® ploġe uvedeny v r§mci koncepce (napŚ. 

dŊtsk® hŚiġtŊ na veŚejn®m prostranstv², komunikace na ploġe zemŊdŊlsk® atp.). Polyfunkļnost 

ploch vyplĨv§ i z poģadavkŢ platn® legislativy. 

Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² dŊl² Đzemn² pl§n na stabilizovan® (tj. stav) a 

navrhovan® (tj. n§vrh). Plochy n§vrhu mŊn² st§vaj²c² vyuģit² plochy na vyuģit² jin®. Plochy stavu 

zpravidla zachycuj² st§vaj²c² hlavn² vyuģit² dan® plochy. Pro plochy stavu i n§vrhu jsou 

uplatŔov§ny stejn® podm²nky vyuģit². Z toho vyplĨv§, ģe se tyto plochy ve sv®m vyuģit² neliġ². 

UmisŠov§n² staveb v souladu s tŊmito podm²nkami vyuģit² je moģn® na obou typech ploch. 

RozdŊlen² m§ smysl zejm®na pro orientaci pŚi projedn§v§n², kdy je upozornŊno na ty plochy, 

kde doch§z² ke zmŊnŊ st§vaj²c²ho stavu na stav novĨ. 

Ve stavu nebo n§vrhu, pŚ²padnŊ oboj², bylo v urbanizovan®m ¼zem² (tj. zejm®na v 

zastavŊn®m ¼zem² a zastavitelnĨch ploch§ch) vymezeno 20 ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit². Tyto plochy v danou chv²li plnŊ pokrĨvaj² potŚeby obce. 

4.3.4 Vymezen² zastavitelnĨch ploch a ploch pŚestavby, vļetnŊ podrobn®ho 

zdŢvodnŊn² jejich vymezen² 

Đzemn² pl§n stabilizuje vyuģit² vŊtġiny ploch na ¼zem² obce. Vymezeno je zastavŊn® 

¼zem², kter® se kromŊ tŚ² ploch pŚestavby pŚev§ģnŊ stabilizuje. Pro jeho dalġ² ¼zemn² rozvoj 

byly vymezeny zastaviteln® plochy. TŊch bylo vymezeno devŊt, pŚiļemģ ļ§st z nich je d§le 

podrobnŊji ļlenŊna podle zpŢsobu vyuģit². Vznikaj² tak d²lļ² zastaviteln® plochy. 

V n§sleduj²c²m textu je vymezen² jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch odŢvodnŊno. 

Zastaviteln§ plocha Z1 
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Zastaviteln§ plocha s rozlohou 1,11 ha byla vymezena ve shodŊ s pŢvodn² ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentac². Plocha je zas²Šov§na a rozparcelov§na. Đzemn² pl§n stanovenou 

parcelaci respektuje a vymezuje veŚejn® prostranstv², pro nŊģ byla vymezena parcela s 

dostateļnĨmi prostorovĨmi parametry, kter® vyhovuj² poģadavkŢm platn® legislativy. 

Vymezen® parcela, potaģmo veŚejn® prostranstv², souļasnŊ zajiġŠuje pŊġ² prostup z centra 

lokality na veŚejnou komunikaci, coģ zkr§t² doch§zkovou vzd§lenost do centra obce. Tato 

skuteļnost byla vyhodnocena jako ģ§douc², proto j² Đzemn² pl§n stabilizuje.  

Zastaviteln§ plocha je rozdŊlena na ļtyŚi d²lļ² plochy. Jedn§ se o tŚi plochy bydlen², 

kter® jsou vz§jemnŊ prostorovŊ oddŊleny vĨġe zm²nŊnĨm veŚejnĨm prostranstv²m.  

Plocha byla urļena pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®, a to jak v souladu s 

platnou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac², tak v souladu s pŚevaģuj²c² vĨstavbou v obci a 

charakterem parcelace. 

Plocha nen² z§sadnŊ omezena ģ§dnĨmi limity vyuģit² ¼zem². Plocha leģ² na pŢd§ch IV. 

tŚ²dy ochrany, z velk® ļ§sti leģ² ve vzd§lenosti do 50 metrŢ od okraje lesa, kterĨ vġak tvoŚ² 

pouze ¼zkĨ pruh pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkce lesa bez vĨraznŊjġ²ch lesn²ch porostŢ 

(pŚev§ģnŊ keŚov® patro a ovocn® stromy. 

Zastaviteln§ plocha Z2 

Zastaviteln§ plocha Z2 s rozlohou 0,71 ha byla vymezena novŊ v n§vaznosti na 

zastavŊn® ¼zem². SvĨm um²stŊn²m plocha uzav²r§ oboustrann® obestavŊn² silnice III/24019 a 

zajiġŠuje tak optim§ln² vyuģit² st§vaj²c² technick® infrastruktury. Aļkoliv plocha pŚ²mo soused² 

se silnic² III. tŚ²dy, pŚedpokl§d§ se jej² zpŚ²stupnŊn² z novŊ vybudovan® komunikace. Tato 

skuteļnost vġak nen² podm²nkou, vyplĨv§ z geomorfologie ter®nu, kdy pŚedmŊtnou plochu a 

silnici III. tŚ²dy dŊl² pomŊrnŊ prudkĨ, obt²ģnŊ pŚekonatelnĨ bŚeh. Plocha vyuģ²v§ dvŊ parcely 

pod®l silnice, kter® beze zbytku zahrnuje do zastavitelnĨch ploch. T²m doch§z² prakticky k 

zrcadlov®mu zarovn§n² zastavŊn®ho ¼zem² z druh® strany silnice. PŚid§n²m dalġ² parcely by 

jiģ doch§zelo k natahov§n² zastavŊn®ho ¼zem² a k jeho kontaktu s hranic² spr§vn²ho ¼zem² 

obce. 

Zastaviteln§ plocha je rozdŊlena na dvŊ d²lļ² plochy. Severn² ļ§st plochy je urļena pro 

bydlen², jiģn² ļ§st plochy dotļen§ z§plavovĨm ¼zem²m je urļena pro veŚejn® prostranstv², kter® 

zajist² pŚ²stupnost plochy a pŚ²padnŊ plochu pro obratiġtŊ nebo shromaģdiġtŊ odpadŢ. 

Plocha byla urļena pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® v souladu s 

pŚevaģuj²c² vĨstavbou v okol². 

Plocha je ve sv® jiģn² ļ§sti omezena ochrannĨm p§smem region§ln² dr§hy a 

z§plavovĨm ¼zem²m Q100. Do nŊj vġak zasahuje pouze prakticky nezastaviteln§ plocha 

veŚejn®ho prostranstv². Ze severu je plocha dotļena ochrannĨm p§smem silnice III. tŚ²dy a 

ļ§steļnŊ leģ² i ve vzd§lenosti do 50 metrŢ od okraje lesa. D§le jsou pŚes plochu vedeny 

komunikaļn² kabely. Plocha leģ² v pŚ²rodn²m parku. Vyjmenovan® limity pŚedstavuj² omezen² 

pro budouc² vyuģit², ale neznamenaj² āa prioryó nemoģnost vyuģit² plochy pro stanovenĨ ¼ļel. 

Zastaviteln§ plocha Z3 

Zastaviteln§ plocha Z3 s celkovou rozlohou 2,07 ha byla vymezena ve shodŊ s pŢvodn² 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentac². Jej² um²stŊn² bylo provŊŚeno a z hlediska urbanistick®ho 

vyhodnoceno jako vhodn®. Pro plochu byla vypracov§na a zaevidov§na ¼zemn² studie podle 

Ä 30 Stavebn²ho z§kona, kter§ je podkladem pro tvorbu ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. 
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Đzemn² pl§n po jeho provŊŚen² respektuje Śeġen² uveden® v ¼zemn² studii. PŚi vymezen² 

zastavitelnĨch ploch vych§z² se stanoven® parcelace a vymezuje veŚejn® prostranstv², pro nŊģ 

byla vymezena parcela s dostateļnĨmi prostorovĨmi parametry, kter® vyhovuj² poģadavkŢm 

platn® legislativy. Vymezen§ parcela, potaģmo veŚejn® prostranstv², souļasnŊ zajiġŠuje 

prostupy ze zastaviteln® plochy do nezastavŊn®ho ¼zem² vĨchodnŊ plochy, potaģmo na m²stn² 

komunikaci severnŊ plochy  

Zastaviteln§ plocha je rozdŊlena na pŊt d²lļ²ch ploch. Jedn§ se o ļtyŚi plochy bydlen², 

kter® jsou vz§jemnŊ prostorovŊ oddŊleny vĨġe zm²nŊnĨm veŚejnĨm prostranstv²m, jeģ tvoŚ² 

plochu p§tou.  

Plocha byla urļena pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®, a to jak v souladu s 

platnou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac², tak v souladu s pŚevaģuj²c² vĨstavbou v obci a 

charakterem navrģen® parcelace. 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² je plocha ļ§steļnŊ omezov§na zejm®na svou 

vzd§lenost² od hranice lesa, kter§ je v ļ§sti plochy niģġ², neģ 50 metrŢ. PŚes plochu je 

souļasnŊ vedeno veden² vysok®ho napŊt², jehoģ ochrann® p§smo je do znaļn® m²ry vyuģito 

pro situov§n² veŚejn®ho prostranstv². PŚeloģen² veden² se nepŚedpokl§d§ s ohledem na 

finanļn² n§roļnost, z hlediska vyuģit² plochy vy vġak bylo ģ§douc². Plocha leģ² v pŚ²rodn²m 

parku. Z hlediska zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu je plocha situov§na na III. a IV. tŚ²d§ch 

ochrany. Vyjmenovan® limity pŚedstavuj² omezen² pro budouc² vyuģit², ale neznamenaj² āa 

prioryó nemoģnost vyuģit² plochy pro stanovenĨ ¼ļel. 

Zastaviteln§ plocha Z4 

Zastaviteln§ plocha Z4 s celkovou rozlohou 0,35 ha byla vymezena ve shodŊ s pŢvodn² 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentac².  

Plocha byla urļena pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®, a to jak v souladu s 

platnou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac², tak v souladu s pŚevaģuj²c² vĨstavbou v 

bezprostŚedn²m okol² zastaviteln® plochy. 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² zasahuje plocha z menġ² ļ§sti na poddolovan® ¼zem². 

Plocha leģ² na pŢd§ch II. tŚ²dy ochrany, jej² vynŊt² vġak bylo odsouhlaseno v dŚ²vŊjġ² ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci. Vyjmenovan® limity pŚedstavuj² omezen² pro budouc² vyuģit², ale 

neznamenaj² āa prioryó nemoģnost vyuģit² plochy pro stanovenĨ ¼ļel. 

 

Zastaviteln§ plocha Z5 

Zastaviteln§ plocha Z5 byla novĨm n§vrhem Đzemn²ho pl§nu, kterĨ vġak byl z Śeġen² 

na z§kladŊ stanoviska dotļen®ho org§nu ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu vypuġtŊn. 

Vych§zela ze snahy o maxim§ln² vyuģit² st§vaj²c² dopravn² a technick® infrastruktury. Nov§ 

zastaviteln§ plocha doplŔovala pŢvodnŊ jednostrann® zastavŊn² m²stn² komunikace. PŢvodn² 

poģadavek znŊl na zaŚazen² cel® parcely 211/1. Ta m§ ve vztahu ke zmiŔovan® m²stn² 

komunikaci hloubku aģ bezm§la 90 m. Takov§ plocha by vġak vyģadovala pro svou obsluhu 

vybudov§n² dalġ² obsluģn® komunikace, coģ by bylo v rozporu se z§mŊrem na efektivn² vyuģit² 

st§vaj²c² infrastruktury. Nav²c by zde mohlo doj²t ke zŚ²zen² dalġ² jednostrannŊ obestavŊn® 

komunikace, coģ by zavd§valo pŚ²ļinu k dalġ²mu zastavov§n² nezastavŊn®ho ¼zem². Proto 

byla plocha vymezena na parcele 211/1 v hloubce 40 m. Tato hloubka by umoģŔovala 
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vymezov§n² stŚednŊ velkĨch a velkĨch stavebn²ch pozemkŢ s pŚ²mou vazbou na st§vaj²c² 

infrastrukturu. 

Plocha byla v souladu s charakterem vĨstavby v bezprostŚedn²m okol² urļena pro 

bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®. 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² je plocha dotļena zejm®na polohou na zemŊdŊlsk®m 

pŢdn²m fondu s II. tŚ²dou ochrany. S ohledem na tuto skuteļnost a konstatovanou dostateļnost 

ostatn²ch zastavitelnĨch ploch byla plocha Z5 z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu vypuġtŊna. 

Zastaviteln§ plocha Z6 

Zastaviteln§ plocha s rozlohou 0,37 ha byla vymezena na z§kladŊ pŚehodnocen² 

pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. Plocha navazuje na st§vaj²c² m²stn² komunikaci a 

doplŔuje jej² oboustrann® obestavŊn². N§vrh pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace vġak 

poļ²tal s vĨraznŊ vŊtġ² plochou. Đzemn² pl§n rozlohu zastaviteln® plochy omezil zejm®na s 

ohledem na jej² dopravn² dostupnost. St§vaj²c² m²stn² komunikace, zpŚ²stupŔuj²c² st§vaj²c² 

pozemky rodinnĨch domŢ, proch§z² zastavŊnĨm ¼zem²m po veŚejn®m prostranstv², jehoģ ġ²Śe 

neodpov²d§ poģadavkŢm vyhl§ġky 501/2006 Sb. St§vaj²c² situace pŚitom neumoģŔuje jeho 

rozġ²Śen² bez velmi podstatn®ho z§sahu do vlastnickĨch pr§v majitelŢ souļasnĨch nemovitost² 

(zbour§n² st§vaj²c²ch objektŢ a z§bor soukromĨch pozemkŢ). Komunikace sama v dan®m 

¼seku nem§ parametry na to, aby umoģnila vĨraznĨ n§rŢst zat²ģen². Jedn§ se pŚitom o jedinou 

moģnost dopravn²ho napojen² i pŚi zv§ģen² vĨraznŊjġ²ch investiļn²ch n§kladŢ. Dopravn² 

dostupnost dan® plochy je tak velmi omezen§. PŢvodn² dokumentace poļ²tala s plochou o 

rozloze okolo 1,5 ha. Ta by umoģnila vznik zhruba 15 rodinnĨch domŢ, pŚi dvou autech na 

jednu dom§cnost by tak komunikace musela obslouģit o 30 aut v²ce. Z§mŊr by si rovnŊģ 

vyģ§dal jej² vĨznamn® prodlouģen² na ¼kor relativnŊ hodnotn®ho prostoru s²deln² zelenŊ. Proto 

Đzemn² pl§n pŚistoupil k obestavŊn² pouze st§vaj²c²ho ¼seku komunikace. To umoģn² um²stŊn² 

zhruba 3 rodinnĨch domŢ. Tuto kapacitu st§vaj²c² komunikace pojme bez vĨraznŊjġ²ch dopadŢ 

na okoln² obytn® prostŚed². Đzemn² pl§n souļasnŊ vymezuje d²lļ² plochu Z6c pro veŚejn® 

prostranstv² v ġ²Śi 8 metrŢ, jehoģ souļ§st² mŢģe bĨt komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemky 

rodinn®ho domu, ale jej²mģ hlavn²m ¼ļelem je zachovat prostup do nezastavŊn®ho ¼zem² 

z§humenn²ho prostoru. Tento prostup pŚ²mo navazuje na konec st§vaj²c² m²stn² komunikace. 

Zastaviteln§ plocha je rozdŊlena na tŚi d²lļ² plochy. Jedn§ se o dvŊ plochy bydlen², 

kter® jsou vz§jemnŊ prostorovŊ oddŊleny veŚejnĨm prostranstv²m tvoŚ²c²m tŚet² d²lļ² plochu.  

Plocha byla urļena pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®, a to jak v souladu s 

platnou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac², tak v souladu s pŚevaģuj²c² vĨstavbou v obci a 

charakterem sousedn² z§stavby. 

Plocha nen² z§sadnŊ omezena ģ§dnĨmi limity vyuģit² ¼zem². Ļ§steļnŊ je dotļena 

ochrannĨm p§smem veden² vysok®ho napŊt², jej² severn² ļ§st pak leģ² na ¼zem² s 

archeologickĨmi n§lezy. Plocha leģ² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu s II. tŚ²dou ochrany, 

souhlas s jejich pŚ²padnĨm odnŊt²m byl vġak udŊlen jiģ v pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci, a to v rozsahu nŊkolikan§sobnŊ vŊtġ²m. Vyjmenovan® limity pŚedstavuj² 

omezen² pro budouc² vyuģit², ale neznamenaj² āa prioryó nemoģnost vyuģit² plochy pro 

stanovenĨ ¼ļel. 

Zastaviteln§ plocha Z7 



 

38 

Zastaviteln§ plocha Z7 s celkovou rozlohou 0,13 ha byla vymezena jako doplnŊn² 

st§vaj²c² z§stavby v ulici Na KopaninŊ. Plocha je pŚ²mo pŚ²stupn§ ze st§vaj²c² m²stn² 

komunikace, kde se rovnŊģ napoj² na technickou infrastrukturu. Plocha vhodnĨm zpŢsobem 

zarovn§v§ hranici zastavŊn®ho ¼zem², ļ²mģ zpŢsobuje minim§ln² faktickĨ z§sah do 

nezastavŊn®ho ¼zem². Majitel pozemku uplatnil ģ§dost na zahrnut² cel® parcely. Tento 

poģadavek byl vġak pr§vŊ s ohledem na z§sah do nezastavŊn®ho ¼zem² redukov§n. Severn² 

hranice zastaviteln® plochy je tak spojnic² lomov®ho bodu hranice zastavŊn®ho ¼zem², 

lomov®ho bodu parcely 284/1 a lomov®ho bodu parcely 285. Plocha je vymezena v dostateļn® 

velikosti pro vymezen² jednoho rodinn®ho domu. Um²stŊn² v²ce rodinnĨch domŢ zde nelze 

povaģovat za ģ§douc², vzhledem k tomu, ģe pr§vŊ jen jeden rodinnĨ dŢm, resp. jeden 

zastavŊnĨ stavebn² pozemek mŢģe m²t pŚ²mĨ pŚ²stup na m²stn² komunikaci.  

Plocha byla urļena pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®, a to v souladu s 

pŚevaģuj²c² vĨstavbou v bezprostŚedn²m okol² zastaviteln® plochy. 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² je plocha dotļena zejm®na ochrannĨm p§smem 

region§ln² ģelezniļn² tratŊ. Tento limit pŚedstavuje omezen² pro budouc² vyuģit², ale 

neznamen§ āa prioryó nemoģnost vyuģit² plochy pro stanovenĨ ¼ļel. Plocha leģ² na pŢd§ch s 

V. tŚ²dou ochrany. ZdŢvodnŊn² z§boru je uvedeno v samostatn® kapitole tohoto odŢvodnŊn². 

Zastaviteln§ plocha Z8 

Zastaviteln§ plocha Z8 s celkovou rozlohou 0,28 ha byla vymezena jako doplnŊn² 

st§vaj²c² z§stavby v sousedstv² vĨrobn²ho are§lu. S ohledem na toto sousedstv² bylo zvoleno 

i vyuģit² dan® plochy. Na z§kladŊ nesouhlasn®ho stanoviska dotļen®ho org§nu ochrany 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu byla vġak z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu vypuġtŊna. Zastaviteln§ 

plocha Z8 byla pŚ²mo pŚ²stupn§ ze silnice III/24022, kde se rovnŊģ napojovala na technickou 

infrastrukturu. Majitel pozemku uplatnil ģ§dost na zahrnut² cel® plochy do ploch vĨstavby. 

Vzhledem k bl²zkosti vĨrobn²ch ploch vġak byla severn² ļ§st plochy urļena pro zeleŔ. S 

ohledem na bl²zkost silnice III. tŚ²dy byla pak jiģn² ļ§st plochy vymezena pro veŚejnou zeleŔ, 

kter§ mŊla sm²ġenou obytnou plochu ļ§steļnŊ ochr§nit pŚed hlukovĨmi a prachovĨmi emisemi 

ze silnice.  

Plocha byla urļena jako sm²ġen§ obytn§ ï komerļn², ļ²mģ navazovala na sousedn² 

vĨstavbu. Plocha umoģŔovala bydlen² i komerļn² ļinnost. Nejednalo se tak o ļist® bydlen², 

kde se pŚedpokl§daj² vyġġ² n§roky na obytn® prostŚed². 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² je plocha dotļena zejm®na ochrannĨm p§smem silnice. 

Tento limit pŚedstavuje omezen² pro budouc² vyuģit², ale neznamen§ āa prioryó nemoģnost 

vyuģit² plochy pro stanovenĨ ¼ļel. Plocha leģ² na pŢd§ch s I. a II. tŚ²dou ochrany. S ohledem 

na tuto skuteļnost a konstatovanou dostateļnost ostatn²ch zastavitelnĨch ploch byla plocha 

Z5 z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu vypuġtŊna. 

Zastaviteln§ plocha Z9 

Zastaviteln§ plocha Z9 s celkovou rozlohou 1,08 ha byla vymezena ve shodŊ s pŢvodn² 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² v rozloze 0,71 ha. ZbylĨch 0,37 ha bylo doplnŊno Đzemn²m 

pl§nem na z§kladŊ poģadavkŢ schv§len®ho Zad§n². Plocha, kter§ se skl§d§ z pŊti d²lļ²ch 

ploch oznaļenĨch Z9a ï Z9e, leģ² pŚi silnici III/24019 v sousedstv² solit®rn²ho zastavŊn®ho 

¼zem². SouļasnŊ soused² s hranic² spr§vn²ho ¼zem² obce, a fakticky tak navazuje tak® na 

zastavŊn® ¼zem² obce NeumŊŚice. Vzhledem ke znaļn® hloubce vymezen® plochy Đzemn² 

pl§n zadn² ļ§st plochy urļil pro soukromou a vyhrazenou zeleŔ (ZS). T²m vznikly ļtyŚi d²lļ² 
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plochy, dvŊ pro bydlen², dvŊ pro zeleŔ. Vz§jemnŊ jsou rozdŊleny veŚejnĨm prostranstv²m, kter® 

zajiġŠuje prostup do voln® krajiny. ZeleŔ v severn² ļ§sti plochy byla vymezena proto, ģe z 

hlediska celkov®ho uspoŚ§d§n² nen² v t®to odlehl® lokalitŊ vĨstavba ve dvou Śad§ch ģ§douc². 

Proto Đzemn² pl§n pro bydlen² urļil pouze 40m p§s pod®l silnice, z n²ģ budou jednotliv® 

komunikace obsluhov§ny. K pŢvodnŊ vymezen® ploġe doplnil Đzemn² pl§n plochu o rozloze 

0,37 ha, kter§ zahrnuje plochu veŚejn®ho prostranstv², zajiġŠuj²c² prostup do krajiny, plochu 

sm²ġen®ho bydlen² a plochu zelenŊ.  

Plocha byla pŚev§ģnŊ urļena jako sm²ġen§ obytn§ ï venkovsk§ (SV), ļ²mģ navazuje 

na sousedn² vĨstavbu.  

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² nen² plocha vĨznamnŊji dotļena. Plocha leģ² na pŢd§ch 

s II. a IV. tŚ²dou ochrany. Ļ§st plochy leģ²c²ch na pŢd§ch II. tŚ²dy ochrany byla vyhodnocena v 

minul® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. NovŊ vymezen§ ļ§st leģ² na pŢd§ch IV. tŚ²dy ochrany. 

ZdŢvodnŊn² z§boru je uvedeno v samostatn® kapitole tohoto odŢvodnŊn². 

Plocha pŚestavby P1 

Plocha pŚestavby P1 o celkov® rozloze 0,60 ha je vymezena v zahradŊ bĨval®ho 

rozlehl®ho statku ļ. p. 4. Plocha leģ² v zastavŊn®m ¼zem², v souļasn® dobŊ je vġak 

nezastavŊn§. Jedn§ se tak o stavebn² proluku vhodnou k zastavŊn². 

Plocha byla vymezena pro venkovsk® bydlen² (BV), v souladu s okoln²m zastavŊnĨm 

¼zem²m. 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² je dotļena zejm®na ochrannĨm p§smem veden² 

vysok®ho napŊt². Plocha tak® leģ² v ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy. Vyjmenovan® limity 

pŚedstavuj² omezen² pro budouc² vyuģit², ale neznamenaj² āa prioryó nemoģnost vyuģit² plochy 

pro stanovenĨ ¼ļel. 

Plocha pŚestavby P2 

Plocha pŚestavby P2 o celkov® rozloze 0,24 ha je vymezena severnŊ s²dla Olovnice na 

ploġe bĨval® vod§rny. Ta ztratila sv® vyuģit² s pŚipojen²m obce na oblastn² vodovod. Od t® 

doby nemaj² objekty ofici§ln² vyuģit² a ch§traj². Jedn§ se tak o devastovan® ¼zem². Đzemn² 

pl§n vymezuje pro danou plochu nov® vyuģit². Vzhledem k tomu, ģe se jedn§ o dobŚe 

dostupnou, ale vizu§lnŊ i fyzicky izolovanou plochu, navrhl Đzemn² pl§n jej² vyuģit² pro 

nakl§d§n² s odpady. VĨhodn§ poloha zajiġŠuje snadn® zav§ģen² a vyv§ģen² sbŊrn®ho m²sto. 

Plocha je ve vlastnictv² obce, zŚ²zen zde tedy mŢģe bĨt tzv. sbŊrnĨ dvŢr. 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² je plocha ļ§steļnŊ dotļena ochrannĨm p§smem silnice, 

kter® na zamĨġlen® vyuģit² nem§ z§sadn² vliv. Plocha leģ² v zastavŊn®m ¼zem². 

Plocha pŚestavby P3 

Plocha pŚestavby P3 o celkov® rozloze 0,34 ha je vymezena v centr§ln² ļ§sti s²dla 

Olovnice. Jedn§ se o bĨvalĨ rozs§hlĨ statek se z§zem²m. V souļasn® dobŊ se jedn§ o objekt 

ve velmi ġpatn®m stavebnŊ technick®m stavu. Objekt zakoupila obec a pl§nuje vyuģit² dan® 

plochy pro obļansk® vybaven² zamŊŚen® na p®ļi o seniory. V tomto smyslu plochu upravuje i 

Đzemn² pl§n, kterĨ zde vymezuje n§vrhovou plochu veŚejn®ho obļansk®ho vybaven² (OV). 

Z hlediska limitŢ vyuģit² ¼zem² je plocha nepatrnŊ dotļena z§plavovĨm ¼zem²m Q100 

m§ sv®m severn²m okraji. Cel§ plocha leģ² v pŚ²rodn²m parku. Vzhledem k poloze uprostŚed 

zastavŊn®ho ¼zem² to vġak na danĨ z§mŊr nem§ podstatnĨ vliv. Plocha leģ² v ¼zem² s 
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archeologickĨmi n§lezy. Vyjmenovan® limity pŚedstavuj² omezen² pro budouc² vyuģit², ale 

neznamenaj² āa prioryó nemoģnost vyuģit² plochy pro stanovenĨ ¼ļel. 

 

4.4 Koncepce veŚejn® infrastruktury, vļetnŊ podm²nek pro jej² 

umisŠov§n² 

4.4.1 Dopravn² infrastruktura 

Obc² Olovnice proch§z² silnice II. tŚ²dy ļ. 240 z Kralup nad Vltavou, potaģmo Prahy ï 

Dejvic, a d§le do Velvar, Roudnice nad Labem a LibŊġic. Tato silnice se vyhĨb§ zastavŊn®mu 

¼zem², s²dlo Olovnice od n² leģ² cca 1,5 km jihoz§padnŊ. Z t®to silnice pak odboļuj² silnice III. 

tŚ²dy, kter® proch§zej² s²dlem Olovnice. Jedn§ se o silnici III/24019, kter§ ¼st² na silnici II/240 

na ¼zem² mŊsta Kralupy nad Vltavou v ļ§sti ZemŊchy, a silnici III/24022, kter§ ¼st² na silnici 

II/240 na ¼zem² obce Olovnice. Silnice III/24019 pokraļuje d§le do NeumŊŚic a Kamenn®ho 

most aģ je zakonļena v obci Knov²z. Silnice III/24022 pokraļuje do Slatiny, kde ¼st² na silnici 

III. tŚ²dy. Silniļn² infrastruktura v Olovnici je doplnŊna m²stn²mi a ¼ļelovĨmi komunikacemi. 

VĨznamnĨm prvkem dopravn² infrastruktury jsou pak ģelezniļn² tratŊ ļ. 110 a ļ. 111. 

Koncepce dopravn²ho Śeġen² vych§z² ze st§vaj²c²ho uspoŚ§d§n² silnic. Pro ty se 

samostatnŊ vymezuj² plochy dopravn² infrastruktury ï silniļn², na nichģ budou zajiġŠov§ny 

funkce spojen® se silniļn²m provozem. OdstranŊn² d²lļ²ch dopravn²ch z§vad se pŚedpokl§d§ 

v r§mci ploch dopravn² infrastruktury ï silniļn². V pŚ²padŊ, ģe nebude moģn® parametry silnic 

upravit v r§mci tŊchto ploch, je moģn® ¼pravy prov®st v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ostatn²ch 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². SamostatnŊ je nutn® vymezit n§vrhov® plochy pouze pro 

vĨznamn® ¼pravy, kter® maj² dopad na celkov® uspoŚ§d§n² ¼zem². V souladu s poģadavky 

vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. se samostatn® plochy dopravn² infrastruktury vymezuj² pouze pro 

vĨznamn® ģelezniļn² a silniļn² stavby na ¼zem² obce. Ostatn² komunikace, zejm®na m²stn² a 

¼ļelov®, jsou vymezov§ny v r§mci ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Jednotliv® m²stn² a ¼ļelov® komunikace, pokud jsou pro uspoŚ§d§n² ¼zem² podstatn®, 

jsou vymezov§ny v r§mci urbanistick® koncepce. Tyto komunikace by mŊly do budoucna 

zŢstat zachov§ny, mohou vġak bĨt ve sv®m veden² upravov§ny tak, aby l®pe vyhovŊly 

potŚeb§m ¼zem². V r§mci koncepce je rovnŊģ navrģeno nŊkolik novĨch komunikac². Jejich 

veden² je zobrazeno v grafick® pŚ²loze Đzemn²ho pl§nu schematicky, pŚesn® veden² bude 

urļeno na z§kladŊ podrobnŊjġ² dokumentace. Tyto komunikace vġak musej² splnit koncepļn² 

poģadavky stanoven® v r§mci Đzemn²ho pl§nu. Dalġ² komunikace je pak v pŚ²padŊ potŚeby 

moģn® zŚizovat v r§mci pŚ²pustn®ho nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² jednotlivĨch ploch s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Takov§ komunikace ovġem nesm² vĨznamnĨm zpŢsobem naruġit 

hlavn² vyuģit² okoln²ch ploch. 

Koncepce dopravn² infrastruktury Đzemn²ho pl§nu nerozliġuje mezi m²stn²mi a 

¼ļelovĨmi komunikacemi. Toto rozliġen² nen² z hlediska celkov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² 

v mŊŚ²tku ¼zemn²ho pl§nu podstatn®. ZaŚazen² do pŚ²sluġn® kategorie je vŊc² podrobnŊjġ² 

projektov® dokumentace. U st§vaj²c²ch komunikac² nen² v moģnostech ¼zemn²ho pl§nu 

rozliġit, o jakou kategorii komunikace se dle z§kona o pozemn²ch komunikac²ch jedn§. 

Silniļn² s²Š m§ dle platn® legislativy stanovena ochrann§ p§sma, kter§ Đzemn² pl§n 

vyznaļil v r§mci Koordinaļn²ho vĨkresu. Pro tento ¼ļel nebyl zpracovateli poskytnut podklad. 

Vyznaļen® ochrann® p§smo tak pŚedstavuje vĨklad platnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ, provedenĨ 

zpracovatelem Đzemn²ho pl§nu. Koncepce Đzemn²ho pl§nu nevyluļuje v ochrann®m p§smu 
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silnic umisŠov§n² staveb. V souladu s platnou legislativou je vġak umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² 

v ochrann®m p§smu podm²nŊno souhlasem pŚ²sluġn®ho silniļn²ho spr§vn²ho ¼Śadu. SouļasnŊ 

stavba nesm² naruġovat podm²nky pro zajiġtŊn² bezpeļnosti silniļn²ho provozu. To plat² jak u 

ploch st§vaj²c²ch, tak u ploch navrhovanĨch, pokud svĨm vymezen²m do ochrann®ho p§sma 

zasahuj². 

Ģeleznice 

Na ¼zem² obce Olovnice se nach§z² celost§tn² ģelezniļn² traŠ ļ. 110 Kralupy nad 

Vltavou ï Louny a region§ln² ģelezniļn² traŠ ļ. 111 Kralupy nad Vltavou ï Velvary.  

Pro tyto ģelezniļn² tratŊ je v Đzemn²m pl§nu vymezena samostatn§ plocha s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². V r§mci relativnŊ ġiroce vymezen® plochy budou zajiġtŊny veġker® funkce, 

spojen® s provozem t®to dr§hy, a to vļetnŊ n§draģn²ch budov a dalġ²ch budov souvisej²c²ch s 

provozem ģeleznice. 

Đzemn² pl§n Śeġ² rovnŊģ kŚ²ģen² ģelezniļn² tratŊ s ostatn²mi pozemn²mi komunikacemi. 

Ta je moģn® v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² upravovat, pŚ²padnŊ relokovat. Pro celkov® 

uspoŚ§d§n² obce m§ vĨznam zejm®na um²stŊn² dvou pŚejezdŢ v centru Olovnice. Ty mus² 

zŢstat zachov§ny. 

Podstatn® je rovnŊģ um²stŊn² ģelezniļn² stanice, kter® je nedaleko centra obce. Je tak 

ide§lnŊ dostupn® ze vġech ļ§st² s²dla. Proto je ģ§douc² zachovat polohu ģelezniļn² stanice na 

st§vaj²c²m m²stŊ, jak to vyģaduje Đzemn² pl§n. 

Silnice 

Plochy dopravn² infrastruktury ï silniļn² (DS) se vymezuj² pro silniļn² infrastrukturu, 

tedy pro st§vaj²c² silnice na ¼zem² obce. Vġechny tyto plochy se stabilizuj². Vymezov§ny jsou 

zpravidla v souladu s parcelami katastru nemovitost², kter® jsou pro silnici urļeny. Na 

st§vaj²c²ch komunikac²ch se vyskytuj² i dopravn² z§vady, kter® jsou vġak pod rozliġovac² 

schopnost² Đzemn²ho pl§nu, kterĨ se vyd§v§ v mŊŚ²tku 1: 5 000. Drobn® ¼pravy, kter® nemaj² 

vliv na celkov® uspoŚ§d§n² v ¼zem², je vġak pŚ²pustn® prov§dŊt i v r§mci pŚ²pustn®ho ļi 

podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Takov§ ¼prava 

nen² v rozporu s Đzemn²m pl§nem, i kdyģ vyboļ² z plochy DS. V pŚ²padŊ vŊtġ²ch z§sahŢ do 

¼zem², kter® by si ¼prava vyģ§dala, je nutn® prov®st zmŊnu Đzemn²ho pl§nu a vymezit pro 

danou ¼pravu pŚ²sluġnou n§vrhovou plochu ļi koridor. To je vġak moģn® aģ na z§kladŊ 

podrobnŊjġ²ho podkladu, kterĨ nov® veden² silnice specifikuje. 

M²stn² a ¼ļelov® komunikace 

M²stn² a ¼ļelov® komunikace jsou v souladu s vyhl§ġkou 501/2006 Sb. (Ä 7) 

umisŠov§ny pŚedevġ²m v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ploch veŚejnĨch prostranstv² (PV), ale i 

dalġ²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². V Đzemn²m pl§nu nejsou vyznaļeny vġechny 

m²stn² a ¼ļelov® komunikace v ¼zem² ï v r§mci koncepce dopravn² infrastruktury se vyznaļuj² 

pouze komunikace vĨznamn® pro celkov® uspoŚ§d§n² ¼zem². Jedn§ se o komunikace dŢleģit® 

pro zpŚ²stupnŊn² st§vaj²c²ch nemovitost², pŚ²padnŊ navrhovanĨch zastavitelnĨch ploch. Tyto 

komunikace jsou vyznaļeny lini², kter§ pŚedstavuje smŊr propojen². Nejedn§ se tedy o pŚesn® 

zamŊŚen² nebo konkr®tn² n§vrh veden² komunikace. To umoģŔuje ¼pravy veden² komunikace 

na z§kladŊ konkr®tn²ch potŚeb v ¼zem², zmŊn podm²nek nebo podrobnŊjġ²ch dokumentac². 

Vyznaļen² tŊchto komunikac² v r§mci koncepce nepŚipouġt² zruġen² tŊchto komunikac². Jejich 

z§kladn² funkce mus² zŢstat zachov§na. 
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Đzemn² pl§n nerozliġuje komunikace m²stn² a komunikace ¼ļelov®. U st§vaj²c²ch 

komunikac² je zaŚazen² komunikace z§visl® na pr§vn²ch n§leģitostech, novŊ zŚizovan® 

komunikace budou zaŚazeny do t® kter® kategorie podle sv®ho budouc²ho vyuģit² v souladu s 

platnou legislativou. 

Navrhovan® komunikace, zejm®na v nezastavŊn®m ¼zem², pŚedstavuj² z§kladn² p§teŚ 

komunikaļn² s²tŊ. PŚedpokl§d§ se, ģe dalġ² cesty budou pro potŚeby obsluhy jednotlivĨch 

nemovitost² nebo jejich skupin zŚizov§ny v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² jednotlivĨch ploch s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². V zastavŊn®m ¼zem², resp. na zastavitelnĨch ploch§ch plat² tato 

z§sada analogicky. Vymezena je z§kladn² kostra, dalġ² komunikace mohou bĨt zŚizov§ny v 

r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit². Tato situace se pŚedpokl§d§ napŚ. na ploġe Z3, kde ¼zemn² studie 

poļ²t§ s m²stn² komunikac², pro niģ Đzemn² pl§n samostatnou plochu veŚejn®ho prostranstv² 

nevymezil. Tato komunikace, vļetnŊ veŚejn®ho prostranstv² v pŚ²sluġn® ġ²Śi, bude zŚ²zena v 

r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ploch BV. 

Pro zlepġen² prŢchodnosti krajiny a zvĨġen² jej²ch ekosyst®movĨch kvalit vyģaduje 

Đzemn² pl§n zŚizov§n² alespoŔ jednostrann® doprovodn® zelenŊ pod®l komunikac² v 

nezastavŊn®m ¼zem². 

Komunikace k1 je navrhov§na pro zpŚ²stupnŊn² plochy Z1 po navrhovan® ploġe 

veŚejn®ho prostranstv² (Z1d). Ta byla za t²mto ¼ļelem vymezena pŚi parcelaci plochy. PŚi 

podrobnŊjġ²m umisŠov§n² komunikace je tŚeba zachovat napojen² komunikace na silnici 

III/24022. T²m bude zajiġtŊno propojen² lokality na zbytek s²dla Olovnice i ġirġ² silniļn² s²Š. 

Vzhledem k tomu, ģe je komunikace urļena k obsluze ploch pro bydlen², bude zŚ²zena v 

kategorii m²stn² komunikace. T²m bude zaruļena jej² veŚejn§ pŚ²stupnost, a tedy zajiġtŊn² 

pŚ²stupu ke vġem pozemkŢm rodinnĨch domŢ. S ohledem na budouc² uģ²v§n² a uspoŚ§d§n² 

dan® plochy se nepŚipouġt² zŚ²zen² komunikace jako slep®. To by komplikovalo budouc² 

uģ²v§n², zejm®na pŚ²stup pro obsluhu ¼zem², vļetnŊ svozu odpadŢ a integrovan®ho 

z§chrann®ho syst®mu.  

Komunikace k2 je navrģena pro obsluhu lokality Z2. ZŚ²zena bude v r§mci pŚ²pustn®ho 

vyuģit² ploch veŚejn®ho prostranstv², vymezenĨch na d²lļ² ploġe Z2b. Plocha Z2a bude 

zpŚ²stupnŊna z jihu, ze st§vaj²c² komunikace, na n²ģ nov§ komunikace k2 nav§ģe. T²m zajist² 

pŚ²stup k jednotlivĨm stavb§m rodinnĨch domŢ. Plocha Z2a soused² na severu tak® se silnic² 

III/24019, z n²ģ by mohla bĨt obsluhov§na. PŚek§ģkou je vġak znaļnĨ vĨġkovĨ rozd²l mezi 

niveletou silnice a zastaviteln® plochy. PrudkĨ bŚeh by bylo obt²ģn® pŚekonat. Vy¼stŊn² vĨjezdŢ 

z jednotlivĨch nemovitost² na silnici III. tŚ²dy by pak mohlo m²t negativn² vliv na bezpeļnost 

silniļn²ho provozu. Proto byla v ¼zemn²m pl§nu upŚednostnŊna varianta obsluhy plochy z jihu. 

Takov® propojen² vġak nen² nezbytnou podm²nkou. Pokud u jednotlivĨch staveb dojde k 

naplnŊn² z§konnĨch poģadavkŢ a nebudou ohroģeny z§jmy chr§nŊn® jednotlivĨmi dotļenĨmi 

org§ny, je moģn® i jin® neģ navrhovan® Śeġen². Komunikace k2 by vġak v kaģd®m pŚ²padŊ 

mŊla bĨt zŚ²zena, aļkoliv se nejedn§ o podm²nku pro realizaci zastaviteln® plochy Z2. 

Komunikace k3 je navrģena pro obsluhu plochy Z3. ZŚ²zena bude v r§mci pŚ²pustn®ho 

vyuģit² ploch veŚejnĨch prostranstv². Ta byla vymezena na d²lļ² ploġe Z3e v souladu se 

zpracovanou a evidovanou ¼zemn² studi². Đzemn² pl§n studii vyuģil jako ¼zemnŊ pl§novac² 

podklad a pro z§kladn² kostru veŚejn®ho prostranstv² vymezil samostatnou plochu. Po t®to 

ploġe je pak vedena komunikace. Đzemn² pl§n vyģaduje, aby byla zŚ²zena v kategorii m²stn² 

komunikace, aby zajistila veŚejnĨ pŚ²stup k jednotlivĨm pozemkŢm rodinnĨch domŢ, kter® na 

zastaviteln® ploġe vzniknou. Podm²nkou zŚ²zen² komunikace je jej² pŚ²m® napojen² na silnici 

III/24022. To ovġem nevyluļuje ani pŚ²padn® napojen² na m²stn² komunikaci, kter® jde pod®l 
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severn² hranice zastaviteln® plochy Z3. St§vaj²c² m²stn² komunikace by vġak v takov®m 

pŚ²padŊ mŊla bĨt vybudov§na v odpov²daj²c²ch parametrech. Đzemn² pl§n d§le nepŚipouġt², 

aby komunikace k3 byla slep§. ZŚ²zen² slep® komunikace by komplikovalo budouc² uģ²v§n², 

zejm®na pŚ²stup pro obsluhu ¼zem², vļetnŊ svozu odpadŢ a integrovan®ho z§chrann®ho 

syst®mu.  

Komunikace k4 je navrģena jako ¼ļelov§ komunikace zajiġŠuj²c² prostupnost krajiny v 

severn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² obce. Navrģen§ komunikace kop²ruje veden² zanikl® poln² 

cesty, kter§ byla zachycena napŚ. na map§ch stabiln²ho katastru. Tato komunikace umoģn² 

zpŚ²stupnŊn² mnoha vlastnickĨch pozemkŢ, kter® v souļasn® dobŊ nemaj² pŚ²stup zajiġtŊn. 

Komunikace je napojena na silnici II/240, od n²ģ vede z§padn²m smŊrem aģ na hranici 

spr§vn²ho ¼zem² obce NeumŊŚice. Zde navazuje na komunikaci vyznaļenou v ¼zemn²m pl§nu 

NeumŊŚice.  

Komunikace k5 je navrģena jako ¼ļelov§ komunikace zajiġŠuj²c² prostupnost krajiny v 

severn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² obce. Navrģen§ komunikace kop²ruje veden² zanikl® poln² 

cesty, kter§ byla zachycena napŚ. na map§ch stabiln²ho katastru. Tato komunikace umoģn² 

zpŚ²stupnŊn² mnoha vlastnickĨch pozemkŢ, kter® v souļasn® dobŊ nemaj² pŚ²stup zajiġtŊn. 

Komunikace je napojena na silnici II/240, od n²ģ vede vĨchodn²m smŊrem aģ na hranici 

spr§vn²ho ¼zem² mŊsta Kralupy nad Vltavou. V ¼zemn²m pl§nu Kralupy nad Vltavou nen² 

navazuj²c² cesta vyznaļena, jej² zŚ²zen² je vġak moģn® pŚi vyuģit² ustanoven² Ä 18 odst. 5) 

Stavebn²ho z§kona. Ve vzd§lenosti zhruba 300 m se pak komunikace na ¼zem² mŊsta mŢģe 

napojit na vyznaļenou ¼ļelovou komunikaci. 

Komunikace k6 je navrģena jako ¼ļelov§ komunikace zajiġŠuj²c² prostupnost krajiny v 

severn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² obce. Propojuje s²dlo Olovnice s cestou k4 a zajiġŠuje tak jedinĨ 

prostup severn²m ze s²dla. Trasa je odvozena od historick® komunikace. Cesta zpŚ²stupn² Śadu 

vlastnickĨch parcel. Na jihu navazuje na silnici III/24019 do NeumŊŚic, ze kter® odboļuje kolem 

bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho are§lu a n§slednŊ se st§ļ² pŚ²mo k severu, kde konļ² v kŚ²ģen² s 

navrhovanou cestou k4.  

Komunikace k7 je navrģena jako propojen² s²dla Olovnice s ¼zem²m obce NeumŊŚice. 

Đļelov§ komunikace pŚedstavuje prodlouģen² jedn® vŊtve ulice Za Kov§rnou severoz§padn²m 

smŊrem aģ k hranici spr§vn²ho ¼zem² obce Olovnice, kde navazuje na komunikaci vyznaļenou 

v ¼zemn²m pl§nu NeumŊŚice. Fyzicky cesta ne NeumŊŚick®m katastru nen². Cesta bude slouģit 

jako nejkratġ² pŚ²m® pŊġ² propojen² t®to ļ§sti Olovnice se s²dlem NeumŊŚice. 

PŊġ² a cyklistick® trasy 

PŊġ² trasy bĨvaj² svĨm vĨznamem i ploġnĨm rozsahem zpravidla pod rozliġen²m 

¼zemn²ho pl§nu, kterĨ se zpracov§v§ v mŊŚ²tku 1: 5 000. Vyznaļov§n² jednotlivĨch pŊġ²ch tras 

by ani nebylo vĨhodn® z hlediska uspoŚ§d§n² ¼zem². Proto Đzemn² pl§n pouze pŚipouġt² v 

r§mci vŊtġiny ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zŚizov§n² pŊġ²ch tras. To umoģŔuje napŚ²klad 

umisŠov§n² chodn²kŢ pod®l silniļn²ch tahŢ a m²stn²ch komunikac². SouļasnŊ tak mohou bĨt 

zŚizov§ny pŚ²stupy a dalġ² cesty bez potŚeby mŊnit Đzemn² pl§n. Proto se pŊġ² komunikace v 

r§mci koncepce samostatnŊ nevymezuj². Formulov§n je poģadavek na zachov§n² st§vaj²c²ch 

prostupŢ v s²dlech. Jejich zruġen²m zpravidla doch§z² k nevratn®mu zhorġen² prostupnosti 

s²dla a t²m i ke sn²ģen² dostupnosti obļansk®ho vybaven², zast§vek hromadn® dopravy a 

dalġ²ch prvkŢ. 
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Cyklistick® trasy jsou v koncepci veŚejn® infrastruktury vyznaļeny. Đzem²m proch§z² 

st§vaj²c² cyklotrasa z Kralup nad Vltavou a ZemŊchŢ, kter§ pokraļuje do NeumŊŚic a 

Kamenn®ho mostu. K t®to trase neexistuje v souļasn® dobŊ alternativa v podobŊ ¼ļelovĨch 

komunikac², s jejichģ pomoc² by se cyklotrasa vyhnula silnici III. tŚ²dy. Silnice nicm®nŊ nen² 

nadm²ru frekventovan§ a nadto se jedn§ o ¼sek v zastavŊn®m ¼zem² obce. Cyklotrasa tak 

prov§d² n§vġtŊvn²ky pŚes centrum obce, kolem obļansk®ho vybaven² a nŊkolika atraktivn²ch 

staveb. To je velmi ģ§douc² stav, kterĨ obci i n§vġtŊvn²kŢm pŚin§ġ² vĨhody. Proto Đzemn² pl§n 

trv§ na jeho zachov§n². 

 V pŚ²padŊ poģadavkŢ ļi potŚeb mohou bĨt cyklotrasy ļi cyklostezky zŚizov§ny v r§mci 

pŚ²pustn®ho vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², v dŢsledku jejich zŚ²zen² 

vġak nesm² doch§zet k vĨznamn® fragmentaci krajiny a vzniku obt²ģnŊ obhospodaŚovatelnĨch 

enkl§v zemŊdŊlsk® pŢdy. 

Doprava v klidu 

Koncepce dopravy v klidu vych§z² z legislativnŊ zakotven®ho pŚedpokladu, ģe rezidenti 

budou dopravu v klidu Śeġit odstavov§n²m vozidel na vlastn²m pozemku. PŚesto je vhodn® na 

¼zem² obce a zejm®na ve vztahu k novĨm lokalit§m bydlen² vhodn® podpoŚit zŚizov§n² 

odstavnĨch ploch a parkovac²ch st§n². K tomu maj² slouģit zejm®na plochy veŚejnĨch 

prostranstv² (PV) a veŚejn§ prostranstv² zŚ²zen§ v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ploch BV, SV a 

dalġ²ch ploch pro bydlen². SamostatnŊ jsou vymezeny plochy gar§ģ², kter® se v Olovnici 

vyskytuj² na severn²m okraji v tŊsn® n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², avġak obklopeny 

pozemky urļenĨmi k plnŊn² funkce lesa. Jedn§ se o soukrom§ gar§ģov§ st§n², kter§ historicky 

Śeġila potŚebu dopravy v klidu pro novŊ vznikl® domy. Tyto gar§ģe Đzemn² pl§n respektuje a 

vymezuje pro nŊ samostatn® plochy, pŚiļemģ vġak nepŚipouġt² vznik veŚejnĨch gar§ģovĨch 

domŢ. Nad§le se bude jednat o objekty s individu§ln²m st§n²m. Vznik vŊtġ²ch gar§ģovĨch 

domŢ by byl neģ§douc² a v kontextu s²dla velikosti Olovnice i neopodstatnŊnĨ. 

4.4.2 Technick§ infrastruktura 

Technick§ infrastruktura je v obci zastoupena zejm®na s²tŊmi, kter® nemaj² samostatn® 

ploġn® n§roky. ZŚizuj² se zpravidla v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², pro jejich realizaci postaļ² zŚ²zen² vŊcn®ho bŚemene. St§vaj²c² s²tŊ jsou 

zakresleny podle dostupnĨch podkladŢ. Jejich veden² je moģn® upravovat odliġnŊ od z§kresu 

ve vĨkresu Koncepce veŚejn® infrastruktury, mus² vġak nad§le obsluhovat dan® ¼zem². 

ObdobnŊ u zakreslenĨch n§vrhŢ se nejedn§ o pŚesn® um²stŊn² budouc²ch s²t². Z§kresy 

specifikuj² prostory, v nichģ maj² bĨt s²tŊ zŚ²zeny. PŚesn® um²stŊn² pak bude upraveno na 

z§kladŊ podrobnŊjġ² dokumentace, kter§ vyhodnot² specifick® poģadavky v ¼zem². 

Energetika 

PŚes spr§vn² ¼zem² obce neproch§z² ģ§dn® veden² pŚenosov® soustavy.  V obci je 

zŚ²zeno distribuļn² veden² vysok®ho napŊt² 22 kV, kter® je uspoŚ§d§no do paprskov® s²tŊ. 

Jednotliv® paprsky jsou na ¼zem² obce zakonļeny celkem ġesti transformaļn²mi stanicemi 

22/0,4 kV. Z§sobov§n² elektrickou energi² je v obci v souļasnosti bezprobl®mov®. Pro budouc² 

rozvoj mŢģe bĨt ģ§douc² pos²len² nŊkterĨch strojŢ transformaļn²ch stanic, pokryt² spotŚeby 

vġak bude zajiġtŊno bez obt²ģ². Z uvedenĨch dŢvodŢ koncepce rozvoje vych§z² ze st§vaj²c² 

stabilizovan® situace. Z hlediska uspoŚ§d§n² ¼zem² je nevhodn® voln® vrchn² veden² nŊkterĨch 

vodiļŢ, nepŚedstavuje nicm®nŊ vĨznamnou pŚek§ģku pro budouc² rozvoj obce. Đzemn² pl§n 

tak pouze d§v§ moģnost, aby na veden² vysok®ho napŊt² byly prov§dŊny zmŊny v r§mci 



 

45 

pŚ²pustn®ho vyuģit², s§m ģ§dn® konkr®tn² zmŊny nevyģaduje. ObdobnŊ nevyģaduje zŚ²zen² 

novĨch trafostanic, ale d§v§ moģnost jejich um²stŊn² na vhodnĨch ploch§ch. Trafostanice by 

mŊly bĨt pŚ²stupn® z veŚejn®ho prostoru kvŢli ¼drģbŊ, proto Đzemn² pl§n jmenovitŊ uv§d² 

veŚejn§ prostranstv². 

VĨroba elektrick® energie se samostatnĨmi ¼zemn²mi n§roky se na ¼zem² obce 

nepŚipouġt², neboŠ by mohla m²t negativn² vliv na kvalitn² obytn® prostŚed². V souļasn® dobŊ 

se na ¼zem² obce takov® vĨrobny nenach§zej². Vymezov§n² novĨch ploch nen² k velikosti a 

potenci§lŢm obce nen² racion§ln². Zdroje bez samostatnĨch ¼zemn²ch n§rokŢ, tedy takov®, 

kter® jsou umisŠov§ny na stavby zŚ²zen® v r§mci pŚ²pustn®ho nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho 

vyuģit², vylouļeny nejsou, neboŠ nepŚedstavuj² riziko vzniku stŚetŢ z hlediska uspoŚ§d§n² 

¼zem². 

V obci jsou zavedeny spojov® kabely. Đzem² je pokryto sluģbami vġech tŚ² mobiln²ch 

oper§torŢ. V oblasti spojŢ je tak obec saturov§na. Vymezov§n² samostatnĨch n§vrhovĨch 

ploch technick® infrastruktury pro komunikaļn² zaŚ²zen² tak nen² ¼ļeln®. VŊtġina s²t² bude 

vedena zemn²mi kabely a zŚizov§na v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². ObdobnŊ mohou bĨt zŚizov§ny i dalġ² prvky technick® infrastruktury, jako je 

veŚejn® osvŊtlen², rozhlas atp. Pro tuto infrastrukturu nen² ¼ļeln® vymezovat samostatn® 

plochy. Z hlediska ¼zemn²ho pl§nu nen² nutn® zasahovat do jejich budouc²ho uspoŚ§d§n², 

postaļ² aplikace obecnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ a norem. 

Z§sobov§n² teplem je v obci zaloģeno na individu§ln²ch topeniġt²ch. Tento syst®m je 

pro s²dlo dan® velikosti vyhovuj²c², proto ho Đzemn² pl§n stabilizuje. Nelze nicm®nŊ vylouļit, 

ģe by v budoucnu mohlo bĨt uvaģov§no technick® Śeġen², kter® by zajistilo hromadn® 

z§sobov§n² teplem s pozitivn²m efektem na ļistotu ovzduġ² a praġnost. Proto Đzemn² pl§n 

ponech§v§ moģnost pro zŚ²zen² takov®ho zdroje. Jedn§ se o technickou infrastrukturu, kter§ 

je pŚ²pustn§ na vŊtġinŊ ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², je-li zŚizov§na pro potŚeby obce. 

PŚi jej²m umisŠov§n² je vġak tŚeba db§t na to, aby dopad na obytn® prostŚed² byl pozitivn². 

V obci je zaveden plyn. Plynofikace objektŢ vġak nen² nezbytn§ pro zajiġtŊn² kvalitn²ho 

obytn®ho prostŚed². Proto Đzemn² pl§n nemŢģe vyģadovat plynofikaci vġech zastavitelnĨch 

ploch. ZŚizov§n² plynovodn² s²tŊ je vġak pŚ²pustn®, vzhledem k tomu ģe se jedn§ o technickou 

infrastrukturu pro potŚeby obce. 

Vodn² hospod§Śstv² 

Vodohospod§Śsk§ ochrana ¼zem² 

Đzemn² pl§n zakl§d§ koncepci vodohospod§Śsk® ochrany ¼zem² na zadrģov§n² vody 

v krajinŊ. PŚi n§vrz²ch opatŚen² plnŊ vych§z² z odborn®ho posudku protipovodŔovĨch opatŚen² 

v obci Olovnice, zpracovan®ho firmou VHS PROJEKT, s.r.o. v roce 2015. Ten navrhuje urļit§ 

opatŚen², kter§ maj² doc²lit zadrģen² vody v krajinŊ. Ļ§st z tŊchto opatŚen² m§ povahu 

organizaļn², ļ§st se prom²t§ do ¼zem² fyzicky. Đzemn² pl§n tak z posudku pŚevzal zejm®na 

n§vrhy na zatravnŊn² nŊkterĨch ļ§st² ¼zem² a n§vrhy na zŚ²zen² prŢlehŢ s ozelenŊn²m. S 

ohledem na zadrģen² vody v krajinŊ jsou vymezeny i p§sy liniov® zelenŊ. 

V r§mci koncepce je kladen dŢraz tak® na bezpeļn® odveden² povodŔovĨch vod z 

¼zem² obce. Proto je formulov§n poģadavek, aby v aktivn² z·nŊ z§plavov®ho ¼zem² nebyly 

umisŠov§ny stavby a zaŚ²zen², kter® by zhorġovaly odtokov® pomŊry v ¼zem². 

Đzemn² pl§n nevymezuje v nezastavŊn®m ¼zem² plochy pro zakl§d§n² novĨch vodn²ch 

n§drģ². To je nicm®nŊ pŚ²pustn® na vŊtġinŊ ploch v nezastavŊn®m ¼zem². v r§mci koncepce je 
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konstatov§no, ģe zŚizov§n² takovĨch n§drģ² je ģ§douc², pokud je jeho ¼ļelem zadrģov§n² vody 

v krajinŊ. PŚi rozhodov§n² o um²stŊn² takov® stavby vġak mus² bĨt br§no v potaz hlavn² vyuģit² 

dan® plochy. Je nutn® zohlednit, zda by vznik vodn² plochy nemŊl vĨraznŊ negativn² vliv na 

uspoŚ§d§n² ¼zem², potaģmo na jeho hospod§Śsk® vyuģit². 

Z§sobov§n² pitnou vodou 

Obec je z§sobena ze skupinov®ho vodovodu s dostateļnĨmi zdroji pitn® vody. Na t®to 

skuteļnosti je postavena koncepce z§sobov§n² pitnou vodou. Na ¼zem² obce se vġak nach§z² 

nŊkolik izolovanĨch zastavŊnĨch ¼zem², u nichģ by napojen² na vodovod nebylo z hlediska 

ekonomick®ho racion§ln². V tŊchto pŚ²padech Đzemn² pl§n pŚipouġt² individu§ln² z§sobov§n². 

V ostatn²ch pŚ²padech je pŚipojen² na vodovod vyģadov§no, a to s ohledem na ġetrnĨ pŚ²stup 

k podzemn²m vod§m na ¼zem² obce i na udrģitelnost technick® infrastruktury, kter§ zejm®na 

v suchĨch obdob²ch mŢģe bĨt zcela rozhoduj²c² pro dalġ² fungov§n² obce. 

Zachycov§n² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod   

Obec je pŚev§ģnŊ odkanalizov§na veŚejnou kanalizaļn² s²t² zakonļenou na ļist²rnŊ 

odpadn²ch vod na ¼zem² obce. VyļiġtŊn® vody jsou vypouġtŊny do Knov²zsk®ho potoka, kterĨ 

je dostateļnŊ vodnĨ a pro tento ¼ļel plnŊ vyhovuje. Proto Đzemn² pl§n tento stav kodifikuje. 

Na tomto stavu je postavena i koncepce nakl§d§n² s odpadn²mi vodami. Na ¼zem² obce se 

vġak nach§z² nŊkolik izolovanĨch zastavŊnĨch ¼zem², u nichģ by napojen² na kanalizaci nebylo 

z hlediska ekonomick®ho racion§ln². V tŊchto pŚ²padech Đzemn² pl§n pŚipouġt² individu§ln² 

odkanalizov§n². V ostatn²ch pŚ²padech je pŚipojen² na vodovod vyģadov§no, a to s ohledem na 

dopady na ģivotn² prostŚed² i na udrģitelnost technick® infrastruktury, kter§ zajiġŠuje 

bezeġkodn® nakl§d§n² s odpadn²mi vodami. Đzemn² pl§n tak vyģaduje napojen² zastavitelnĨch 

ploch s vĨjimkou zastaviteln® plochy Z9, kter§ leģ² v m²stech, kam nen² kanalizaļn² stoka 

dovedena. Odkanalizov§n² zde tak bude individu§ln², pŚ²padnŊ je moģn® do budoucna napojit 

objekty na kanalizaļn² syst®m sousedn² obce NeumŊŚice, na jej²ģ zastavŊn® ¼zem² 

zastaviteln§ plocha pŚ²mo navazuje. 

UplatnŊn je poģadavek na veden² kanalizaļn²ch stok po veŚejnŊ pŚ²stupnĨch 

prostranstv²ch, a to zejm®na s ohledem na moģnost vĨstavby, ¼drģby a pŚ²padnĨch havarijn²ch 

oprav. 

Z§sobov§n² poģ§rn² vodou 

Na ¼zem² obce Olovnice se nach§z² poģ§rn² n§drģ v prostoru za obecn²m ¼Śadem. 

Đzemn² pl§n pŚedpokl§d§ vyuģit² tohoto zdroje pro hasebn² vodu. Na ¼zem² obce se vġak 

nach§zej² zastavŊn§ ¼zem², potaģmo zastavŊn® plochy, pro nŊģ je dojezdov§ vzd§lenost 

tohoto zdroje pŚ²liġ vysok§. Proto Đzemn² pl§n pŚipouġt² i zŚizov§n dalġ²ch vodn²ch n§drģ² na 

¼zem² obce. Ty budou zŚizov§ny v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² dan® plochy, aŠ jiģ jako technick§ 

infrastruktura v pŚ²padŊ podzemn²ch n§drģ², nebo jako vodn² n§drģ. V pŚ²padŊ nŊkterĨch 

zastavŊnĨch ¼zem² a zastavitelnĨch ploch mŢģe pro z§sobov§n² poslouģit i vodn² plocha mimo 

spr§vn² ¼zem² obce Olovnice. 

Nakl§d§n² s odpady 

V obci se nenach§z² ģ§dn§ leg§ln² skl§dka odpadŢ ani jin® zaŚ²zen² na zpracov§n² 

odpadu. Vzhledem k rozsahu a dalġ²mu pŚedpokl§dan®mu rozvoji s²dla Olovnice vymezil 

Đzemn² pl§n jednu n§vrhovou plochu pro nakl§d§n² s odpady. Ta by mŊla slouģit jako sbŊrn® 

m²sto pro komun§ln² odpad. Na ostatn²m ¼zem² Đzemn² pl§n nepŚipouġt² nakl§d§n² s odpady, 
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kter® by podle z§kona ļ. 185/2001 Sb. vyģadovalo zvl§ġtn² povolen². S ohledem na pŚev§ģnŊ 

obytnĨ charakter s²dla nen² takov§ plocha na ¼zem² obce ģ§douc². 

UmisŠov§n² n§dob pro sbŊr separovan®ho odpadu se pŚedpokl§d§ na veŚejnĨch 

prostranstv²ch a dalġ²ch veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ploch§ch. Budov§ny pro nŊ mohou bĨt zpevnŊn® 

plochy. řeġen² nakl§d§n² s biologicky rozloģitelnĨm odpadem bude pŚednostnŊ individu§ln² 

zpracov§n²m na vlastn²m pozemku. ZŚizov§n² plochy pro sbŊr biologicky rozloģiteln®ho 

odpadu nen² vylouļeno, zejm®na ve vztahu k bioplynov® stanici. Nen² vġak ģ§douc², aby na 

¼zem² obce byl sv§ģen biologickĨ odpad z okol², proto Đzemn² pl§n omezuje kapacitu 

vĨrobn²ho zaŚ²zen². S ohledem na rezidenļn² charakter s²dla je tak® kladen dŢraz na to, aby 

nedoch§zelo k negativn²mu ovlivŔov§n² obytn®ho prostŚed². 

4.4.3 Obļansk® vybaven² 

V Olovnici je zastoupena ġirok§ ġk§la obļansk®ho vybaven². Z toho vych§z² i koncepce 

obļansk®ho vybaven² zpracovan§ v Đzemn²m pl§nu. Ta pŚedevġ²m stabilizuje st§vaj²c² plochy 

obļansk®ho vybaven², a to s ohledem na jejich vĨznam pro st§vaj²c² i budouc² fungov§n² obce. 

SouļasnŊ je navrģena i nov§ plocha obļansk®ho vybaven², kter§ by mŊla do budoucna slouģit 

pro p®ļi o seniory. Plocha tak m§ saturovat zvyġuj²c² se potŚebu soci§ln²ch sluģeb pro starġ² 

obyvatele pŚi zvyġuj²c²m se poļtu obyvatel obce. Jedn§ se o plochu pŚestavby uvnitŚ s²dla. 

Tato plocha je pro danĨ ¼ļel ide§ln², neboŠ m§ polohu v bl²zkosti centra obce, pŚitom se jedn§ 

o klidnou m²sto obklopen® zelen², z vĨchodn² strany ohraniļen® potokem. V bezprostŚedn² 

bl²zkosti se nach§z² dalġ² obļansk® vybaven². Nejbl²ģe je restauraļn² zaŚ²zen², kter® m§ 

potenci§l zajistit stravov§n² pro pŚ²padn® ubytovan®. V doch§zkov® vzd§lenosti (cca 250, resp. 

300 m) se pak nach§z² obchod se sm²ġenĨm zboģ²m a obecn² ¼Śad. Plocha je tak um²stŊna v 

optim§ln² poloze, nadto je ve vlastnictv² obce Olovnice, coģ usnadn² budouc² realizaci z§mŊru. 

Za st§vaj²c²ch ploch obļansk®ho vybaven² jsou samostatnŊ vymezeny plochy 

mateŚsk® ġkoly a obecn²ho ¼Śadu v kategorii veŚejn® obļansk® vybaven² (OV), plocha obchodu 

v kategorii komerļn² zaŚ²zen² mal§ a stŚedn² (OM) a minizoo v kategorii obļansk® vybaven² 

specifick® (OX).  

Plocha specifick®ho obļansk®ho vybaven² (QX) byla vymezena v souladu se 

st§vaj²c²m stavem a s podm²nkami vyuģit², kter® umoģn² zvĨġen² kvality chovu zv²Śat. PŚi 

vymezen² plochy bylo pŚihl®dnuto k dlouhodob® a v²ce m®nŊ bezkonfliktn² koexistenci t®to 

plochy s okoln²mi plochami bydlen². V r§mci podm²nek vyuģit² byla nastavena takov§ pravidla, 

kter§ maj² za ¼ļel zamezit pŚ²padnĨm konfliktŢm funkce plochy a funkc² okoln²ch ploch. PŚi 

vyhodnocov§n² vhodnosti zachov§n² st§vaj²c²ho vyuģit² vzal zpracovatel v potaz i pŚedloģenĨ 

protokol z jedn§n², kter® probŊhlo mezi z§stupci obce, chovatele a pŚ²mĨch i nepŚ²mĨch 

sousedŢ. 

Vyuģit² dan® plochy je vĨhodn® z hlediska relativnŊ izolovan® polohy mimo hlavn² 

centrum obce a hlavn² dopravn² tahy. SouļasnŊ je sem bezprobl®movĨ pŚ²stup. V souļasn® 

dobŊ provazovan® zaŚ²zen² m§ charakter zaŚ²zen² ġkolsk®ho, vhodn®ho pro vzdŊl§v§n² ġkoln² 

ml§deģe, kter® nahrazuje absenci klasick® zoologick® zahrady v dostupn®m okol². V souladu 

s ustanoven²m Ä 18 odst. (2) Stavebn²ho z§kona, v nŊmģ je poģadov§no zajiġtŊn² souladu 

veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ v ¼zem², zpracovatel pŚihl®dl k n§zoru zastupitelstva, a obļanŢ 

obce, vyj§dŚenĨch usnesen² ļ. 2018-8/7, resp. pŚedloģen®m protokolu. Plocha byla do 

Đzemn²ho pl§nu vloģena na z§kladŊ odborn®ho ¼sudku zpracovatele, kterĨ souļasn® vyuģit² 

vyhodnotil jako vyhovuj²c² a ģ§douc² z hlediska budouc²ho rozvoje obce, neboŠ zvyġuje jak 

potenci§l cestovn²ho ruchu v obci, tak i m²ru obļansk®ho vybaven² obce. Aby bylo moģn® 
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zajistit vyhovuj²c² podm²nky vyuģit², byla pro miniZOO vymezena specifick§ plocha 

obļansk®ho vybaven², pro niģ jsou stanoveny zvl§ġtn² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n².  

KromŊ samostatnĨch ploch pro obļansk® vybaven² Đzemn² pl§n tak® vymezuje plochy, 

na nichģ je hlavn² vyuģit² rozd²ln®, nicm®nŊ zŚizov§n² obļansk®ho vybaven² se pŚipouġt². To 

umoģŔuje zŚizov§n² drobnĨch ģivnostenskĨch provozŢ v z§zem² obytnĨch nebo vĨrobn²ch 

objektŢ. Tyto ģivnostensk® aktivity mus² bĨt posuzov§ny individu§lnŊ tak, aby nezpŢsobovaly 

stŚety v ¼zem² a nepŚekraļovaly stanoven®, zejm®na hygienick® limity. NejsilnŊji je obļansk® 

vybaven² na ostatn² ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zastoupeno na ploch§ch 

sm²ġenĨch obytnĨch komerļn²ch (SK), kde se pŚedpokl§d§ rovnocenn§ pozice bydlen² a 

obļansk®ho vybaven². 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zachov§n² st§vaj²c²ho obļansk®ho vybaven². To 

zvyġuje civilizaļn² hodnoty s²dla a pŚisp²v§ ke kvalitn²mu obytn®mu prostŚed², jehoģ posilov§n² 

je souļ§st² z§kladn² koncepce rozvoje. Proto ¼zemn² pl§n akcentuje umisŠov§n² dalġ²ho 

obļansk®ho vybaven² na ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Vyhodnocen² poģadavkŢ civiln² ochrany obyvatelstva 

Poģadavky civiln² ochrany ve vztahu k ¼zemn²m pl§nŢm specifikuje z§kon ļ. 239/2000 

Sb. o integrovan®m z§chrann®m syst®mu, v platn®m znŊn². Đzemn² pl§n vymezil plochy s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® umoģŔuj² naplŔov§n² tŊchto poģadavkŢ. Tato skuteļnost je 

prok§z§na v n§sleduj²c²m textu. 

Prov§dŊc² vyhl§ġkou k vĨġe citovan®mu z§konu je vyhl§ġka ļ. 380/2002 Sb. 

Ministerstva vnitra ĻR ze dne 9. 8. 2002 Ăk pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstvañ. 

V ļ§sti ġest® jsou specifikov§ny Ăpoģadavky ochrany obyvatelstva v ¼zemn²m pl§nov§n² a 

stavebnŊ technick® poģadavky ochrany obyvatelstva v ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebnŊ 

technick® poģadavky na stavby civiln² ochrany nebo stavby dotļen® poģadavky civiln² 

ochranyñ. V Ä 20 vyhl§ġky ļ. 380/2002 Sb. jsou uvedeny n§sleduj²c² poģadavky na zpracov§n² 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentace: 

a) ochrany ¼zem² pŚed prŢchodem prŢlomov® vlny vznikl® zvl§ġtn² povodn²;  

b) z·ny havarijn²ho pl§nov§n²; 

c) ukryt² obyvatelstva v dŢsledku mimoŚ§dn® ud§losti; 

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytov§n²; 

e) skladov§n² materi§lu civiln² ochrany a humanit§rn² pomoci; 

f) vyvezen² a uskladnŊn² nebezpeļnĨch l§tek mimo zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® 

plochy; 

g) z§chrann®, likvidaļn² a obnovovac² pr§ce pro odstranŊn² nebo sn²ģen² ġkodlivĨch 

¼ļinkŢ kontaminac², vzniklĨch pŚi mimoŚ§dn® ud§losti; 

h) ochrana pŚed vlivy nebezpeļnĨch l§tek skladovanĨch v ¼zem²; 

i) nouzov® z§sobov§n² obyvatelstva vodou a elektrickou energi². 

 

Đzemn² pl§n Olovnice respektuje poģadavky vyhl§ġky ļ. 380/2002 Sb. V r§mci 

Đzemn²ho pl§nu nebylo nutn® pro potŚeby civiln² ochrany vymezovat samostatnŊ ģ§dn® 

plochy. PotŚeby civiln² ochrany budou uspokojeny v r§mci st§vaj²c²ch ploch s rozd²lnĨm 
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vyuģit²m, kter® jsou specifikov§ny n²ģe. N§sleduj²c² text, prokazuj²c² splnŊn² poģadavkŢ, je 

strukturov§n v souladu s Ä 20 t®to vyhl§ġky. 

Ochrana ¼zem² pŚed prŢchodem prŢlomov® vlny vznikl® zvl§ġtn² povodn² 

Na ¼zem² Olovnice se nevyskytuj² vodn² n§drģe, kter® by pŚi protrhnut² v dŢsledku 

extr®mn²ch pŚ²valŢ vod mohly ohrozit zastavŊnou ļ§st obce. Đzemn² pl§n tak vymezuje plochy, 

kter® by mohly slouģit pro ochranu ¼zem² pŚed prŢchodem prŢlomov® vlny vznikl® zvl§ġtn² 

povodn². 

 

 

Z·ny havarijn²ho pl§nov§n² 

Na ¼zem² obce ani v jej² bl²zkosti se nevyskytuj² z·ny havarijn²ho pl§nov§n² ani 

provozy, kter® by vymezen² takov® z·ny vyģadovaly. 

Ukryt² obyvatelstva v dŢsledku mimoŚ§dn® ud§losti 

Obec nem§ zpracov§n ĂSeznam protiradiaļn²ch ¼krytŢ budovanĨch sv®pomoc² za 

brann® povinnosti st§tuñ. V souļasn® dobŊ lze ¼kryt trvale bydl²c²ho obyvatelstva zabezpeļit 

pŚedevġ²m domovn²mi sklepy, pŚ²padnŊ sklepy veŚejnĨch budov. KapacitnŊjġ² ¼kryty, kter® 

mohou slouģit i n§vġtŊvn²kŢm a zamŊstnancŢm obļansk® vybavenosti i ļ§sti obyvatelstva, je 

moģn® provizornŊ zŚ²dit v nŊkterĨch objektech obļansk®ho vybaven². Jedn§ se o objekty dobŚe 

dostupn® a mezi obyvateli obce zn§m®. 

V r§mci Đzemn²ho pl§nu dle souļasnĨch poģadavkŢ (znalost²), nen² nutno vyļleŔovat 

ģ§dn® plochy pro budov§n² novĨch ¼krytŢ civiln² ochrany. 

 

Plochy pro potŚeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytov§n² 

ObdobnŊ jako pro ukryt² obyvatelstva mohou pro ubytov§n² poslouģit zejm®na objekty 

obļansk®ho vybaven². Jeho kapacity jsou relativnŊ znaļn® a umoģŔuj² nouzov® ubytovan® 

znaļn® ļ§sti obyvatel obce. Pro shrom§ģdŊn² evakuovanĨch obyvatel poslouģ² fotbalov® 

hŚiġtŊ, kter® m§ dostateļnou rozlohu. NevĨhodou je jeho poloha v z§plavov®m ¼zem², kter§ 

znemoģŔuje jeho vyuģit² v pŚ²padŊ povodn².  

Đzemn² pl§n nepŚedpokl§d§, ģe by doġlo k ohroģen² veġker®ho obyvatelstva vġech 

s²del obce v ļasov®m soubŊhu. V opaļn®m pŚ²padŊ bude evakuace koordinov§na s vŊtġ²mi 

obcemi v okol², zejm®na s Kralupy nad Vltavou. 

 

Skladov§n² materi§lu civiln² ochrany a humanit§rn² pomoci 

Pro skladov§n² materi§lu civiln² ochrany a humanit§rn² pomoci bude vyuģita klubovna 

na m²stn²m fotbalov®m hŚiġti, pŚ²padnŊ budova obecn²ho ¼Śadu. Klubovna mŢģe bĨt doļasnŊ 

vyŚazena z bŊģn®ho provozu, obecn² ¼Śad m§ dostatek vnitŚn²ch prostorŢ pro uskladnŊn² 

znaļn®ho mnoģstv² materi§lu. NevĨhodou klubovny je poloha v z§plavov®m ¼zem², nen² tak 

vyuģiteln§ v pŚ²padŊ povodn². 

Vyvezen² a uskladnŊn² nebezpeļnĨch l§tek mimo zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy 
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Na ¼zem² obce se nenach§zej² objekty s opr§vnŊn²m skladovat nebezpeļn® l§tky. Pro 

pŚechodn® uloģen² menġ²ho mnoģstv² nebezpeļnĨch l§tek lze za urļitĨch pŚedpokladŢ vyuģ²t 

plochu pŚestavby P2, kter§ je mimo zastavŊn® ¼zem² s²dla Olovnice.  

Plochy z§chrannĨch, likvidaļn²ch a obnovovac²ch prac² pro odstranŊn² nebo sn²ģen² 

ġkodlivĨch ¼ļinkŢ vzniklĨch pŚi mimoŚ§dn® ud§losti.  

Pro z§chrann® a likvidaļn² pr§ce je moģn® doļasnŊ vyuģ²t plochu pŚestavby P2, kter§ 

je mimo zastavŊn® ¼zem² s²dla Olovnice. Poloha plochy na vyvĨġen®m m²stŊ zajiġŠuje jej² 

vyuģitelnost i v pŚ²padŊ povodn². 

Ochrana pŚed vlivy nebezpeļnĨch l§tek skladovanĨch v ¼zem² 

V Śeġen®m ¼zem² nen² evidov§no skladov§n² nebezpeļnĨch l§tek. Proto Đzemn² pl§n 

nevymezuje ģ§dn® plochy urļen® pro tento ¼ļel. 

Nouzov® z§sobov§n² obyvatelstva vodou a elektrickou energi² 

Đzemn² pl§n stanovil pro nouzov® z§sobov§n² elektrickou energi² dvŊ plochy, a to 

plochu hŚiġtŊ a plochu vĨrobn²ho are§lu. Tyto plochy jsou mimo plochy bydlen², souļasnŊ vġak 

leģ² pŚ²mo v zastavŊn®m ¼zem² obce. Pro nouzov® z§sobov§n² pitnou vodou, kter® by bylo 

prov§dŊno pŚistaven²m cisteren, budou vyuģita veŚejn§ prostranstv² a plochy silniļn², kter® jsou 

dobŚe dostupn® a pro danĨ ¼ļel vyhovuj². 

4.4.4 VeŚejn§ prostranstv² 

VeŚejn§ prostranstv² pŚedstavuj² z hlediska uspoŚ§d§n² ¼zem² obce velice vĨznamnĨ 

prvek. Jedn§ se v podstatŊ o z§kladn² kostru s²dla, kolem n²ģ n§slednŊ vyrŢst§ z§stavba a 

ostatn² funkce. VeŚejn§ prostranstv² maj² funkci komunikaļn², shromaģŅovac², rekreaļn², 

ekologickou, vodohospod§Śskou, civilizaļn² (ukl§d§n² s²t²) a dalġ². Proto Đzemn² pl§n dŢslednŊ 

vyģaduje zachov§n² st§vaj²c²ch veŚejnĨch prostranstv². Jedn§ se jak o centr§ln² prostranstv² s 

pŚedevġ²m rekreaļn², okrasnou a shromaģŅovac² funkc², tak o uliļn² prostory s funkc² 

pŚedevġ²m komunikaļn². 

VeŚejn§ prostranstv² v obci lze rozdŊlit na plochy veŚejnĨch prostranstv² a plochy 

veŚejn® zelenŊ. U ploch veŚejn® zelenŊ pŚevl§d§ okrasn§ a vodohospod§Śsk§ funkce 

(vsakov§n²), na ploch§ch veŚejnĨch prostranstv² je moģn§ vŊtġ² m²ra zpevnŊn² povrchu a 

vyuģit² pro dalġ² funkce, jako napŚ²klad dopravn² ļi shromaģŅovac². Đzemn² pl§n tak veŚejn§ 

prostranstv² rozdŊlil na tyto dva typy ploch, aby byla veŚejn§ zeleŔ ochr§nŊna pŚed pŚ²padnĨm 

vyuģit²m zpŢsoby, kter® by vĨznamnĨm zpŢsobem omezily jej² estetick® a vodohospod§Śsk® 

hodnoty.  

NovŊ vymezeny jsou plochy veŚejnĨch prostranstv² na dvou rozs§hlejġ²ch 

zastavitelnĨch ploch§ch a u jedn® zastaviteln® plochy v prostoru, kterĨ je dotļen z§plavovĨm 

¼zem²m Q100. tato veŚejn§ prostranstv² budou vyuģita (v souladu s koncepc² dopravn² 

infrastruktury) pro um²stŊn² komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemky rodinnĨch domŢ. 

KromŊ samostatnŊ vymezenĨch ploch veŚejnĨch prostranstv² je moģn® i zŚizov§n² 

dalġ²ch veŚejnĨch prostranstv² v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ostatn²ch ploch. Toho vyuģ²v§ 

Đzemn² pl§n napŚ. u plochy Z3, kde vymezil veŚejn® prostranstv² pro z§kladn² komunikaļn² 

kostru podle zpracovan® a evidovan® ¼zemn² studie. Ta vġak ve sv®m Śeġen² zahrnuje i jednu 

spojovac² m²stn² komunikaci. Tu vġak nelze povaģovat za z§kladn² kostru, jedn§ se o 

podrobnŊjġ² Śeġen², kter® reaguje zejm®na na majetkopr§vn² vztahy v ¼zem². Đzemn² pl§n tak 

tuto plochu samostatnŊ nevymezil. Jej² zŚ²zen² podle n§vrhu ¼zemn² studie je vġak pŚesto 
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moģn®, a to v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ploch BV. ObdobnŊ mohou bĨt veŚejn§ prostranstv² 

zŚizov§na v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² i na dalġ²ch ploch§ch. 

VeŚejn§ prostranstv² se vymezuj² i v nezastavŊn®m ¼zem², a to zejm®na pro veden² 

m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac².  To je v souladu s ustanoven²m Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 

Sb., kde je konstatov§no, ģe plochy veŚejnĨch prostranstv² zahrnuj² zpravidla st§vaj²c² a 

navrhovan® pozemky souvisej²c² dopravn² infrastruktury. 

Đzemn² pl§n stanovuje, ģe veŚejn§ prostranstv² nelze privatizovat a zabr§nit tak jejich 

veŚejn®mu uģ²v§n². Jedinou vĨjimkou je pŚ²pad, kdy k z§boru veŚejn®ho prostranstv² doġlo k 

minulosti a tato ļ§st veŚejn®ho prostranstv² nen² vĨznamn§ pro vyuģ²v§n² zbytku veŚejn®ho 

prostranstv² nebo pro plnŊn² funkce, za jej²mģ ¼ļelem bylo zŚ²zeno. V takov®m pŚ²padŊ Đzemn² 

pl§n d²lļ² z§bor vyuģ²v§. K definici, kdy je moģn® k z§boru pŚistoupit, byla vyuģita ustanoven² 

z§kona ļ. 89/2012 Sb. 

 

4.5 Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny, vļetnŊ vymezen² ploch a stanoven² 

podm²nek pro zmŊny jejich vyuģit², ¼zemn² syst®m ekologick® 

stability, prostupnost krajiny, protierozn² opatŚen², ochrana pŚed 

povodnŊmi, rekreace, dobĨv§n² nerostŢ a podobnŊ 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny vych§z² ze souļasn®ho, historicky dan®ho stavu krajiny 

a respektuje odbornĨ posudek protipovodŔovĨch opatŚen² v obci Olovnice. SouļasnŊ vych§z² 

z projedn§van® ¼zemn² studie krajiny obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Kralupy nad Vltavou. V 

potaz pŚitom bere c²lov® charakteristiky krajiny, stanoven® v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje ZĐR, 

kde je krajina Olovnice vymezena jako krajinnĨ typ U06 "Krajina pŚ²mŊstsk§". Pro tento 

krajinnĨ typ jsou v ZĐR stanoveny tyto z§sady pro ļinnost v ¼zem² a rozhodov§n² o zmŊn§ch 

v ¼zem²:  

¶ vytv§Śet kvalitn² prostŚed² pro kr§tkodobou rekreaci obyvatel vlastn²ho ¼zem² i centra 

(center) os²dlen²; 

¶ zmŊny vyuģit² ¼zem² nesm² sniģovat jej² rekreaļn² potenci§l a prostupnost pro 

nemotorovou pŚepravu.  

4.5.1 Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 

V krajinŊ obce Olovnice se uplatŔuj² jako hodnotn® prvky lesn² a nelesn² porosty, vodn² 

toky, poln² cesty, meze a rem²zky. Tyto plochy pŢsob² po vġech str§nk§ch pozitivnŊ na okoln² 

krajinu, proto Đzemn² pl§n vyģaduje jejich ochranu. Tyto prvky proto zakresluje i v r§mci 

koncepce uspoŚ§d§n² krajiny, aby vyj§dŚil jejich vĨznam. 

V nezastavŊn®m ¼zem² pŚipouġt² Đzemn² pl§n a zejm®na Stavebn² z§kon umisŠov§n² 

nŊkterĨch staveb a zaŚ²zen². V koncepci uspoŚ§d§n² krajiny Đzemn²ho pl§nu jsou tomuto 

umisŠov§n² nastaveny urļit® mantinely, aby nedoch§zelo ke zneuģ²v§n² ustanoven® pro 

nadmŊrn® zastavov§n² voln® krajiny. Z§kladn²m principem je vĨjimeļn§ potŚeba takov® stavby, 

kter§ mus² bĨt doloģena. Pokud je moģn® um²stit stavbu ¼ļelnŊ v zastavŊn®m ¼zem² nebo na 

zastaviteln® ploġe, mus² bĨt tato varianta preferov§na. SouļasnŊ Đzemn² pl§n nechce pŚipustit 

umisŠov§n² velkĨch staveb, kter® by mohly m²t vĨznamnĨ vliv na uspoŚ§d§n² ¼zem² nebo na 

kvalitu pŚ²rodn²ho prostŚed², kterou lze povaģovat za pŚevaģuj²c² veŚejnĨ z§jem. Proto vĨslovnŊ 

vyluļuje umisŠov§n² takovĨch staveb, na kter® se vztahuje z§kon o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 

prostŚed² (z§kon ļ. 100/2001 Sb.). To neznamen§, ģe by nebylo moģn® takov® stavby v krajinŊ 
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um²stit, nicm®nŊ vzhledem k jejich dopadu na celkov® uspoŚ§d§n² ¼zem² je nutn® je nejdŚ²ve 

posoudit v r§mci poŚizov§n² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. Pokud tedy bude pŚedloģen 

z§mŊr, kter®ho se danĨ z§kon tĨk§, je nutn® pro nŊj zpracovat zmŊnu Đzemn²ho pl§nu, kter§ 

posoud², zda jeho um²stŊn² nebude m²t vĨznamnĨ negativn² dopad na celkov® uspoŚ§d§n² 

¼zem² obce (napŚ. z hlediska krajinn®ho r§zu, dopravn²ho zat²ģen², vz§jemnĨch stŚetŢ rŢznĨch 

funkc² v ¼zem² atp.). UmisŠovat podle Ä 18 odst. 5) Stavebn²ho z§kona tak lze pouze stavby, 

jejichģ vliv na okol² je povaģov§n z§konem ļ. 100/2001 Sb. za natolik nevĨznamnĨ, ģe nen² 

vyģadov§no ani zjiġŠovac² Ś²zen². 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zaloģena na ļtyŚech z§kladn²ch principech: 

¶ pos²len² ekologick® stability ¼zem²;  

¶ podpoŚen² pŚirozen® retence vody v krajinŊ;  

¶ omezen² eroze pŢdy;  

¶ zajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti krajiny.  

Pos²len² ekologick® stability ¼zem² 

Ekologick§ stabilita v ¼zem² je d²ky n²zk®mu zastoupen² ekologicky stabiln²ch ploch 

(NL, NK, NZt) na velmi ġpatn® ¼rovni. Hodnota koeficientu ekologick® stability (KES = 0,09) 

svŊdļ² o znaļn®m naruġen² pŚ²rodn²ch struktur. V takovĨch krajin§ch mus² bĨt z§kladn² 

ekologick® funkce intenzivnŊ a trvale nahrazov§ny technickĨmi z§sahy. Z toho dŢvodu je 

potŚeba dŢslednŊ stabilizovat ekologicky stabiln² ļ§sti krajiny a nepŚipustit jejich pŚemŊnu na 

ekologicky labiln² ļ§sti krajiny (zejm®na ornou pŢdu). ZmŊny v nezastavŊn®m ¼zem² by mŊly 

bĨt prov§dŊny pŚedevġ²m ve prospŊch ekologicky stabilnŊjġ²ch spoleļenstv². To vyplĨv§ z 

potŚeby dlouhodobŊ udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². OpatŚen², kter§ ekologickou stabilitu sniģuj², 

maj² negativn² dopad na hodnoty ¼zem², kter® je ve veŚejn®m z§jmu nutn® chr§nit (napŚ. bonita 

pŢd, odolnost vŢļi negativn²m ¼ļinkŢm zrychlen®ho odnosu pŢdn²ch ļ§stic, biodiverzita krajiny 

atp.). Jako z§klad ekologick® stability definuje z§kon ļ. 114/1992 Sb., v platn®m znŊn², ĐSES.  

Vymezen² ĐSES v ¼zemn²m pl§nu vych§z² ze zpracovan®ho pl§nu ĐSES. ĐSES je 

souļ§st² koncepce, kter§ mŢģe bĨt v podrobnŊjġ²m projektu ve sv®m konkr®tn²m veden² 

upravena. Z§kladn²mi skladebn²mi jednotkami ĐSES jsou biocentra a biokoridory. Nefunkļn² 

prvky ĐSES, kter® nesplŔuj² minim§ln² funkļn² parametry dle platn® metodiky vymezov§n² 

ĐSES, Đzemn² pl§n navrhuje jako veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen². Z§kladn² prvky ĐSES byly v 

koncepci doplnŊny o relativnŊ stabiln² vĨznamn® segmenty krajiny s pozitivn²m vlivem na sv® 

okol², zejm®na v podobŊ st§vaj²c² a navrhovan® liniov® zelenŊ. Za ¼ļelem zvĨġen² ekologick® 

stability krajiny Đzemn² pl§n navrhuje zŚ²zen² dalġ²ch prvkŢ liniov® zelenŊ tak® pod®l 

komunikac² a na rozs§hlĨch bloc²ch orn® pŢdy, kde doprovodn§ zeleŔ chyb² nebo je jej² 

zastoupen² ļi stav (a pŚ²padnŊ oboj²) nevyhovuj²c².  

PodpoŚen² retence vody v krajinŊ 

Đzemn² pl§n v krajinŊ podpoŚil umŊlou i pŚirozenou retenci vody. UmŊlou retenci vody 

v krajinŊ Đzemn² pl§n podpoŚil n§vrhem nŊkolika prŢlehŢ s ozelenŊn²m. PŚirozenou retenci 

vody v krajinŊ Đzemn² pl§n podpoŚil n§vrhem vĨsadby krajinn® zelenŊ v drah§ch 

soustŚedŊn®ho odtoku, ļ²mģ pos²lil infiltraci sr§ģkovĨch vod a ļ§sti povrchovĨch vod do 

horninov®ho prostŚed². Velmi pozitivnŊ pŚirozenou retenci vody v krajinŊ pos²l² realizace prvkŢ 

ĐSES na rozs§hlĨch ploch§ch orn® pŢdy. OpatŚen² pro podpoŚen² retence vody v krajinŊ byla 

navrģena v souladu se zpracovanĨm odbornĨm posudkem protipovodŔovĨch opatŚen², kterĨ 
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se nechala obec Olovnice v roce 2015 zpracovat firmou VHS Projekt, s.r.o. Dokument je 

prŢbŊģnŊ aktualizov§n. 

Omezen² eroze pŢdy 

Đzemn² pl§n navrhnul takov§ opatŚen² na zemŊdŊlsk® pŢdŊ, aby omezil ohroģen² 

zemŊdŊlsk® pŢdy eroz² v dŢsledku pŚekraļov§n²m pŚ²pustn® m²ry jej²ho erozn²ho ohroģen². V 

Śeġen®m ¼zem² byla identifikov§na pŢda ohroģen§ vodn² eroz². 

Na ploch§ch, kter® byly vyhodnoceny jako silnŊ eroznŊ ohroģen®, Đzemn² pl§n 

navrhuje realizovat ¼ļinn§ protierozn² opatŚen² organizaļn²ho, agrotechnick®ho anebo 

biotechnick®ho charakteru, pŚ²padnŊ jejich kombinaci. Realizace tŊchto opatŚen² v rozsahu 

dostateļn®m pro sn²ģen² erozn² ļinnosti pod pŚ²pustnou mez je podm²nkou pro rozhodov§n² o 

zmŊn§ch v dan® ploġe. 

ZajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti krajiny 

Đzemn² pl§n stabilizuje prostupnost krajiny pro jej² zemŊdŊlsk® vyuģ²v§n², pro 

bezpeļnĨ pohyb pŊġ²ch a cyklistŢ a pro migraci volnŊ ģij²c²ch ģivoļichŢ. JednoznaļnŊ 

vymezuje st§vaj²c² cesty a navrhuje nov® komunikace v nezastavŊn®m ¼zem² (k4 ï k7), kter® 

zajist² z§kladn² kostru fyzick® prostupnosti krajiny. PŚedpokl§d§ se, ģe na tuto kostru budou 

navazovat dalġ² vŊtve, zŚ²zen® pro zpŚ²stupnŊn² jednotlivĨch vlastnickĨch pozemkŢ. Realizace 

cest v krajinŊ je pŚ²pustn§ na vġech ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². SouļasnŊ Đzemn² 

pl§n vyģaduje doplnŊn² alespoŔ jednostrann®ho stromov®ho doprovodu cest. Ten m§ za c²l 

jak zdrģen² vody v krajinŊ, rozġ²Śen² biotopŢ pro ġirokou ġk§lu rostlin a ģivoļichŢ i poskytnut² 

st²nu pro cestu.  

4.5.2 Vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven² podm²nek pro jejich 

vyuģit² 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny se realizuje v r§mci vymezenĨch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², jejichģ podm²nky vyuģit² jsou stanoveny v Đzemn²m pl§nu. Prvky koncepce 

jsou tak zakresleny nad vymezenĨmi plochami a jejich realizace prob²h§ zpravidla v r§mci 

pŚ²pustn®ho nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit². ZŚizovanĨ koncepļn² prvek pak mus² splnit 

podm²nky, kter® jsou pro danou plochu stanoveny. Poģadavky na realizaci koncepce jsou 

stanoveny v r§mci pŚ²sluġnĨch kapitol Đzemn²ho pl§nu. To mus² bĨt zohlednŊno v r§mci 

rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem². U st§vaj²c²ch koncepļn²ch prvkŢ je zpravidla poģadov§no 

jejich zachov§n², nebo alespoŔ zajiġtŊn² splnŊn² ¼ļelu, pro kterĨ jsou vymezeny. U 

navrhovanĨch koncepļn²ch prvkŢ jsou pak zpravidla stanoveny konkr®tn² podm²nky, kter® 

mus² bĨt dodrģeny. Vyznaļen² koncepļn²ch prvkŢ ve vĨkrese mŢģe zn§zorŔovat jejich 

vyģadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustraļn². Tato skuteļnost je uvedena v textu. 

SamostatnŊ vymezov§ny jsou pouze plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², jejichģ 

hlavn² vyuģit² je dŢleģit® pro uspoŚ§d§n² s²dla. NŊkter® stavby, zaŚ²zen² a opatŚen² budou 

realizov§ny v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² jednotlivĨch ploch. Pokud je to z hlediska koncepce 

podstatn®, mohou bĨt tyto stavby a zaŚ²zen² na dan® ploġe uvedeny v r§mci koncepce (napŚ. 

¼ļelov® komunikace na ploch§ch veŚejnĨch prostranstv², zeleŔ, potaģmo ĐSES na ploch§ch 

zemŊdŊlskĨch atp.). Polyfunkļnost ploch vyplĨv§ i z poģadavkŢ platn® legislativy. 

Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² dŊl² Đzemn² pl§n na stabilizovan® (tj. stav) a 

navrhovan® (tj. n§vrh). Plochy n§vrhu mŊn² st§vaj²c² vyuģit² plochy na vyuģit² jin®. Plochy stavu 

zpravidla zachycuj² st§vaj²c² hlavn² vyuģit² dan® plochy. Pro plochy stavu i n§vrhu jsou 
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uplatŔov§ny stejn® podm²nky vyuģit². Z toho vyplĨv§, ģe se tyto plochy ve sv®m vyuģit² neliġ². 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² je v souladu s tŊmito podm²nkami vyuģit² moģn® na obou 

typech ploch. RozdŊlen² m§ smysl zejm®na pro orientaci pŚi projedn§v§n², kdy je upozornŊno 

na ty plochy, kde doch§z² ke zmŊnŊ st§vaj²c²ho stavu na stav novĨ. 

Ve stavu nebo n§vrhu, pŚ²padnŊ oboj², bylo v nezastavŊn®m ¼zem² vymezeno 9 ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Tyto plochy v danou chv²li plnŊ pokrĨvaj² potŚeby obce. 

4.5.3 Đzemn² syst®m ekologick® stability 

Đzemn² pl§n vymezuje ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ. PŚi vymezov§n² ploch a koridorŢ ĐSES 

vych§zel Đzemn² pl§n plnŊ ze zpracovan®ho pl§nu ĐSES, kterĨ byl zpracov§n pro spr§vn² 

¼zem² obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Kralupy nad Vltavou. Plochy a koridory vymezen® v r§mci 

pl§nu ĐSES plnŊ vyhovovaly uspoŚ§d§n² ¼zem² obce z hlediska Đzemn²ho pl§nu, a to s 

jedinou vĨjimkou. Jedn§ se o koridor LBK 224 ve sv® jiģn² ļ§sti. Koridor byl veden po orn® 

pŢdŊ tak, ģe doch§zelo ke stŚetu se z§mŊrem na ¼zemn² rozvoj obce. Po zv§ģen² vġech 

okolnost² Đzemn² pl§n pŚistoupil k drobn® ¼pravŊ veden² biokoridoru, spoļ²vaj²c² v jeho 

ļ§steļn®m napŚ²men² a veden² zpŢsobem, kterĨ v²ce reflektuje vlastnick® vztahy v ¼zem² a 

usnadŔuje tak budouc² realizaci koridoru. 

PŚi vymezov§n² jednotlivĨch prvkŢ ĐSES Đzemn² pl§n rovnŊģ zajiġŠoval n§vaznost na 

ĐSES vymezenĨ v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci sousedn²ch obc². S ohledem na ġirġ² 

vztahy nebylo nutn® upravovat veden² jednotlivĨch koridorŢ ani polohu center oproti 

schv§len®mu pl§nu ĐSES. 

Prvky region§ln²ho a nadregion§ln²ho ĐSES nejsou v Śeġen®m ¼zem² vymezeny. 

PŚi urļov§n² funkļnosti prvkŢ ĐSES vych§z² Đzemn² pl§n z pl§nu ĐSES. Prvky ĐSES dŊl² 

Đzemn² pl§n na biocentra a biokoridory. Na ploch§ch prvkŢ ĐSES nelze pŚipustit zmŊny, kter® 

by znamenaly vĨrazn® a dlouhodob® sn²ģen² stupnŊ jejich ekologick® stability. To by totiģ bylo 

v rozporu s hlavn²mi c²li ĐSES, kterĨmi jsou zejm®na vytvoŚen² s²tŊ relativnŊ ekologicky 

stabiln²ch ¼zem², ovlivŔuj²c²ch pŚ²znivŊ okoln² ekologicky m®nŊ stabiln² krajinu, zachov§n² ļi 

znovuobnoven² pŚirozen®ho genofondu krajiny a zachov§n² ļi podpoŚen² rozmanitosti 

pŢvodn²ch biologickĨch druhŢ a jejich spoleļenstev (biodiverzity). 

S ohledem na pl§n ĐSES byly d§le v ¼zemn²m pl§nu stanoveny podm²nky pro 

vyuģ²v§n² lokalit dotļenĨch t²mto syst®mem. Podm²nky byly pŚevzaty beze zmŊny z pl§nu 

ĐSES, pokud svou podrobnost² odpov²daly mŊŚ²tku Đzemn²ho pl§nu.  

Skladebn® ļ§sti ĐSES jsou uvedeny v n§sleduj²c²m tabulkov®m pŚehledu. 

Vymezen§ lok§ln² biocentra, biokoridory a interakļn² prvky 

Oznaļen² N§zev 
Funkļnost 

na k. ¼. * 

VĨmŊra v ha 

na k. ¼. 
Pozn§mka 

Lok§ln² biokoridory 

LBK 154-1 Nad b²lou cestou ï VelvarskĨ h§j Funkļn² 0,88  

Nefunkļn² 2,08  

LBK 181-2 Nad Slatinou ï Nad rybn²kem Funkļn² 0,98  

LBK 223 U les²ka ï Olovnice Funkļn² 1,75  

LBK 224 Olovnice ï PrŢhon u rem²zku Nefunkļn² 0,79 Lok§ln² biokoridor byl na jiģn²m okraji 
ļ§steļnŊ upraven oproti schv§len®mu 
pl§nu ĐSES 

LBK 225 U Panny Marie ï Na luk§ch Nefunkļn² 0,20  
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Oznaļen² N§zev 
Funkļnost 

na k. ¼. * 

VĨmŊra v ha 

na k. ¼. 
Pozn§mka 

LBK 226 Pod vs² ï U Panny Marie Nefunkļn² 2,35  

LBK 227 Pod vs² ï U topŢlku Funkļn² 2,25  

LBK 228 Pod vs² ï Na rybn²ļk§ch Funkļn² 0,28  

Lok§ln² biocentra 

LBC 339 U les²ka Nefunkļn² 4,44  

LBC 340 Olovnice Funkļn² 4,16  

Nefunkļn² 0,93  

LBC 341 U Panny Marie Funkļn² 0,54  

Nefunkļn² 1,18  

LBC 342 Pod vs² Funkļn² 3,37  

 

4.5.4 Prostupnost krajiny 

Prostupnost krajiny pro ļlovŊka, faunu i floru zajiġŠuje Đzemn² pl§n vymezen²m 

veŚejnĨch prostranstv² v krajinŊ, jejichģ souļ§st² jsou cesty. PŚi n§vrhu cestn² s²tŊ byl kladen 

dŢraz zejm®na na zpŚ²stupnŊn² krajin§Śsky hodnotnĨch lokalit, celkov® zvĨġen² prostupnosti 

krajiny, umoģnŊn² obsluhy zemŊdŊlskĨch pozemkŢ a umoģnŊn² objezdu zastavŊnĨch ļ§st² 

s²del. Koncepce dopravn² infrastruktury vyznaļuje pouze vĨznamn® komunikace. KromŊ 

navrģenĨch cest mohou bĨt v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a 

s ohledem na Ä 18 odst. 5 Stavebn²ho z§kona budov§ny dalġ² cesty, zejm®na za ¼ļelem 

zpŚ²stupnŊn² jednotlivĨch vlastnickĨch pozemkŢ. Nov® cesty budou doplŔovat vymezenou 

p§teŚn² s²Š. SouļasnŊ v r§mci tohoto pŚ²pustn®ho vyuģit² mohou bĨt upravov§ny st§vaj²c² cesty, 

pokud takov§ potŚeba vyplyne z novĨch podm²nek v ¼zem². 

Biologick§ prostupnost krajiny je zajiġtŊna zejm®na realizac² prvkŢ ĐSES. Ty zajiġŠuj² 

z§klad ekologick® stability v krajinŊ a t²m i moģnost migrace. V krajinŊ je v r§mci pŚ²pustn®ho 

vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² moģn® zakl§dat i dalġ² plochy zelenŊ.  

Krajina je ve spr§vn²m ¼zem² ļistŊ venkovsk§, pŚev§ģnŊ zemŊdŊlsk§, v n²ģ jsou 

vĨrazn® fragmentuj²c² linie neģ§douc². ObecnŊ je z hlediska prostupnosti krajiny neģ§douc² 

zŚizov§n² staveb, kter® zpŢsobuj² neģ§douc² fragmentaci krajiny. Ty jsou s ohledem na 

st§vaj²c² stav krajiny z hlediska koncepce uspoŚ§d§n² krajiny pŚ²pustn® pouze ve vĨjimeļnĨch 

pŚ²padech, pokud tak stanov² Đzemn² pl§n.  

4.5.5 Protierozn² opatŚen² 

PŚi zajiġŠov§n² protierozn² ochrany je nutn® s ohledem na produkļn² charakter krajiny 

vych§zet z mŊkkĨch opatŚen², kter§ vĨznamnĨm zpŢsobem neomez² hospod§ŚskĨ potenci§l 

krajiny. Jednat se m§ zejm®na o organizaļn² opatŚen², napŚ. zmŊnu osevn²ch postupŢ, zmŊnu 

zpŢsobu obdŊl§v§n² pozemkŢ a oprava st§vaj²c²ch vodohospod§ŚskĨch opatŚen² v krajinŊ. 

Tato opatŚen², kter§ shrnuje i vĨġe citovanĨ odbornĨ posudek, jsou vġak mimo mŊŚ²tko 

Đzemn²ho pl§nu. Đzemn² pl§n stanovuje pouze takov§ opatŚen², kter§ maj² pŚ²mĨ ¼zemn² 

prŢmŊt, tedy zejm®na navrhuje plochy k zatravnŊn², prŢlehy s ozelenŊn²m a liniovou zeleŔ v 

krajinŊ. 
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4.5.6 Ochrana pŚed povodnŊmi 

Na ¼zem² obce Olovnice je vymezeno z§plavov® ¼zem² Q100 a jeho aktivn² z·na. 

Jedn§ se o limity vyuģit² ze z§kona, na jejichģ vymezen² nem§ Đzemn² pl§n vliv. Oba limity 

jsou v Śeġen² respektov§ny, v dotļen®m ¼zem² nejsou navrhov§ny ģ§dn® plochy, na nichģ by 

bylo moģn® umisŠovat stavby pro bydlen², rekreaci nebo vĨrobu. OpatŚen² proti povodn²m je 

moģn® realizovat na jednotlivĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

4.5.7 Rekreace 

Đzem² obce olovnice je tvoŚeno kompaktn²m s²dlem obklopenĨm pŚev§ģnŊ rozs§hlĨmi 

plochami zemŊdŊlskĨch honŢ. Pouze na jiģn²m okraji ¼zem² je krajina doplŔov§na ekologicky 

stabilnŊjġ²mi a esteticky hodnotnĨmi porosty. IntenzivnŊ zemŊdŊlsky obhospodaŚovan§ krajina 

s absenc² krajinn® zelenŊ ned§v§ prostor pro vznik pobytov® rekreace. S²dlo Olovnice 

poskytuje pŚ²zniv® podm²nky pro bydlen², proto je prakticky cel® jeho zastavŊn® ¼zem² 

vyuģ²v§no pro bydlen². Pro pobytovou, individu§ln² rodinnou rekreaci jsou vymezeny pouze 

dvŊ rozsahem nepatrn® plochy (plochy RI). S²dlo a jeho kompaktn² z§stavba nepŚedstavuje 

ide§ln² prostŚed² pro vznik ucelenĨch ploch pobytov® rekreace. Ta se odehr§v§ individu§lnŊ v 

nŊkterĨch st§vaj²c²ch objektech, v minulosti zpravidla urļenĨch pro trval® bydlen². Absence 

ploch pro pobytovou rekreaci je tak d§na vlastnostmi dan®ho ¼zem² a jeho historickĨm 

vĨvojem. Proto Đzemn² pl§n nevymezuje zastaviteln® plochy nebo plochy pŚestavby pro 

pobytovou rekreaci. 

Z hlediska nepobytov® (denn²) rekreace je Olovnice relativnŊ dobŚe vybavena. Jsou 

zŚ²zeny sportovn² plochy, jsou zde rozs§hl§ veŚejn§ prostranstv² vļetnŊ potŚebn®ho mobili§Śe 

i plochy obļansk®ho vybaven², kter® slouģ² jako z§zem² pro nepobytovou rekreaci. ZŚ²zena je 

cyklotrasa vedouc² pŚes zastavŊn® ¼zem² obce. Nov® plochy specificky zamŊŚen® na 

pobytovou rekreaci se tak vzhledem k jej² dostaļuj²c² m²Śe samostatnŊ nevymezuj². Jejich 

realizace se oļek§v§ v r§mci ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

V nezastavŊn®m ¼zem² se poļ²t§ s nepobytovou rekreac² na vġech ploch§ch, a to 

pŚedevġ²m ve smyslu uģ²v§n² a zŚizov§n² cest pro turistiku, cykloturistiku a dalġ² pohyb v 

krajinŊ. Za t²mto ¼ļelem je ģ§douc² i umisŠov§n² mobili§Śe v krajinŊ a vysazov§n² zelenŊ, 

zejm®na interakļn²ch prvkŢ. Neģ§douc² je pak zŚizov§n² staveb, byŠ by jejich ¼ļelem byla 

podpora cestovn²ho ruchu. 

4.5.8 DobĨv§n² nerostŢ 

Plochy pro dobĨv§n² nerostŢ se na ¼zem² obce nevymezuj². Na ¼zem² obce se 

nach§zej² dvŊ star§ poddolovan§ ¼zem². Loģiska nerostnĨch surovin zde vġak evidov§na 

nejsou a aktivn² tŊģba zde rovnŊģ neprob²h§. K vymezov§n² ploch tŊģby nerostŢ tak v pŚ²padŊ 

olovnice nen² dŢvod.  

4.5.9 Vymezen² ploch zmŊn v nezastavŊn®m ¼zem² a stanoven² podm²nek pro jejich 

vyuģit² 

Đzemn² pl§n vymezuje deset ploch zmŊn v krajinŊ. Z tŊchto deseti ploch je devŊt ploch 

(K1 ï K9) urļenĨch pro zmŊnu z orn® pŢdy na travn² porosty na z§kladŊ vĨsledkŢ odborn®ho 

posudku protipovodŔovĨch opatŚen² v obci Olovnice. 



 

57 

Zbyl§ plocha (K10) je vymezena ve vztahu k zastavŊn®mu ¼zem² a ļ§steļnŊ do nŊj i 

zasahuje. Jedn§ se o plochu, kter§ m§ zajistit odstup ploch bydlen² od ploch vĨrobn²ch. Plochy 

bydlen² i plochy vĨroby jsou vymezeny v zastavŊn®m ¼zem² jako stabilizovan®. 

 

4.6 Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

V souladu s poģadavky Stavebn²ho z§kona byly pro jednotliv® plochy s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² stanoveny podm²nky vyuģit². Ty vych§zej² z poģadavkŢ formulovanĨch 

ve vyhl§ġce ļ. 501/2006 Sb., zejm®na z Ä 4 ï Ä 19, ale i z dalġ²ch ustanoven² t®to vyhl§ġky. 

PŚi jejich formulaci byl br§n ohled na specifick® podm²nky v ¼zem², prioritn² byla snaha zajistit 

uspoŚ§d§n² Śeġen®ho ¼zem² s minimalizac² stŚetŢ pŚi zachov§n² multifunkļn²m vyuģit². 

MajitelŢm a uģivatelŢm pozemkŢ do budoucna poskytuje jistoty z hlediska vyuģit² ¼zem² 

pŚi zachov§n² nezbytn® m²ry flexibility pro rozhodov§n² v ¼zem². Tam, kde to charakter plochy 

umoģnil, Đzemn² pl§n pŚipouġt² vĨstavbu dopravn² infrastruktury, a to i s ohledem na pŚ²padn® 

¼pravy st§vaj²c²ch komunikac². V pŚ²padŊ potŚeby je moģn® i vymezov§n² komunikac² novĨch, 

a to pŚedevġ²m na z§kladŊ provedenĨch komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav. ObdobnŊ Đzemn² 

pl§n pŚipouġt², pŚ²padnŊ podm²nŊnŊ pŚipouġt² i s²tŊ technick® infrastruktury, pro nŊģ zpravidla 

plochy samostatnŊ nevymezuje. 

Podm²nky pro vyuģit² ¼zem² byly formulov§ny s ohledem na specifick® vlastnosti ¼zem² 

a na poģadavky vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umoģŔovaly multifunkļn² 

vyuģit² ¼zem² a souļasnŊ pŚedch§zely v co moģn§ nejvŊtġ² m²Śe funkļn²m stŚetŢm. Podm²nky 

vyuģit² vych§zej² ze st§vaj²c²ho stavu ¼zem² a z jeho charakteristik. Jedn§ se o venkovskou 

obec s pŚev§ģnŊ historickou, zemŊdŊlskou z§stavbou. V pŢvodn² z§stavbŊ je typick® prol²n§n² 

funkc² obytn® a zemŊdŊlsk®. PozdŊji byla vĨrobn² ļinnost soustŚedŊna pŚedevġ²m do 

vĨrobn²ho are§lu na severu s²dla. NovŊjġ² vĨstavba v obou s²dlech m§ jiģ ļistŊ obytnĨ 

charakter.  

S ohledem na charakteristick® rysy ¼zem² byly nŊkter® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² ļlenŊny s vŊtġ² podrobnost², neģ jak§ je uv§dŊna ve vyhl§ġce ļ. 501/2006 Sb. VĨchoz²m 

podkladem pro ļlenŊn² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byla metodika MINIS. 

V pŚ²padŊ potŚeby Đzemn² pl§n zvolil podrobnŊjġ² nebo jin® ļlenŊn². DŢvody pro odchylky od 

t®to vyģadovan® metodiky jsou uvedeny u jednotlivĨch ploch. 

Pro jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byly vymezeny konkr®tn² podm²nky 

vyuģit². Pro vġechny plochy bylo stanoveno hlavn² vyuģit², kter® formuluje pŚevaģuj²c² ģ§douc² 

vyuģit² dan® plochy. Veġker® dalġ² vyuģit² mŢģe bĨt povolov§no pouze s ohledem na moģnost 

realizace hlavn²ho vyuģit² na podstatn® ļ§sti dan® plochy. D§le je formulov§no pŚ²pustn® 

vyuģit², kter® rozġiŚuje a doplŔuje hlavn² vyuģit². Tam, kde to bylo ģ§douc², formuloval Đzemn² 

pl§n podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit², tedy takov® vyuģit², pro jehoģ povolen² je nezbytn® splnit 

formulovan® podm²nky. Tyto podm²nky jsou v textu definov§ny. ObecnŊ platn® podm²nky, 

kter® se vztahuj² na hlavn², pŚ²pustn® a podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit², vyplĨvaj² z obecnŊ 

z§vaznĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ (limity vyuģit² ¼zem²). Tyto podm²nky Đzemn² pl§n neuv§d², 

neboŠ nepodl®haj² schv§len² zastupitelstva obce a mohou se v ļase mŊnit bez vazby na 

Đzemn² pl§n. Bylo-li to ¼ļeln®, formuloval Đzemn² pl§n tak® nepŚ²pustn® vyuģit² a podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n², kter® v mŊŚ²tku ¼zemn²ho pl§nu upravuj² z§sady pro umisŠov§n² 

staveb a vyuģ²v§n² pozemkŢ v dan® ploġe. Za nepŚ²pustn® se povaģuje kaģd® vyuģit², kter® 

nen² v souladu s hlavn²m, pŚ²pustnĨm nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m, nebo nesplŔuje 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n². Stavby, zaŚ²zen² a ļinnosti, uveden® v r§mci 

nepŚ²pustn®ho vyuģit², vyluļuj² vģdy urļitou ļ§st hlavn²ho, pŚ²pustn®ho nebo podm²nŊnŊ 
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pŚ²pustn®ho vyuģit². Stavbu, zaŚ²zen² nebo ļinnost, uvedenou v nepŚ²pustn®m vyuģit², tak nelze 

v ¼zem² povolit, pŚestoģe by jinak splŔovala podm²nky vyuģit² dan® plochy. 

V r§mci podm²nek vyuģit² jednotlivĨch ploch se nŊkter® podm²nky opakuj² v²cekr§t. Tyto 

podm²nky maj² zpravidla obecnou platnost a svĨm charakterem jsou vhodn® pro vŊtġinu ploch. 

Jedn§ se zejm®na o n§sleduj²c² podm²nky: 

PŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ pozemn² komunikace a chodn²ky, odstavn® a manipulaļn² plochy, veŚejn® parkovac² 

plochy; 

Toto vyuģit² je nezbytn® pro obsluhu prakticky vġech ploch v ¼zem². Komunikace 

mohou bĨt zŚizov§ny pro potŚeby dan® plochy, nelze ale vylouļit ani zŚ²zen² komunikace, kter§ 

pro danou plochu nebude m²t pŚ²mĨ vĨznam, bude vġak nezbytn§ z hlediska celkov®ho 

uspoŚ§d§n² ¼zem². SouļasnŊ mohou bĨt t²mto zpŢsobem odstraŔov§ny dopravn² z§vady na 

st§vaj²c²ch komunikac²ch, kter® jsou vymezeny buŅ na samostatn® ploġe, nebo zpravidla na 

ploġe veŚejn®ho prostranstv². Pokud odstranŊn² z§vady nen² moģn® v r§mci st§vaj²c² plochy, 

mŢģe bĨt provedeno i na ¼kor plochy jin®, aniģ by bylo nutn® mŊnit Đzemn² pl§n. PŚi zŚizov§n² 

novĨch komunikac² je na posouzen² stavebn²ho ¼Śadu, zda nedojde k z§vaģn®mu z§sahu do 

uspoŚ§d§n² ¼zem². Pokud by k nŊmu mohlo doj²t, mus² bĨt takov§ ¼prava provŊŚena v r§mci 

zmŊny Đzemn²ho pl§nu. 

¶ stavby a opatŚen² proti ġkodlivĨm ¼ļinkŢm sr§ģkovĨch vod a pro zadrģen² vody; 

Dan® vyuģit² je pŚ²pustn® na vġech relevantn²ch ploch§ch, neboŠ se jedn§ o jednu 

z priorit z hlediska fungov§n² ¼zem². Tyto stavby a opatŚen² jsou veŚejnĨm z§jmem a jejich 

zŚizov§n² je tedy ģ§douc². PŚi umisŠov§n² tŊchto staveb a opatŚen² mus² bĨt vġak br§n zŚetel 

na hlavn² vyuģit², kter® by nemŊlo bĨt vĨznamnĨm zpŢsobem omezeno. 

¶ technick§ infrastruktura pro potŚeby spr§vn²ho ¼zem² obce; 

UmisŠov§n² technick® infrastruktury je podstatn® pro vyuģit² vŊtġiny ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². Veden² s²t² pŚes jednotliv® plochy by mŊlo bĨt omezov§no pouze ve zcela 

jedineļnĨch a zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²padech, uģ s ohledem na to, ģe v zemi uloģen® s²tŊ 

zpravidla neznamenaj² vĨznamn® omezen² hlavn²ho vyuģit² plochy. SouļasnŊ vġak nen² 

ģ§douc² pŚipustit moģnost vĨstavby jak®koliv technick® infrastruktury kdekoliv na ¼zem² obce, 

aniģ by to mŊlo pŚ²nos pro samotnou obec. Proto je pŚ²pustn® vyuģit² omezeno na potŚeby 

¼zem² obce. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ Technick§ infrastruktura nad r§mec pŚ²pustn®ho vyuģit² 

K dan®mu vyuģit² je vģdy pŚipojena podm²nka, za n²ģ je moģn® technickou 

infrastrukturu umisŠovat. Podm²nka je vģdy specifick§ podle konkr®tn²ho typu plochy. Toto 

vyuģit² umoģŔuje umisŠov§n² technick® infrastruktury i v pŚ²padŊ, ģe nebude vyuģ²v§na pŚ²mo 

pro potŚeby obce nebo dan® plochy. Jedn§ se zejm®na o tranzitn² veden² s²t² technick® 

infrastruktury. 

4.6.1 Plochy bydlen² 

BV ï bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® 

Đzemn² pl§n pŚipouġt² relativnŊ pestrou ġk§lu vyuģit² pozemkŢ v ploch§ch bydlen² 

v rodinnĨch domech venkovskĨch, avġak s dŢrazem na zachov§n² kvality obytn®ho prostŚed². 
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SouļasnŊ je moģn® na ploġe umisŠovat obļansk® vybaven², coģ umoģŔuje doplnŊn² t®to 

infrastruktury v rozsahu ģ§douc²m pro obec. Na ploġe je moģn® zŚizovat stavby a zaŚ²zen² 

urļen® jako z§zem² objektu pro bydlen². Jedn§ se o stavby doplŔkov® ke stavbŊ hlavn². 

PŚ²pustn® jsou tak napŚ. stavby gar§ģ², nikoliv vġak gar§ģovĨch domŢ pro veŚejnost, ale pouze 

pro uģivatele nemovitosti, v jej²mģ z§zem² gar§ģ vznik§. KromŊ staveb a zaŚ²zen² se v z§zem² 

rodinnĨch domŢ pŚipouġt² i zahrady, vodn² plochy a dalġ² vyuģit², pŚ²mo spojen® s uģ²v§n²m 

rodinn®ho domu. 

 V pŚ²padŊ komerļn²ho obļansk®ho vybaven² jsou stanoveny konkr®tn² podm²nky 

pŚ²pustnosti, kter® maj² zajiġŠovat maloploġnĨ rozsah komerļn² ļinnosti v r§mci obytn® stavby 

nebo i v samostatnŊ stoj²c²m objektu s omezenou rozlohou. Omezen² bylo stanoveno na 30 % 

zpevnŊnĨch ploch dan®ho stavebn²ho pozemku. PŚi moģnosti 60% zastavŊn² tak bude moģn® 

na parcele o vĨmŊŚe 1 000 m2 moģn® um²stit stavbu o vĨmŊŚe 180 m2 pro obļansk® vybaven², 

coģ je rozloha plnŊ dostaļuj²c² drobn® lok§ln² provozovnŊ (kadeŚnictv², maloobchod, opravna 

atp.). Obļansk§ vybavenost pŚitom nebude zpravidla zauj²mat na pozemku dominantn² 

postaven², pŚedpokl§d§ se vyuģit² zbytku pozemku pro hlavn² vyuģit². TŊmito podm²nkami je 

zajiġtŊno, ģe v m²stech vysok® koncentrace rezidentn²ho bydlen² nebudou vznikat region§lnŊ 

vĨznamn® provozy, kter® by vĨznamnĨm zpŢsobem zatŊģovaly sv® okol², aŠ uģ pŚ²mo, nebo 

nepŚ²mo.  

Ohled je br§n i na venkovskĨ charakter vĨstavby, proto se pŚipouġt² kromŊ okrasnĨch i 

produkļn² zahrady, za splnŊn² podm²nek i drobn§ chovatelsk§ ļinnost. V obytn® z§stavbŊ vġak 

nelze pŚipustit komerļn² chovy, neboŠ by pŚ²mo i nepŚ²mo vĨznamnĨm zpŢsobem zvyġovaly 

riziko vzniku stŚetŢ v ¼zem². Proto je chov omezen vĨhradnŊ na vlastn² spotŚebu bez 

negativn²ho vlivu na obytn® prostŚed². 

V r§mci nepŚ²pustn®ho vyuģit² Đzemn² pl§n zamezuje umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen², 

kter® by vĨraznĨm zpŢsobem omezily hlavn² vyuģit². U plochy bydlen² mus² bĨt vģdy br§n zŚetel 

pŚedevġ²m na urļen² plochy pro bydlen². Realizace pŚ²pustn®ho a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho 

vyuģit² mus² toto zohledŔovat.  

Z hlediska prostorov®ho uspoŚ§d§n² Đzemn² pl§n zpŚ²sŔuje oproti platn® legislativŊ 

podm²nky pro pod²l nezpevnŊnĨch ploch u nov® vĨstavby. Vyhl§ġka 501/2006 Sb. v§ģe 

nezastavitelnost ļ§sti plochy na zadrģov§n² deġŠovĨch vod. Pokud je toto vyŚeġeno jinĨm 

zpŢsobem, je moģn® v souladu se jmenovanou vyhl§ġkou zastavŊt i vŊtġ² ļ§st pozemku. Tomu 

Đzemn² pl§n pŚedch§z² a nezastavitelnost ļ§sti pozemku vyģaduje ve vġech pŚ²padech. To je 

ļinŊno s ohledem na typickou venkovskou, m²rnŊ rozvolnŊnou z§stavbu, doplnŊnou 

rozs§hlĨmi zahradami. 

S ohledem na venkovskĨ charakter z§stavby, kter§ zpravidla disponuje i v²ce ļi m®nŊ 

rozs§hlĨmi zahradami, byl formulov§n i poģadavek na zachov§n² pod²lu plochy zastavŊn® 

budovami k celkov® ploġe zastavŊn®ho stavebn²ho pozemku. Stanoven§ hodnota pomŊru 

vych§z² z pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, aby byla zachov§na pr§vn² kontinuita. PŚi 

formulaci podm²nky byly vyuģity term²ny definovan® v platn® legislativŊ. ZastavŊnĨ stavebn² 

pozemek mŢģe v urļitĨch pŚ²padech zahrnout i pozemky, kter® nejsou zahrnuty v ploch§ch 

BV. Oproti pŚedchoz²mu bodu tento omezuje pouze budovy, umoģŔuje tak aģ do stanoven®ho 

limitu umisŠovat na pozemku dalġ² stavby, kter® nejsou budovami podle definice uveden® v Ä 

3 p²sm. a) vyhl§ġky 268/2009 Sb., tedy napŚ. ¼ļelov® komunikace ļi zahradn² baz®ny.   

Do podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² byla zahrnuta i podm²nka omezuj²c² vĨġku 

z§stavby, a to s ohledem na krajinnĨ r§z i na celkov® architektonick® vyznŊn² obce. Nov® 
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vertik§ln² dominanty nejsou ģ§douc². VĨġkov® hladiny jsou d§ny maxim§ln²m poļtem dvou 

podlaģ² s podkrov²m bez nadezd²vky. PŚ²pustn® tak jsou i jednopodlaģn² domy s pŢdn² 

nadezd²vkou a obytnĨm podkrov²m.  

S ohledem na st§vaj²c² charakter z§stavby rodinnĨch domŢ v obci, kter® maj² zpravidla 

vĨġku maxim§lnŊ dvou nadzemn²ch podlaģ² s n²zkou pŢdn² nadezd²vkou a podkrov²m, a kterĨ 

je nutno povaģovat za hodnotu ¼zem², byl v r§mci podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

stanoven poģadavek na pŚizpŢsoben² vĨstavby st§vaj²c²mu charakteru s²dla. Definov§n je i 

poģadavek na realizaci vĨstavby samostatnŊ stoj²c²mi domy, pŚ²padnŊ dvojdomy, coģ je 

urļuj²c² z hlediska urbanistick®ho uspoŚ§d§n² st§vaj²c² z§stavby. Poģadavek na zachov§n² 

funkļnosti melioraļn²ho syst®mu vych§z² ze z§jmŢ ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, na 

jehoģ ¼kor bude vŊtġina nov® vĨstavby realizov§na. 

BH ï plochy bydlen² v bytovĨch domech 

Jako plochy bydlen² v bytovĨch domech je vymezen pozemek st§vaj²c²ch bytovĨch 

domŢ. Đzemn² pl§n nepŚedpokl§d§ dalġ² rozġiŚov§n² vĨstavby bytovĨch domŢ, neboŠ tyto 

pŢsob² ruġivĨm dojmem a jsou vzhledem k venkovsk®mu charakteru obce nevhodn®. PŚi 

relativnŊ omezen®m obļansk®m vybaven² v s²dle (zejm®na z hlediska kulturn²ho vyģit²) a 

souļasnŊ pŚi absenc² moģnosti seberealizace na vlastn²m pozemku spojuj² v sobŊ bytov® 

domy na vesnici nevĨhody oboj²ho ï mŊsta i vesnice.  

Na ploch§ch bydlen² v bytovĨch domech se d§le pŚipouġt² ļinnosti, kter® vhodnŊ 

doplŔuj² hlavn² vyuģit². U vŊtġiny tŊchto vyuģit² je vzhledem k vĨġe zm²nŊn®mu zpŢsobu 

vymezen² plochy vyģadov§no, aby byla zŚizov§na v r§mci stavby hlavn²ho vyuģit², tedy v r§mci 

bytov®ho domu. PŚedevġ²m by se mŊlo jednat o vyuģit² parterŢ pro obļansk® vybaven² 

veŚejn®ho nebo komerļn²ho charakteru bez vĨznamnĨch negativn²ch vlivŢ na hlavn² vyuģit². 

Pro zajiġtŊn² funkc² nezbytnĨch pro hlavn² vyuģit² jsou pŚ²pustn® doplŔkov® stavby, kter® jsou 

definov§ny neuzavŚenĨm vĨļtem. PŚ²pustn§ jsou i dalġ² vyuģit², kter§ mohou m²t pŚ²znivĨ vliv 

na hlavn² vyuģit², nebo jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. technick§ infrastruktura). 

Jako nepŚ²pustn® vyuģit² jsou definov§ny n§stavby a pŚ²stavby (definovan® Stavebn²m 

z§konem). RozġiŚov§n² nebo navyġov§n² st§vaj²c²ch domŢ je nevhodn® z hlediska celkov®ho 

vzhledu s²dla. Vzhledem k pŢvodnŊ zemŊdŊlsk®mu, venkovsk®mu charakteru obce je bytovĨ 

dŢm v podstatŊ anorganickou souļ§st² z§stavby. Vzhledem k jeho relativnŊ um²rnŊn®mu 

mŊŚ²tku, architektonick®mu zpracov§n² a dlouhodob® koexistenci pŚesto doġlo k pomŊrnŊ 

vhodn®mu zapojen² t®to staveb do celkov®ho organismu s²dla. Pokud by vġak doch§zelo 

k navyġov§n² nebo rozġiŚov§n² objektu, vedlo by to s vysokou pravdŊpodobnost² k naruġen² 

kŚehk® harmonie dvou odliġnĨch urbanistickĨch charakterŢ, kter® se v obci uplatŔuj² 

(venkovskĨ/mŊstskĨ charakter). Proto Đzemn² pl§n n§stavby ani pŚ²stavby nepovoluje, v 

pŚ²padŊ novĨch staveb (tj. n§hrady st§vaj²c²ch staveb) pak pŚipouġt² maxim§lnŊ dodrģen² 

st§vaj²c²ch objemŢ. ObdobnĨ ¼ļel sleduj² i formulovan® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n². 

ShodnŊ s plochami BV byly formulov§ny pomŊry zastavitelnosti pozemku. 

4.6.2 Plochy sm²ġen® obytn® 

SV ï plochy sm²ġen® obytn® ï venkovsk® 

Podm²nky vyuģit² t®to plochy umoģŔuj² zachov§n² venkovsk®ho charakteru vĨstavby, 

vļetnŊ samoz§sobitelsk® a drobn® vĨrobn² funkce.  
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PŚipuġtŊny jsou zahrady okrasn® i produkļn², kter® jsou ned²lnou souļ§st² drobn® 

venkovsk® zemŊdŊlsk® z§stavby. Na ploġe se pŚedpokl§d§ vyġġ² pod²l podnikatelskĨch aktivit 

komerļn²ho charakteru, pŚ²padnŊ zŚizov§n² veŚejn®ho obļansk®ho vybaven². To odpov²d§ 

mŊn²c²mu se charakteru venkova, kdy je pŢvodn² pŚev§ģnŊ zemŊdŊlsk§ funkce nahrazov§na 

funkcemi jinĨmi. Podnikatelsk® aktivity komerļn²ho charakteru je moģn® provozovat i v 

samostatnĨch objektech, ovġem pouze v z§zem² rodinn®ho domu, kter® tradiļnŊ tvoŚily kŢlny, 

chl®vy a stodoly. Neģ§douc² je tak vznik samostatnĨch vĨrobn²ch are§lŢ v r§mci ploch SV, 

kter® by nebyly propojeny s bydlen²m majitele. Jejich vznik by mohl v®st ke konfliktu s okoln² 

obytnou funkc². Pro zajiġtŊn² funkc² nezbytnĨch pro hlavn² vyuģit² jsou pŚ²pustn® doplŔkov® 

stavby, kter® jsou definov§ny neuzavŚenĨm vĨļtem. Na ploch§ch SV se rovnŊģ pŚipouġt² 

stavby pro rodinnou rekreaci, coģ vych§z² pŚedevġ²m z dlouholet® tradice chalupaŚen² na 

ļesk® vesnici. PŚ²pustn§ jsou i dalġ² vyuģit², kter§ mohou m²t pŚ²znivĨ vliv na hlavn² vyuģit² nebo 

jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. technick§ infrastruktura).  

Na ploch§ch SV je podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ i chovatelsk§ ļinnost. To je d§no tradiļn²m 

venkovskĨm zaloģen²m t®to vĨstavby, kde jsou drobn§ dom§c² hospod§Śstv² tradiļn²m 

doplŔkem obytn® funkce. Aby vġak nedoch§zelo k vĨznamnĨm koliz²m, je chovatelsk§ ļinnost 

omezena na m²ru obvyklou ve venkovsk®m prostŚed². PŚesnŊjġ² definice je vzhledem k 

rŢznorodĨm vztahŢm jednotlivĨch ploch na okoln² prostŚed² nemoģn§. Je tak na posouzen² 

pŚ²sluġnĨch org§nŢ, zda zamĨġlen® vyuģit² jeġtŊ odpov²d§ tradiļn²mu venkovsk®mu prostŚed², 

nebo uģ jej pŚekraļuje. PŚedpokl§d§ se, ģe zemŊdŊlsk§ ļinnost bude sp²ġe samoz§sobitelsk§, 

pŚ²padnŊ s lok§ln²m vĨznamem. S ohledem na velikost pozemku a jeho kontext ve vztahu k 

okoln²mu prostŚed² je tak nutno posoudit, jak velkĨ chov je jeġtŊ moģno povolit. 

Z hlediska prostorov®ho uspoŚ§d§n² Đzemn² pl§n zpŚ²sŔuje oproti platn® legislativŊ 

podm²nky pro pod²l nezpevnŊnĨch ploch u nov® vĨstavby. Vyhl§ġka 501/2006 Sb. v§ģe 

nezastavitelnost ļ§sti plochy na zadrģov§n² deġŠovĨch vod. Pokud je toto vyŚeġeno jinĨm 

zpŢsobem, je moģn® v souladu se jmenovanou vyhl§ġkou zastavŊt i vŊtġ² ļ§st pozemku. Tomu 

Đzemn² pl§n pŚedch§z² a nezastavitelnost ļ§sti pozemku vyģaduje ve vġech pŚ²padech. To je 

ļinŊno s ohledem na typickou venkovskou, m²rnŊ rozvolnŊnou z§stavbu, doplnŊnou 

rozs§hlĨmi zahradami.  

Do podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² byla zahrnuta i podm²nka omezuj²c² vĨġku 

z§stavby, a to s ohledem na krajinnĨ r§z i na celkov® architektonick® vyznŊn² obce. Nov® 

vertik§ln² dominanty nejsou ģ§douc². VĨġkov® hladiny jsou d§ny maxim§ln²m poļtem dvou 

podlaģ² s podkrov²m bez nadezd²vky. PŚ²pustn® tak jsou i jednopodlaģn² domy s pŢdn² 

nadezd²vkou a obytnĨm podkrov²m.  

S ohledem na st§vaj²c² charakter z§stavby rodinnĨch domŢ v obci, kter® maj² zpravidla 

vĨġku maxim§lnŊ dvou nadzemn²ch podlaģ² s n²zkou pŢdn² nadezd²vkou a podkrov²m, a kterĨ 

je nutno povaģovat za hodnotu ¼zem², byl v r§mci podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

stanoven poģadavek na pŚizpŢsoben² vĨstavby st§vaj²c²mu charakteru s²dla. Definov§n je i 

poģadavek na realizaci vĨstavby samostatnŊ stoj²c²mi domy, pŚ²padnŊ dvojdomy, coģ je 

urļuj²c² z hlediska urbanistick®ho uspoŚ§d§n² st§vaj²c² z§stavby. Poģadavek na zachov§n² 

funkļnosti melioraļn²ho syst®mu vych§z² ze z§jmŢ ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, na 

jehoģ ¼kor bude vŊtġina nov® vĨstavby realizov§na. ShodnŊ s plochami BV byly formulov§ny 

pomŊry zastavitelnosti pozemku. 

SK ï plochy sm²ġen® obytn® ï komerļn² 
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Hlavn²m vyģit²m dan® plochy je komerļn² vyuģit² s pŚ²mŊs² bydlen². PŚedpokl§d§ se 

napŚ²klad zŚizov§n² penzionŢ s bydlen²m. Tyto plochy umoģŔuj² realizovat obļansk® vybaven² 

menġ²ho rozsahu, kter® je typick® pro venkovskou z§stavbu. Vymezuj² se tam, kde je 

pŚevl§daj²c²m vyuģit²m obļansk® vybaven², souļasnŊ ale plocha zajiġŠuje i bydlen² pro majitele 

ļi provozovatele, pŚ²padnŊ dalġ² n§jemn²ky. 

Podm²nky vyuģit² t®to plochy umoģŔuj² zachov§n² venkovsk®ho charakteru vĨstavby, 

vļetnŊ drobn® vĨrobn² funkce. PŚipuġtŊny jsou zahrady okrasn® i produkļn² jako tradiļn² 

souļ§st vġech obytnĨch ploch ve venkovsk®m prostŚed². Na ploġe se pŚedpokl§d§ z§sadn² 

pod²l podnikatelskĨch aktivit, vļetnŊ napŚ²klad podnik§n² v turistick®m ruchu. Ty mohou bĨt 

provozov§ny v samostatnĨch objektech nebo ve spoleļn®m objektu s bydlen²m. PŚipouġt² se 

tak i vznik ploch s pŚevahou komerļn²ho vyuģit² i s pŚ²padnĨmi d²lļ²mi vlivy na okoln² prostŚed². 

V tŊchto ploch§ch je nutn® poļ²tat s d²lļ²m naruġen²m obytn®ho prostŚed². PŚ²pustn§ je i 

souvisej²c² infrastruktura a doplŔkov® stavby, kter® jsou definov§ny neuzavŚenĨm vĨļtem. Ty 

zajiġŠuj² obsluģn® funkce pro funkci hlavn². PŚ²pustn§ jsou i dalġ² vyuģit², kter§ mohou m²t 

pŚ²znivĨ vliv na hlavn² vyuģit², nebo jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. technick§ infrastruktura). Na 

ploġe je v z§jmu rozvoje sluģeb v obci pŚipuġtŊna i veŚejn§ obļansk§ vybavenost, kter§ m§ 

obecnŊ pozitivn² vliv na civilizaļn² hodnoty s²dla. 

Podm²nŊnŊ se pŚipouġt² drobn§ chovatelsk§ ļinnost obdobnŊ jako u ploch SV. 

Obdobn® je i nepŚ²pustn® vyuģit² plochy a podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², neboŠ plocha 

je zpravidla zasazena v kontextu vĨstavby na ploch§ch SV ļi BV. 

Z hlediska prostorov®ho uspoŚ§d§n² Đzemn² pl§n zpŚ²sŔuje oproti platn® legislativŊ 

podm²nky pro pod²l nezpevnŊnĨch ploch u nov® vĨstavby. Vyhl§ġka 501/2006 Sb. v§ģe 

nezastavitelnost ļ§sti plochy na zadrģov§n² deġŠovĨch vod. Pokud je toto vyŚeġeno jinĨm 

zpŢsobem, je moģn® v souladu se jmenovanou vyhl§ġkou zastavŊt i vŊtġ² ļ§st pozemku. Tomu 

Đzemn² pl§n pŚedch§z² a nezastavitelnost ļ§sti pozemku vyģaduje ve vġech pŚ²padech. To je 

ļinŊno s ohledem na typickou venkovskou, m²rnŊ rozvolnŊnou z§stavbu, doplnŊnou 

rozs§hlĨmi zahradami.  

Do podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² byla zahrnuta i podm²nka omezuj²c² vĨġku 

z§stavby, a to s ohledem na krajinnĨ r§z i na celkov® architektonick® vyznŊn² obce. Nov® 

vertik§ln² dominanty nejsou ģ§douc². VĨġkov® hladiny jsou d§ny maxim§ln²m poļtem dvou 

podlaģ² s podkrov²m bez nadezd²vky. PŚ²pustn® tak jsou i jednopodlaģn² domy s pŢdn² 

nadezd²vkou a obytnĨm podkrov²m.  

S ohledem na st§vaj²c² charakter z§stavby rodinnĨch domŢ v obci, kter® maj² zpravidla 

vĨġku maxim§lnŊ dvou nadzemn²ch podlaģ² s n²zkou pŢdn² nadezd²vkou a podkrov²m, a kterĨ 

je nutno povaģovat za hodnotu ¼zem², byl v r§mci podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

stanoven poģadavek na pŚizpŢsoben² vĨstavby st§vaj²c²mu charakteru s²dla. Definov§n je i 

poģadavek na realizaci vĨstavby samostatnŊ stoj²c²mi domy, pŚ²padnŊ dvojdomy, coģ je 

urļuj²c² z hlediska urbanistick®ho uspoŚ§d§n² st§vaj²c² z§stavby. Poģadavek na zachov§n² 

funkļnosti melioraļn²ho syst®mu vych§z² ze z§jmŢ ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, na 

jehoģ ¼kor bude vŊtġina nov® vĨstavby realizov§na. ShodnŊ s plochami BV byly formulov§ny 

pomŊry zastavitelnosti pozemku. 

4.6.3 Plochy rekreace 

RI ï plochy staveb pro rodinnou rekreaci 



 

63 

Hlavn²m vyģit²m dan® plochy je individu§ln² pobytov§ rekreace. PŚedpokl§d§ se 

zejm®na zŚizov§n chat a v²kendovĨch domŢ, splŔuj²c²ch podm²nky staveb pro rekreaci 

stanovenĨch v platn® legislativŊ. 

Stanoven® pŚ²pustn® vyuģit² umoģŔuje zejm®na vytvoŚen² z§zem² pro plochy rekreace. 

UmoģnŊny jsou tak doplŔkov® stavby, kter® definuje platn§ legislativa, klubov§ zaŚ²zen² a 

sportoviġtŊ, kter§ maj² slouģit jako z§zem² pro rekreanty a m²sto pro jejich pŚ²padn® setk§v§n². 

PŚ²pustn§ je i souvisej²c² infrastruktura, vļetnŊ infrastruktury dopravn². PŚ²pustn§ jsou i dalġ² 

vyuģit², kter§ mohou m²t pŚ²znivĨ vliv na hlavn² vyuģit², nebo jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. 

technick§ infrastruktura). Na ploġe jsou v z§jmu pos²len² civilizaļn²ch hodnot obce pŚipuġtŊna 

i veŚejn§ prostranstv². 

Jako nepŚ²pustn® byly definov§ny nov® budovy umisŠovan® ve vzd§lenosti menġ², neģ 

25 m od hranice lesa, a to s ohledem na bezpeļnost. 

ShodnŊ s plochami BV byly formulov§ny pomŊry zastavitelnosti pozemku, s ohledem 

na rekreaļn² charakter je vġak vyģadov§n vŊtġ² pod²l nezpevnŊnĨch ploch schopnĨch 

zasakov§n². 

Do podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² byla zahrnuta i podm²nka omezuj²c² vĨġku 

z§stavby, a to s ohledem na krajinnĨ r§z i na celkov® architektonick® vyznŊn² obce. Nov® 

vertik§ln² dominanty nejsou ģ§douc². VĨġkov® hladiny jsou d§ny maxim§ln²m poļtem dvou 

podlaģ² s podkrov²m bez nadezd²vky. PŚ²pustn® tak jsou i jednopodlaģn² domy s pŢdn² 

nadezd²vkou a obytnĨm podkrov²m.  

 

4.6.4 Plochy obļansk®ho vybaven² 

OV ï veŚejn§ infrastruktura 

Plocha je vymezov§na pro obļansk® vybaven² prim§rnŊ pro potŚeby obļanŢ obce.  

PŚipouġt² se doplŔkov® stavby, kter® umoģŔuj² bezprobl®mov® vyuģ²v§n² obļansk®ho 

vybaven². Aby bylo umoģnŊno vyuģit² ostatn²ch prostor, pŚipouġt² se i drobn® komerļn² 

vybaven², kter® vhodnĨm zpŢsobem dopln² hlavn² vyuģit² objektu i pŚ²padn® byty. Jako vhodn® 

doplnŊn² uvedenĨch funkc² jsou pŚipuġtŊna dŊtsk§ hŚiġtŊ a mal§ sportoviġtŊ (tenis, volejbal 

atp.) a dalġ² funkce veŚejn®ho prostranstv². PŚ²pustn§ jsou i dalġ² vyuģit², kter§ mohou m²t 

pŚ²znivĨ vliv na hlavn² vyuģit², nebo jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. technick§ infrastruktura). 

Jako nepŚ²pustn® jsou definov§ny takov® stavby a zaŚ²zen², kter® by naruġovaly hlavn² 

vyuģit². T²m je zdŢraznŊno, ģe plocha m§ bĨt prim§rnŊ vyuģ²v§na pro obļansk® vybaven² a 

veġker® ostatn² funkce se tomuto vyuģit² mus² podŚ²dit. 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² byly s ohledem na konkr®tn² vymezen® plochy 

formulov§ny pouze v rozsahu omezen² vĨġky staveb dvŊma nadzemn²mi podlaģ²mi bez pŢdn² 

nadezd²vky. 

OM ï komerļn² zaŚ²zen² mal§ a stŚedn² 

Plochy se vymezuj² pro zajiġtŊn² obsluhy ¼zem² sluģbami komerļn²ch subjektŢ. 

PŚ²pustn® jsou doplŔkov® stavby, kter® slouģ² jako z§zem² k objektu hlavn²ho vyuģit² a 

jsou potŚebn® pro zajiġtŊn² jeho fungov§n². PŚ²pustn® je i zŚizov§n² veŚejnĨch prostranstv², 

kter§ budou slouģit pŚedevġ²m jako z§zem² komerļn²ch zaŚ²zen². To plat² i pro plochy pro sport 
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a dŊtsk§ hŚiġtŊ. PŚ²pustn§ jsou i dalġ² vyuģit², kter§ mohou m²t pŚ²znivĨ vliv na hlavn² vyuģit², 

nebo jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. technick§ infrastruktura). 

Jako nepŚ²pustn® jsou definov§ny takov® stavby a zaŚ²zen², kter® by naruġovaly hlavn² 

vyuģit². T²m je zdŢraznŊno, ģe plocha m§ bĨt prim§rnŊ vyuģ²v§na pro obļansk® vybaven² a 

veġker® ostatn² funkce se tomuto vyuģit² mus² podŚ²dit. 

S ohledem na konkr®tn² stavbu, pro niģ byla plocha OM vymezena, byly stanoveny i 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², kter® neumoģŔuj² jej² dalġ² zvyġov§n², s vĨjimkou zŚ²zen² 

podkrov². T²m by st§vaj²c² stavba l®pe zapadla do celkov®ho vĨrazu s²dla. S ohledem na 

polohu uprostŚed n§vsi by vġak nebylo ģ§douc² jej² zvyġov§n² o dalġ² podlaģ², a to i pŚesto, ģe 

v okoln² z§stavbŊ se vyskytuj² i dvou aģ tŚ²podlaģn² objekty.  

OS ï tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² 

Plochy slouģ² pŚedevġ²m pro zajiġtŊn² sportovn²ho vyģit² obyvatel obce a jej²ch 

n§vġtŊvn²kŢ. K tomu ¼ļelu mohou bĨt zŚizov§na hŚiġtŊ a jin§ sportoviġtŊ, vļetnŊ nezbytn®ho 

z§zem² pro setk§v§n² sportovcŢ ļi n§vġtŊvn²kŢ a zajiġŠov§n² sportovn²ch akc². DoplŔkovŊ 

k hlavn²mu vyuģit² jsou pak pŚipuġtŊna drobn§ komerļn² zaŚ²zen², kter§ maj² slouģit pŚedevġ²m 

n§vġtŊvn²kŢm sportovn²ch zaŚ²zen². Vzhledem k veŚejn® povaze danĨch ploch je moģn® 

zŚizovat i veŚejn§ prostranstv² a veŚejnou zeleŔ. Pro ¼ļely pŚ²stupu nebo ¼prav st§vaj²c²ch 

komunikac² se pŚipouġt² zŚizov§n² m²stn²ch komunikac², pro potŚeby n§vġtŊvn²kŢ dan® plochy 

je moģno zŚ²dit i parkoviġtŊ. PŚ²pustn§ jsou i dalġ² vyuģit², kter§ mohou m²t pŚ²znivĨ vliv na 

hlavn² vyuģit² nebo jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. technick§ infrastruktura a z§zem² sportoviġŠ). 

Omezena byla maxim§ln² vĨġka pŚ²pustnĨch staveb, a to na dvŊ nadzemn² podlaģ². 

OX ï obļansk® vybaven² specifick® 

Plocha je vymezena pro chovatelskou stanici se zamŊŚen²m na vzdŊl§v§n². Jedn§ se 

o stabilizovanou plochu s chovem zvŊŚe. Plocha je pŚ²pustn§ n§vġtŊvn²kŢm, zejm®na ġkoln²m 

vĨprav§m. Pro zajiġtŊn² kvalitn²ho chovu bez negativn²ch dopadŢ na okoln² z§stavbu je nutn® 

zŚ²zen² kvalitn²ho z§zem². 

PŚipouġt² se doplŔkov® stavby, kter® umoģŔuj² bezprobl®mov® vyuģ²v§n² obļansk®ho 

vybaven². SouļasnŊ jsou zde pŚ²pustn® stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech, coģ umoģŔuje 

trvalou pŚ²tomnost chovatele. SouļasnŊ toto vyuģit² vych§z² z historick®ho urļen² dan® plochy 

a respektuje pŢvodn² urļen² jedn® ze staveb na pozemku. Pro zajiġtŊn² vzdŊl§vac²ho 

charakteru dan® plochy se pŚipouġt² umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² veŚejn®ho obļansk®ho 

vybaven². PŚedpokl§d§ se napŚ. umisŠov§n² konferenļn²ch, resp. vyuļovac²ch m²stnost², kde 

budou prezentov§ny skuteļnosti souvisej²c² s prezentovanou zvŊŚ² a zpŢsoby jej²ho chovu. 

Pro zajiġtŊn² vyhovuj²c²ho vyuģit² plochy a napŚ. um²stŊn² odstavnĨch parkovac²ch st§n² pro 

n§vġtŊvn²ky se pŚipouġt² na ploġe i zŚizov§n² veŚejnĨch prostranstv², doplŔkovŊ pak vzhledem 

k zamŊŚen² na ġkoln² ml§deģ i dŊtsk§ hŚiġtŊ. PŚ²pustn® jsou drobn® vodn² toky i plochy, kter® 

mohou slouģit jako okrasn® i pro zajiġtŊn² vhodn®ho prostŚed² pro chovanou zvŊŚ. 

Aby Đzemn² pl§n pŚedeġel riziku stŚetŢ s okoln² vĨstavbou, je jako nepŚ²pustn® vyuģit² 

uvedeno umisŠov§n² staveb pro chov zvŊŚe, kter§ by svĨmi zvukovĨmi nebo pachovĨmi projevy 

obtŊģovala okoln² rezidenty.  

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² byly formulov§ny shodnŊ s plochami BV. 
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4.6.5 Plochy dopravn² infrastruktury 

DZ ï dopravn² infrastruktura ï ģelezniļn² 

Plochy DZ se vymezuj² pro dr§hu a s n² souvisej²c² stavby a zaŚ²zen². Vymezov§ny 

jsou, aby zajistily bezprobl®movĨ provoz na ģeleznici. 

KromŊ dr§ģn²ch staveb a zaŚ²zen² a ploch nezbytnĨch pro provoz ģeleznice se pŚipouġt² 

i vyuģit² pro komerļn² obļansk® vybaven². Vzhledem k mal®mu vyuģit² n§draģn²ch objektŢ a 

ploch je ¼ļeln® umoģnit jejich vyuģit², kter® nebude v konfliktu s vyuģit²m hlavn²m. SouļasnŊ 

se pŚipouġt² i zŚizov§n² bytŢ, ovġem vĨhradnŊ v r§mci dr§ģn²ch staveb. Nov® bytov® stavby tak 

pŚipuġtŊny nejsou. PŚipuġtŊny jsou i stavby skladŢ. Ty jsou pro n§kladn² ģelezniļn² dopravu 

nezbytnou podm²nkou. PŚ²pustn§ jsou i dalġ² vyuģit², kter§ mohou m²t pŚ²znivĨ vliv na hlavn² 

vyuģit², nebo jsou pro nŊj nezbytn§ (zejm. technick§ infrastruktura). 

Podm²nŊnŊ jsou pŚipuġtŊny i vĨrobn² objekty, ovġem pouze za pŚedpokladu, ģe budou 

m²t negativn² vliv na provoz na ģeleznici. T²m je d§le umoģŔov§no vyuģ²v§n² nepotŚebnĨch 

dr§ģn²ch objektŢ a ploch. Pro vĨrobn² objekty pŚitom bl²zkost ģeleznice nepŚedstavuje 

pŚek§ģku, naopak mŢģe bĨt s vĨhodou vyuģita pro transport vĨrobkŢ. Podm²nŊnŊ pŚipuġtŊny 

jsou i prvky veŚejn®ho obļansk®ho vybaven², ovġem pouze za pŚedpokladu, ģe jejich provozu 

nebude vadit bl²zkost ģeleznice. 

V r§mci podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² byla omezena maxim§ln² vĨġka 

pŚ²pustnĨch staveb na dvŊ nadzemn² podlaģ² bez pŢdn² nadezd²vky, coģ odpov²d§ tradiļn² 

venkovsk® z§stavbŊ. 

DS ï dopravn² infrastruktura ï silniļn² 

Plochy silnic se vymezuj² pod silnicemi. Slouģ² pro zajiġtŊn² dopravy, a to jak tranzitn², 

tak m²stn².  

Na ploġe mohou bĨt zajiġŠov§ny i funkce souvisej²c² s bezpeļnost² a plynulost² 

silniļn²ho provozu, vļetnŊ zŚizov§n² chodn²kŢ a pŚ²padnŊ i odstavnĨch ploch a zastavovac²ch 

p§sŢ autobusŢ, neboŠ vymezov§n² samostatnĨch ploch pro tyto funkce nen² ¼ļeln® a n§leģ² 

do podrobnŊjġ² dokumentace. Pokud to bude nezbytn®, je moģn® ke zlepġen² podm²nek pro 

silniļn² provoz vyuģ²t i nŊkter® z ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², na nichģ je toto 

pŚipuġtŊno. Nen² tedy nutn® pro d²lļ² ¼pravy silniļn² s²tŊ mŊnit vyuģit² dotļenĨch ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², postaļ² vypracov§n² podrobnŊjġ² dokumentace. Plochy silniļn² 

budou vyuģ²v§ny i pro zajiġtŊn² veden² technick® infrastruktury, pokud to jejich charakter 

umoģn², a pro zŚizov§n² doprovodn® zelenŊ cest. 

DSg ï dopravn² infrastruktura ï gar§ģe 

Plochy se vymezuj² pro samostatnŊ stoj²c² gar§ģe, zpravidla um²stŊn® na veŚejnĨch 

prostranstv²ch, kter® nemohou bĨt zahrnuty do pŚ²pustn®ho vyuģit² dan® plochy. Jedn§ se o 

mal® plochy, ¼ļelovŊ vymezen® pro konkr®tn² stavby. Proto je jejich pŚ²pustn® a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustn® vyuģit² relativnŊ omezeno na nejnezbytnŊjġ² prvky. Jako nepŚ²pustn® jsou 

vyjmenov§ny parkovac² domy. Plochy DSg maj² slouģit pro individu§ln² odstavov§n² vozidel, 

tj. jednotliv® gar§ģe, pŚ²padnŊ ŚadovŊ uspoŚ§dan®. Vznik parkovac²ch domŢ, kde je pŚ²stup k 

jednotlivĨm gar§ģ²m, gar§ģovĨm ļi parkovac²m st§n²m pod spoleļnou stŚechou, je neģ§douc² 

s ohledem na charakter vĨstavby. Vzhledem k velikosti vymezenĨch ploch nen² tato varianta 

ani re§lnŊ moģn§. S t²m souvis² i poģadavek na jednopodlaģn² uspoŚ§d§n². 
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4.6.6 Plochy technick® infrastruktury 

TI ï technick§ infrastruktura ï inģenĨrsk® s²tŊ 

Plochy inģenĨrskĨch s²t² se vymezuj² pro vĨznamn® stavby a zaŚ²zen² technick® 

infrastruktury. VŊtġina staveb a zaŚ²zen² technick® infrastruktury bude zŚizov§na v r§mci 

pŚ²pustn®ho ļi podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² ostatn²ch ploch. Na ploch§ch inģenĨrskĨch s²t² 

je technick§ infrastruktura prioritn² a veġker® dalġ² funkce se j² mus² podŚ²dit. PŚ²pustn® je 

pouze vyuģit², kter® je nezbytn® pro provoz technick® infrastruktury a jej² zapojen² do s²dla. 

TO ï plochy pro stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady 

Plochy pro stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady se vymezuj² pouze pro doļasn® 

ukl§d§n² a manipulaci s odpadem, kterĨ bude n§slednŊ vyv§ģen mimo ¼zem² obce. Jednat se 

mŢģe o sbŊrnĨ dvŢr, pŚ²padnŊ kompost§rnu. Kompost§rnu lze v kategorii mal§ zaŚ²zen² 

provozovat jen na z§kladŊ kladn®ho vyj§dŚen² obecn²ho ¼Śadu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² 

podle Ä 79 odst. 4 p²sm. d) a v souladu se zvl§ġtn²mi pr§vn²mi pŚedpisy na ochranu zdrav² lid² 

a ģivotn²ho prostŚed². Uvaģovan§ kompost§rna je z hlediska z§kona o ovzduġ² stacion§rn²m 

zdrojem zneļiġŠov§n². Na z§kladŊ celkov® projektovan® kapacity bude zdroj zaŚazen mezi 

vyjmenovan® ļi nevyjmenovan® zdroje, dle pŚ²lohy ļ. 2 z§kona. Pro minimalizaci vzniku emis² 

(TZL, amoniaku, methanu a pachovĨch l§tek) je nezbytn® zvolit nejlepġ² vhodnou technologii 

kompostov§n² a spr§vnŊ dodrģovat technologick® postupy. V pŚ²padŊ um²stŊn² novĨch 

spalovac²ch zdrojŢ v pl§novan® obytn® z§stavbŊ je poģadov§no vyt§pŊn² plynov®, elektrick® 

ļi tepeln§ ļerpadla. Od roku 2022 je platnĨ z§kaz provozu kotlŢ 1. a 2. emisn² tŚ²dy (bude 

moģn® provozovat pouze kotle, kter® splŔuj² minim§lnŊ 3. emisn² tŚ²du). Pro zajiġtŊn² obsluhy 

are§lu mohou bĨt zŚizov§ny provozn² objekty a gar§ģe, manipulaļn² objekty, odstavn§ st§n². 

Tyto stavby vġak mohou bĨt zŚizov§ny vĨhradnŊ s vazbou na provoz sbŊrn®ho dvora.  

V r§mci podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² je stanovena vĨġkov§ regulace staveb. Ta 

se odkazuje na stavby st§vaj²c². Navyġov§n² staveb by pŢsobilo negativnŊ ve vztahu k 

z§stavbŊ obce. Plocha leģ² pŚi vjezdu do obce a dominantn² stavby by tak mohly pŢsobit 

ruġivĨm dojmem.  

4.6.7 Plochy vĨroby a skladov§n² 

VZ ï vĨroba a skladov§n² ï zemŊdŊlsk§ vĨroba 

Hlavn² vyuģit² pŚipouġt² umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² nezbytnĨch zemŊdŊlskou vĨrobu. 

PŚi povolov§n² staveb na t®to ploġe mus² bĨt br§n zŚetel i na vliv z§mŊru na okoln² plochy 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Jako pŚ²pustn® umoģŔuje Đzemn² pl§n zŚizov§n² objektŢ pŚidruģen® vĨroby, zejm®na 

pro opravu zemŊdŊlskĨch strojŢ a jejich uskladnŊn², pŚ²padnŊ objektŢ pro zpracov§n² a prodej 

produktŢ zemŊdŊlstv². PŚipuġtŊny jsou tak i objekty obļansk®ho vybaven², a to vļetnŊ 

administrativy s ohledem na nutnost zajistit chod plochy zemŊdŊlsk® vĨroby. Objekty 

administrativy by mŊly prim§rnŊ slouģit rovnŊģ zemŊdŊlsk® vĨrobŊ, tento poģadavek vġak nen² 

v Đzemn²m pl§nu pŚ²mo uplatnŊn. SouļasnŊ se pŚipouġt² stavby a zaŚ²zen² komerļn²ho 

obļansk®ho vybaven², coģ reflektuje i souļasnĨ z§mŊr na budouc² provozov§n² jezdeck®ho 

sportu na dan® ploġe. PŚ²pustn® jsou d§le i plochy zelenŊ, ģ§douc² je zejm®na zeleŔ izolaļn² 

po obvodu vĨrobn² plochy. Pro potŚeby zamŊstnancŢ are§lu je moģn® zde vybudovat i sluģebn² 

byty, pŚ²padnŊ ubytovny. PŚ²pustn§ je i technick§ infrastruktura pro potŚeby spr§vn²ho ¼zem² 
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obce. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ je i ostatn² technick§ infrastruktura, kter§ nenaruġ² hlavn² vyuģit². 

Na ploġe je tak moģn® zŚizovat napŚ²klad sol§rn² elektr§rny, pokud slouģ² pro potŚebu vĨroby 

na dan® ploġe nebo i pro dod§vky do s²tŊ, pokud to nenaruġ² pŚevaģuj²c² zemŊdŊlsk® vyuģit² 

pozemkŢ. Jedn§ se tedy zejm®na o stŚeġn² sol§rn² panely. 

Z hlediska podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² je stanovena maxim§ln² vĨġka staveb, 

aby nedoch§zelo ke vzniku neģ§douc²ch dominant. PŚipouġt² se stavby do 15 metrŢ, coģ 

vyhov² pro vĨġku vŊtġiny typickĨch zemŊdŊlskĨch objektŢ. Vzhledem k povaze zemŊdŊlsk® 

vĨroby a s ohledem na um²stŊn² plochy vŢļi s²dlu nen² pŚipuġtŊna vĨjimka pro specifick® 

zemŊdŊlsk® stavby a zaŚ²zen², jako jsou napŚ²klad sila. PŚedpokl§d§ se vĨhradnŊ umisŠov§n² 

st§j², skladovac²ch objektŢ a dalġ²ch staveb nezbytnĨch pro chov kon². Aby se pŚedeġlo 

nadmŊrn®mu zahuġŠov§n² staveb na dan® ploġe, byl stanoven poģadavek na pomŊr 

zastavŊn® plochy k celkov® ploġe. Ten je benevolentnŊjġ² neģ u staveb pro bydlen², a to s 

ohledem na niģġ² poģadavky na kvalitu prostŚed². 

VD ï vĨroba a skladov§n² ï drobn§ a Śemesln§ vĨroba 

Hlavn² vyuģit² pŚipouġt² zŚizov§n² d²len a vĨrobn²ch hal v rozsahu malovĨroby, Śemesln® 

ļi pŚidruģen® vĨroby. Hlavn², pŚ²pustn® i podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² je vymezeno s ohledem 

na malĨ rozsah ¼zem² zahrnut®ho do plochy VD. 

Jako pŚ²pustn® Đzemn² pl§n uv§d² drobn® komerļn² obļansk® vybaven². To je 

pŚipuġtŊno zejm®na s ohledem na moģnost pŚ²m®ho prodeje vĨrobkŢ, vznikaj²c²ch na dan® 

ploġe. S ohledem na malovĨrobn² charakter plochy se mŢģe jednat o podstatnĨ distribuļn² 

kan§l, kterĨ nebude m²t vĨznamnĨ negativn² vliv na sv® okol². UmoģnŊna je stavba skladŢ, 

prim§rnŊ pro uskladnŊn² vĨrobkŢ zhotovenĨch na dan® ploġe nebo surovin nezbytnĨch k jejich 

zhotoven². Đzemn² pl§n vġak vyuģit² skladŢ nelimituje, skladov® objekty mohou fungovat i jako 

extern² pro jin® provozovny. KromŊ skladŢ jsou pŚipuġtŊny i objekty pro uskladnŊn² techniky, 

vļetnŊ gar§ģ². PŚedpokl§d§ se, ģe na dan® ploġe budou gar§ģov§ny a v r§mci gar§ģ² pŚ²padnŊ 

i opravov§ny vĨrobn² stroje. Pro ¼ļely dan® plochy i ostatn²ho ¼zem² je d§le pŚ²pustn® 

zŚizov§n² odstavnĨch a manipulaļn²ch ploch, pŚ²padnŊ ¼ļelovĨch komunikac². Jejich zŚizov§n² 

je pro danĨ typ plochy nezbytn®, potŚeba vzniku nov® ¼ļelov® komunikace mŢģe v ¼zem² 

vzniknout i pro ostatn² plochy. Jako doplnŊk k hlavn²mu vyuģit² pak mohou bĨt zŚizov§ny 

administrativn² objekty. To je pŚipuġtŊno s ohledem na administrativn² ļinnosti nezbytn® pro 

provoz dan® vĨrobn² plochy.  

PŚ²pustn® jsou d§le i plochy zelenŊ, ģ§douc² je zejm®na zeleŔ izolaļn² po obvodu 

vĨrobn² plochy. Pro potŚeby zamŊstnancŢ are§lu je moģn® zde vybudovat i sluģebn² byty, 

pŚ²padnŊ ubytovny. Đzemn² pl§n stanovuje, ģe ubytovny budou zŚizov§ny pro potŚeby 

zamŊstnancŢ are§lu, nemŊlo by tak doch§zet k situaci, kdy budou zŚizov§ny ubytovny bez 

vztahu k vĨrobŊ na dan® ploġe. PŚ²pustn§ je i technick§ infrastruktura pro potŚeby zastavŊn®ho 

¼zem² obce. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ je i ostatn² technick§ infrastruktura, kter§ nenaruġ² hlavn² 

vyuģit². Na ploġe je tak moģn® zŚizovat napŚ²klad sol§rn² elektr§rny, pokud slouģ² pro potŚebu 

vĨroby na dan® ploġe nebo i pro dod§vky do s²tŊ, pokud to nenaruġ² pŚevaģuj²c² zemŊdŊlsk® 

vyuģit² pozemkŢ. Jedn§ se tedy zejm®na o stŚeġn² sol§rn² panely. 

Podm²nky pŚ²pustn®ho vyuģit² se omezuj² na limitaci maxim§ln² vĨġky budov. Vzhledem 

k tomu, ģe se plochy nach§zej² v zastavŊn®m ¼zem² s vazbou na ostatn² vĨrobn² plochy i na 

plochy bydlen², je omezen² vĨġky v z§jmu zachov§n² vĨrazu s²dla a jeho zapojen² do krajiny. 

VĨġka 15 m je stanovena s ohledem na st§vaj²c² stavby na ploġe a zejm®na na postaven² 

are§lu pŚi vjezdu do obce, kde by vysok® stavby pŢsobily vĨznamnŊ negativn²m dojmem. Aby 
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se pŚedeġlo nadmŊrn®mu zahuġŠov§n² staveb na dan® ploġe, byl stanoven poģadavek na 

pomŊr zastavŊn® plochy k celkov® ploġe. Ten je benevolentnŊjġ² neģ u staveb pro bydlen², a 

to s ohledem na menġ² n§roky na prostŚed² vyplĨvaj²c² z absence pobytov® a rekreaļn² funkce. 

4.6.8 Plochy veŚejnĨch prostranstv² 

PV ï veŚejn® prostranstv² 

Podm²nky vyuģit² ploch veŚejnĨch prostranstv² jsou stanoveny tak, aby mohla plnit 

vġechny sv® ¼ļely, tedy zejm®na dopravn², shromaģŅovac² a s²dlotvornou. PŚipuġtŊny nebyly 

takov® stavby a vyuģit², kter® by tyto funkce naruġovaly nebo omezovaly veŚejnĨ charakter 

m²sta. PŚipuġtŊn²m drobnĨch prvkŢ komerļn² obļansk® vybavenosti je umoģnŊno napŚ²klad 

provozov§n² trhŢ. D§le jsou pŚipuġtŊny stavby a zaŚ²zen², kter® podporuj² dopravn² a 

shromaģŅovac² funkci prostranstv². Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou stavby, kter® maj² pŚ²mĨ vztah 

k veŚejn®mu prostranstv², svĨm rozsahem by vġak mohly v urļitĨch situac²ch ohrozit veŚejn® 

uģ²v§n² plochy. PŚipuġtŊna jsou tak napŚ²klad sportoviġtŊ, nesm² se vġak jednat o uzavŚen® 

sportovn² are§ly. Pro ty je nutn® vymezit samostatnou plochu s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ je i ļ§steļn§ privatizace veŚejn®ho prostranstv², ovġem pouze v 

pŚ²padech, kdy lze tuto privatizaci povaģovat za vydrģenou. Doch§z² tak k n§pravŊ historickĨch 

nepŚesnost². V pŚ²padŊ z§jmu pak mŢģe bĨt ļ§st veŚejn®ho prostranstv² uģ²v§na i nad§le jako 

soukromĨ prostor. NepŚ²pustn® jsou vġak veġker® dalġ² stavby, kter® by naruġily veŚejnĨ 

charakter dan®ho prostranstv². T²m by bylo vĨznamnĨm zpŢsobem naruġeno hlavn² vyuģit², 

coģ by mŊlo negativn² dopady na celkov® uspoŚ§d§n² s²dla. 

ZV ï veŚejn§ zeleŔ 

Podm²nky vyuģit² jsou obdobn®, jako u veŚejnĨch prostranstv², menġ² dŢraz je vġak 

kladen na dopravn² funkci, vŊtġ² naopak na funkci s²dlotvornou. Jedn§ se o plochy, kde bude 

pŚevaģovat parkovŊ upraven® veŚejn® prostranstv². Dopravn² funkce bude minimalizov§na. 

4.6.9 Plochy zelenŊ 

ZO ï zeleŔ ochrann§ a izolaļn² 

Đļelem zelenŊ je odclonit vz§jemnŊ dvŊ plochy nebo prostory s rozd²lnĨm vyuģit²m, 

kter® na sebe mohou m²t negativn² vliv. Jedn§ se zpravidla o relativnŊ ¼zk® pruhy zelenŊ, 

proto je ġk§la pŚ²pustn®ho vyuģit² omezen§. V opaļn®m pŚ²padŊ by mohlo doch§zet k naruġen² 

funkce ochrann® a izolaļn² zelenŊ. Pouze podm²nŊnŊ pŚ²pustn® tak jsou vĨznamnŊjġ² 

komunikace, u nichģ je pŚ²pustn® kŚ²ģen² s vymezenou ochrannou a izolaļn² zelen², nebo 

stavby a opatŚen² pro ochranu zastavŊn®ho ¼zem². V tomto pŚ²padŊ se pŚedpokl§d§, ģe stavby 

nebudou svĨm charakterem ruġit funkci ochrann® a izolaļn² zelenŊ. MŊlo by se tedy jednat o 

pŚ²kopy nebo zemn² valy bez vĨraznĨch zpevnŊnĨch ploch, kter® by br§nily rŢstu vegetace.  

V podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n² je stanoven poģadavek, kterĨ omezuje vĨġku 

ochrann® a izolaļn² zelenŊ pod vrchn²m veden²m elektrick® energie, aby nedoch§zelo k 

naruġov§n² technick® infrastruktury. 

ZS ï zeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ 

ZeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ se samostatnŊ vymezuje, pouze pokud se jedn§ 

o vĨznamnĨ prvek v utv§Śen² s²dla. V ostatn²ch pŚ²padech bĨv§ souļ§st² ostatn²ch ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Na ploġe se pŚipouġt² zŚizov§n² staveb, kter® jsou nezbytn® 
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nebo ¼ļeln® pro vyuģ²v§n² zahrad. Respektov§no je i uģitkov® pojet² zahrad. PŚ²pustn® je na 

pozemku zahrady i um²stŊn² rekreaļn²ho objektu, pokud jeho zastavŊn§ plocha nepŚes§hne 

25 m2 a jeho zŚ²zen² neomez² vĨraznĨm zpŢsobem hlavn² vyuģit². Maxim§ln² vĨmŊra 25 m2 

byla stanovena s ohledem na Stavebn² z§kon, kterĨ umoģŔuje obdobnou stavbu umisŠovat na 

pozemku bez ohl§ġen² nebo stavebn²ho povolen². Na ploġe nen² moģn® umisŠovat vŊtġ² 

mnoģstv² takovĨchto objektŢ, aby nedoch§zelo ke vzniku neģ§douc²ch zahr§dk§ŚskĨch koloni². 

Stanoven byl proto i maxim§ln² pod²l zpevnŊnĨch ploch (ploch neumoģŔuj²c²ch vsakov§n² 

deġŠovĨch vod). T²m Đzemn² pl§n pŚedch§z² nadmŊrn®mu zastavov§n² zahrad pŚ²pustnĨmi a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨmi stavbami. V r§mci podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² je stanoveno 

maxim§lnŊ 20% zastavŊn² pozemku. T²mto opatŚen²m je chr§nŊna pŚevaģuj²c² funkce plochy 

pro zeleŔ, souļasnŊ je vġak st§le umoģnŊno umisŠov§n² pŚ²pustnĨch staveb, napŚ. zpevnŊn² 

komunikac², zahradn² baz®ny, kŢlny, stodoly atp. 

NK ï krajinn§ zeleŔ 

Plochy krajinn® zelenŊ se zŚizuj² na nelesn²ch pozemc²ch, pŚev§ģnŊ pro vzrostlou zeleŔ 

stromov®ho charakteru. Tyto plochy maj² dŢleģitou ekostabilizaļn², protierozn², estetickou a 

vodohospod§Śskou funkci a je dŢleģit® je v krajinŊ zachovat a v r§mci moģnost² zŚizovat, 

pŚ²padnŊ rozġiŚovat. Z ostatn²ch vyuģit² se umoģŔuje umisŠov§n² staveb pŚ²mo souvisej²c² s 

¼drģbou tŊchto ploch. PŢjde pŚedevġ²m o krmelce a posedy. Plochy maj² plnit ve vŊtġinŊ 

pŚ²padŢ i protierozn² funkci, proto se pŚipouġt² stavby a opatŚen² proti ġkodlivĨm ¼ļinkŢm 

pŚ²valovĨch vod. Vodn² toky a plochy jsou rovnŊģ pŚ²pustn®, neboŠ mohou bĨt souļ§st² ploch 

vzrostl® zelenŊ. Ta tak mŢģe tvoŚit bŚehov® porosty menġ²ch vodn²ch tokŢ a vodn²ch ploch. 

PŚ²pustn® mus² bĨt i komunikace, aby byla zajiġtŊna fyzick§ prostupnost krajiny, a s²tŊ 

technick® infrastruktury, napŚ²klad vodovodn² nebo elektrick® veden². S ohledem na rekreaļn² 

potenci§l jsou podm²nŊnŊ pŚipuġtŊny doļasn® stavby pro mŊkkou turistiku (informaļn² tabule, 

pŚ²stŚeġky, odpoļ²vadla, vyhl²dkov® ploġiny a vŊģe apod.). Pouze vĨjimeļnŊ lze pŚipouġtŊt 

takov® funkce, kter® by mohly vĨznamnĨm zpŢsobem naruġit hlavn² vyuģit² s jeho 

pŢdoochrannou a ekologickou funkc². Souļ§st² pŢdoochrann® funkce je i zadrģov§n² vody v 

krajinŊ a s n²m spojen® zpomalov§n² odtoku. Proto jsou vylouļeny ¼pravy vodn²ch tokŢ, kter® 

by mŊly opaļnou funkci. 

4.6.10 Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

VV ï plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

Hlavn² vyuģit² (vodn² n§drģe a toky vļetnŊ bŚehovĨch porostŢ) je doplnŊno pŚ²pustnĨm 

vyuģit²m, kter® umoģŔuje zbudovat z§zem² pro provoz zejm®na vodn²ch ploch. Plochy vodn² a 

vodohospod§Śsk® ļasto zahrnuj² nejenom samotnou vodn² plochu, ale i plochy bŚehŢ. Proto je 

pŚ²pustn® i vyuģ²v§n² tŊchto bŚehovĨch ļ§st², a to pŚev§ģnŊ pro zeleŔ, nepobytovou rekreaci 

nebo pozemn² komunikace. T²m je umoģnŊno plnohodnotn® vyuģ²v§n² vodn²ch ploch a tokŢ). 

NepŚ²pustn® jsou takov® stavby a zaŚ²zen², kter® by negativnŊ ovlivŔovaly hlavn² vyuģit². Do 

toho spad§ i oplocov§n² pozemkŢ. To je dŢleģit® zejm®na s ohledem na Knov²zskĨ potok, kde 

je nutn® ponechat pŚ²stupnĨ pruh pro obhospodaŚov§n² toku. Oplocov§n² je nepŚ²pustn® i u 

plochy rybn²ka. Zbudov§n² z§bradl² kolem vodn² plochy to vġak nebr§n². 

4.6.11 Plochy zemŊdŊlsk®  

NZo ï plochy zemŊdŊlsk® ï orn§ pŢda 
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Plochy zemŊdŊlsk® ï orn§ pŢda jsou vymezeny zejm®na pro plochy orn® pŢdy, 

pŚiļemģ s ohledem na mŊn²c² se potŚeby trhu je pŚipuġtŊno jejich dalġ² zemŊdŊlsk® vyuģit², 

pŚ²padnŊ zalesnŊn². Vzhledem k moģnĨm potŚeb§m obce Đzemn² pl§n pŚipouġt² i nŊkter§ dalġ² 

vyuģit², zejm®na protierozn², turistick®, vodohospod§Śsk®, ekostabilizaļn² nebo infrastrukturn² 

povahy.  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou stavby dopravn² infrastruktury nad r§mec pŚ²pustn®ho 

vyuģit², a to v pŚ²padŊ, ģe se jedn§ o odstranŊn² st§vaj²c²ch dopravn²ch z§vad. To umoģŔuje 

prov§dŊt ¼drģbu a odstraŔov§n² z§vad bez nutnosti zmŊn Đzemn²ho pl§nu. Um²sŠov§n² 

technick® infrastruktury nad r§mec pŚ²pustn®ho vyuģit² je na orn® pŢdŊ rovnŊģ moģn®, ale 

pouze v pŚ²padŊ, ģe nebude m²t negativn² vliv na vyjmenovan® aspekty. T²m je zabr§nŊno 

umisŠov§n² nepŚimŊŚenĨch infrastrukturn²ch staveb. Ty mohou bĨt umisŠov§ny pouze na 

z§kladŊ posouzen² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac². Naopak je takto umoģnŊno umisŠov§n² 

takovĨch infrastrukturn²ch staveb, kter® jsou nezbytn® a vĨraznĨm zpŢsobem do krajiny 

nezasahuj², jako napŚ²klad kabelov§ veden² s²t² technick® infrastruktury, pŚ²padnŊ i nadzemn² 

veden² vysok®ho napŊt². Đpravy vodn²ch tokŢ jsou pŚipuġtŊny s tou podm²nkou, ģe nesm² 

zpŢsobovat zrychlen² odtoku vody z krajiny. DŢvodem je zejm®na protipovodŔov§ ochrana, 

ale i zlepġen² kvality podzemn²ch vod. ObecnŊ nepŚ²pustn® je sniģov§n² ekologick® stability 

krajiny, kter® je moģn® zpŢsobit ruġen²m prvkŢ roztrouġen® zelenŊ. 

Jako nepŚ²pustn® vyuģit² jsou stanoveny ļinnosti, kter® by d§le sniģovaly ekologickou 

stabilitu krajiny a zpŢsobovaly zhorġov§n² pŢdn²ch pomŊrŢ, zejm®na pŢdn² eroze. 

NZt ï plochy zemŊdŊlsk® ï travn² porosty 

Plochy zemŊdŊlsk® travn² porost jsou urļeny k extenzivn² zemŊdŊlsk® vĨrobŊ, 

pŚedevġ²m na seno a pŚ²padnŊ p²cniny.  Jedn§ se o plochy, kde by intenzivn² obhospodaŚov§n², 

obdobn® jako u ploch orn® pŢdy, vedlo k negativn²m dŢsledkŢm v podobŊ zrychlen® pŢdn² 

eroze a zhorġov§n² povodŔov® situace v obci. Urļeny byly na z§kladŊ odborn®ho posudku. 

V ostatn²ch bodech, kromŊ hlavn²ho vyuģit², je u ploch travn²ch porostŢ vyuģit² 

stanoveno obdobnŊ, jako u ploch orn® pŢdy. Obdobn® jsou i dŢvody pro stanoven² podm²nek 

vyuģit². 

4.6.12 Plochy lesn² 

NL ï plochy lesn² 

Plochy lesn² jsou vymezeny v souladu s katastr§ln²m druhem pozemku (lesn² 

pozemek). Podm²nky pro vyuģit² lesn²ch ploch jsou stanoveny tak, aby byla zajiġtŊna 

maxim§ln² ochrana lesa pŚed ruġivĨmi vlivy. S vĨjimkou s²t² technick® infrastruktury Đzemn² 

pl§n na tŊchto ploch§ch pŚipouġt² pouze stavby a vyuģit², kter® maj² vazbu na produkļn² i 

mimoprodukļn² funkce lesa.  

UmisŠovat stavby a zaŚ²zen², kter§ nemaj² s hlavn²m vyuģit²m pŚ²mou vazbu, je moģn® 

pouze v pŚ²padŊ dopravn² a technick® infrastruktury a zaŚ²zen² pro mŊkkou turistiku. T²mto 

opatŚen²m je umoģnŊn rozvoj infrastruktury dŢleģit® pro obec i jej²ho rekreaļn²ho potenci§lu. 

NepŚ²pustn§ jsou pak vġechna ostatn² vyuģit², kter§ by svĨm charakterem vĨznamnŊ naruġila 

produkļn² nebo mimoprodukļn² funkce lesa. VĨskyt staveb v lese je tak omezov§n 

na nezbytn® minimum.  
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4.6.13 Plochy pŚ²rodn² 

NP ï plochy pŚ²rodn² 

Vymezen² ploch pŚ²rodn²ch vyplynulo ze spoleļn®ho jedn§n² o Đzemn²m pl§nu. Plochy 

byly vymezeny pod jednotlivĨmi prvky ĐSES a v aktivn² z·nŊ z§plavov®ho ¼zem² Knov²zsk®ho 

potoka v severoz§padn² ļ§sti s²dla Olovnice. Podm²nky vyuģit² dan® plochy vych§zej² z 

podm²nek vyuģit² biokoridorŢ a biocenter ĐSES. Ty byly stanoveny pŚi zpracov§n² pl§nu 

ĐSES, z nŊhoģ Đzemn² pl§n pŚi vymezov§n² biokoridorŢ a biocenter vych§z². 

 

4.7 Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, veŚejnŊ prospŊġnĨch 

opatŚen², staveb a opatŚen² k zajiġŠov§n² obrany a bezpeļnosti st§tu 

a ploch pro asanaci, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m 

vyvlastnit  

4.7.1 VeŚejnŊ prospŊġn® stavby 

Đzemn² pl§n nevymezil ģ§dn® veŚejnŊ prospŊġn® stavby. Z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu 

nevyplynula takov§ potŚeba. 

VeŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² 

V souladu s ustanoven²m odst. 1 p²sm. a) Ä 170 Stavebn²ho z§kona je veŚejnŊ 

prospŊġnĨm opatŚen²m zaloģen² prvkŢ ĐSES. Do veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² tak Đzemn² 

pl§n zahrnul vġechny nefunkļn² ļ§sti ĐSES, kter® je nutn® zaloģit. Ļ§sti ĐSES, kter® je nutn® 

povaģovat za nefunkļn², a je tedy tŚeba je zaloģit, definoval pl§n ĐSES zpracovanĨ obc² s 

rozġ²Śenou pŢsobnost² Kralupy nad Vltavou. Oznaļen² veŚejnŊ prospŊġn®ho opatŚen² 

odpov²d§ oznaļen² prvku ĐSES.  

 

4.8 Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a veŚejnĨch prostranstv², pro 

kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo 

VeŚejnŊ prospŊġn® stavby ani veŚejn§ prostranstv², pro nŊģ by bylo moģn® uplatnit 

pŚedkupn² pr§vo, nebylo pŚi Śeġen² uspoŚ§d§n² ¼zem² nutn® vymezit. 

 

4.9 Stanoven² kompenzaļn²ch opatŚen² podle Ä 50 odst. 6 Stavebn²ho 

z§kona 

Ke stanoven² kompenzaļn²ch opatŚen² v r§mci Đzemn²ho pl§nu nedoch§z², neboŠ 

dotļenĨ org§n vylouļil vliv koncepce ¼zemn²ho pl§nu na prvky syst®mu NATURA 2000. 

Ty nejsou na ¼zem² obce ani v jej² bl²zkosti vymezeny. 
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4.10 Vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v 

¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie, stanoven² podm²nek 

pro jej² poŚ²zen² a pŚimŊŚen® lhŢty pro a vloģen² dat o t®to studii do 

evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti 

Đzemn² studie byla pŚedeps§na pro zastavitelnou plochu Z3. Jedn§ se o ploġnŊ 

rozs§hlou zastavitelnou plochu, rozdŊlenou na pŊt d²lļ²ch zastavitelnĨch ploch (2,07 ha), jej²ģ 

vnitŚn² uspoŚ§d§n² je nutn® Śeġit komplexnŊ s ohledem na vhodn® budouc² urbanistick® 

uspoŚ§d§n². Vzhledem k rozsahu se jedn§ souļasnŊ o vĨznamn® rozvojov® plochy, kter® 

podstatnĨm zpŢsobem ovlivn² celkovĨ vzhled s²dla. Proto je nutn® urļit pro jejich budouc² 

rozvoj optim§ln² Śeġen², k ļemuģ poslouģ² ¼zemn² studie.  

Pro stanoven² budouc²ho urbanistick®ho uspoŚ§d§n² je podstatn® zejm®na rozloģen² 

veŚejnĨch prostranstv², vļetnŊ dopravn² obsluhy, a parcelace. Tyto aspekty mus² ¼zemn² 

studie pojednat. Aby bylo ovŊŚeno vhodn® uspoŚ§d§n², je nutn® anticipovat i um²stŊn² potŚebn® 

technick® infrastruktury, kter§ bude slouģit potŚeb§m dan® plochy. řeġen² jednotlivĨch 

problematik bude konzultov§no s pŚ²sluġnĨmi dotļenĨmi org§ny, aby se pŚedeġlo nevhodnĨm 

Śeġen²m, kter§ by v n§sledn®m stupni rozhodov§n² (¼zemn² Ś²zen²) nebyla dotļenĨmi org§ny 

akceptov§na. 

Na dan® ploġe je v souļasn® dobŊ ¼zemn² studie zpracov§na a evidov§na. Po vyd§n² 

Đzemn²ho pl§nu je nutn® ve stanoven® lhŢtŊ ovŊŚit vyuģitelnost ¼zemn² studie nebo zpracovat 

¼zemn² studii novou.  

Zpracov§n² ¼zemn² studie je vyģadov§no rovnŊģ na zastaviteln® ploġe Z2. Tento 

poģadavek vyplynul ze spoleļn®ho jedn§n², kde jej jako podm²nku souhlasu uvedl MŊstskĨ 

¼Śad Kralupy nad Vltavou. Ten poģadoval zapracov§n² podm²nky zpracov§n² ¼zemn² studie 

pro lokalitu Z2, jelikoģ se nach§z² v pŚ²rodn²m parku Okol² OkoŚe a Budļe a mus² bĨt tedy 

zachov§n krajinnĨ r§z.  

 

4.11 Đdaje o poļtu listŢ ¼zemn²ho pl§nu a poļtu vĨkresŢ k nŊmu pŚipojen® 

grafick® ļ§sti 

V kapitole jsou uvedeny skuteļn® poļty listŢ a vĨkresŢ Đzemn²ho pl§nu (jeho vĨrokov® 

ļ§sti). Z hlavn²ho vĨkresu byly v souladu s ustanoven²m vyhl§ġky 500/2006 Sb. vyļlenŊn 

vĨkres koncepce veŚejn® infrastruktury a vĨkres koncepce uspoŚ§d§n² krajiny. Tyto vĨkresy 

byly vyļlenŊny proto, aby byl Hlavn² vĨkres pŚehlednŊjġ² a nemohly vznikat nejednoznaļn® 

vĨklady pŚi urļov§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². VĨkres urbanistick® koncepce nebyla 

zpracov§na samostatnŊ, neboŠ s ohledem na rozsah obce a jej² charakteristiky nen² 

samostatn§ urbanistick§ koncepce pŚ²liġ rozs§hl§. 

 

4.12 Dalġ² skuteļnosti, kter® ¼zemn² pl§n obsahuje pouze v pŚ²padŊ, je-li 

to ¼ļeln® 

Vzhledem k rozsahu jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch i zastavitelnĨch ploch jako celku 

nebylo ¼ļeln® stanovovat etapizaci. RovnŊģ regulaļn² pl§n vzhledem k rŢznorod®mu stylu 

st§vaj²c² z§stavby nen² nezbytn® v ģ§dn® ļ§sti obce vyģadovat. Dohoda o parcelaci je 

nadbyteļn§ s ohledem na nekomplikovan® vlastnick® pomŊry na zastavitelnĨch ploch§ch. V 

r§mci zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu nebyly identifikov§ny z§mŊry, pro nŊģ by bylo nutn® 
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stanovit ¼zemn² rezervu do doby bliģġ²ho provŊŚen². Na ¼zem² obce se tak® nenach§zej² 

stavby ani urbanistick® celky natolik hodnotn®, aby bylo nutn® podm²nit jejich ¼pravy realizac² 

projektu od autorizovan®ho architekta. 

 

4.13 Limity vyuģit² ¼zem² 

Pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² jsou kromŊ podm²nek stanovenĨch v Đzemn²m 

pl§nu d§le podstatn® obecnŊ z§vazn® pr§vn² pŚedpisy a z nich vyplĨvaj²c² limity vyuģit² ¼zem². 

Đzemn² pl§n je ve sv®m Śeġen² zohlednil, zohlednŊny mus² bĨt i v dalġ²ch f§z²ch rozhodov§n². 

Za limity vyuģit² ¼zem² se v souladu s n²ģe uvedenĨmi z§kony povaģuje ochrana danĨch nebo 

z²skanĨch vlastnost² Śeġen®ho ¼zem², jej²ģ ¼zemn² prŢmŊt zasahuje do administrativn²ho 

¼zem² obce. 

Jako vstupn² limity vyuģit² ¼zem² je tŚeba v Śeġen®m ¼zem² respektovat: 

¶ V souladu se z§konem ĻNR ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

o vĨznamn® krajinn® prvky ze z§kona; 

o pam§tnĨ strom; 

o pŚ²rodn² park okol² OkoŚe a Budļe. 

¶ V souladu se z§konem ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

o hranice z§plavov®ho ¼zem² Q100 a jeho aktivn² z·na (Knov²zskĨ potok); 

o chr§nŊn§ oblast pŚirozen® akumulace podzemn²ch vod; 

o zraniteln§ oblast; 

o u vĨznamn®ho vodn²ho toku (Knov²zskĨ potok) pr§vo spr§vce uģ²vat pozemkŢ 

soused²c²ch s korytem vodn²ho toku v ġ²Śce nejvĨġe do 8 m od bŚehov® ļ§ry; 

o u drobnĨch vodn²ch tokŢ pr§vo spr§vce uģ²vat pozemkŢ soused²c²ch s korytem 

vodn²ho toku v ġ²Śce nejvĨġe do 6 m od bŚehov® ļ§ry. 

¶ V souladu se z§konem ļ. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizac²ch, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

o ochrann® p§smo vodovodn²ch ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok je d§no svŊtlost² 

do prŢmŊru 500 mm vļetnŊ a je 1,5 m od vnŊjġ²ho l²ce stŊny potrub² nebo 

kanalizaļn² stoky na kaģdou stranu od kraje profilu; 

¶ V souladu se z§konem ļ. 289/1995 Sb., o les²ch, veġker® pozemky urļen® k plnŊn² 

funkc² lesa a pozemky ve vzd§lenosti do 50 metrŢ od okraje lesa, v nichģ mŢģe 

stavebn² ¼Śad nebo jinĨ org§n st§tn² spr§vy rozhodovat jen se souhlasem org§nu st§tn² 

spr§vy lesŢ. 

¶ V souladu se z§konem ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, ochrann§ p§sma 

pozemn²ch komunikac² (Ä 30), vymezen§ mimo souvisle zastavŊn® ¼zem² svislĨmi 

plochami do vĨġky 50 m ve vzd§lenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pŚilehl®ho 

j²zdn²ho p§su silnic II. a III. tŚ²dy. 

¶ V souladu se z§konem 266/1994 Sb., o drah§ch, ochrann® p§smo region§ln² a 

celost§tn² ģeleznice v ġ²Śi 60 metrŢ od osy krajn² koleje. 

¶ V souladu se z§konem ļ. 49/1997 Sb., o civiln²m letectv², cel® ¼zem² obce spad§ do 

ochrann®ho p§sma LetiġtŊ Praha/RuzynŊ se z§kazem laserovĨch zaŚ²zen² ï sektor B 

a ochrann®ho p§sma s vĨġkovĨm omezen²m staveb, konkr®tnŊ ochrann®ho p§sma 
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vzletov®ho a pŚibliģovac²ho sektoru a ochrann®ho p§sma se z§kazem laserovĨch 

zaŚ²zen² sektor A+B letiġtŊ Praha/Vodochody. 

¶ V souladu se z§konem ļ. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannĨch p§sem 

stanovenĨch dle tohoto pr§vn²ho pŚedpisu), o podm²nk§ch podnik§n² a vĨkonu st§tn² 

spr§vy v energetickĨch odvŊtv²ch jsou stanovena ochrann§ p§sma: 

o ve vzd§lenosti 7 m od veden² 22 kV bez izolace, a to po obou stran§ch veden² 

od krajn²ho vodiļe; 

o ve vzd§lenosti 1 m od zaŚ²zen² telekomunikaļn² s²tŊ po obou stran§ch veden²; 

o ve vzd§lenosti 1 m od kabelov®ho veden² do napŊt² 110 kV vļetnŊ po obou 

stran§ch krajn²ho kabelu 

o u stoģ§rovĨch elektrickĨch stanic a vŊģovĨch stanic s venkovn²m pŚ²vodem 

s pŚevodem napŊt² z ¼rovnŊ nad 1 kV a menġ² neģ 52 kV na ¼roveŔ n²zk®ho 

napŊt² 7 m (resp. 20 m) od vnŊjġ² hrany pŢdorysu stanice ve vġech smŊrech; 

o u kompaktn²ch a zdŊnĨch elektrickĨch stanic s pŚevodem napŊt² z ¼rovnŊ nad 

1 kV a menġ² neģ 52 kV na ¼roveŔ n²zk®ho napŊt² 2 m (resp. 20 m) od vnŊjġ²ho 

pl§ġtŊ stanice ve vġech smŊrech. 

¶ V souladu se z§konem ļ. 127/2005 Sb., o elektronickĨch komunikac²ch a zmŊnŊ 

nŊkterĨch souvisej²c²ch pŚedpisŢ: 

o ochrann® p§smo podzemn²ho komunikaļn²ho veden² v ġ²Śi 1,5 m po stran§ch 

krajn²ho veden². 

¶ V souladu se z§konem ļ. 20/1987 Sb., o pam§tkov® p®ļi jsou limitem vyuģit² ¼zem²: 

o ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy, v nichģ jsou stavebn²ci jiģ od doby pŚ²pravy 

stavby povinni tento z§mŊr ozn§mit Archeologick®mu ¼stavu a umoģnit jemu 

nebo opr§vnŊn® organizaci prov®st na dotļen®m ¼zem² z§chrannĨ 

archeologickĨ vĨzkum; 

o nemovit® kulturn² pam§tky: 

Á pomn²k Josefa Jungmanna (katalogov® ļ²slo: 1000125544, ļ²slo ĐSKP: 

15111/2-553) 

¶ V souladu se z§konem ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² 

z§kon): 

o poddolovan§ ¼zem² 

Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany ĻR 

¶ V souladu se z§konem ļ. 49/1997 Sb., o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a doplnŊn² z§kona 

ļ. 455/1991 Sb. o ģivnostensk®m podnik§n² ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ochrann® 

p§smo leteckĨch zabezpeļovac²ch zaŚ²zen² Ministerstva obrany (Kbely). V tomto 

¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska 

Ministerstva obrany: 

o vŊtrn® elektr§rny, vĨġkov® stavby, venkovn² veden² velmi vysok®ho a vysok®ho 

napŊt², z§kladnov® stanice mobiln²ch oper§torŢ 

V tomto vymezen®m ¼zem² mŢģe bĨt vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb 

nad 30 m nad ter®nem a staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu vĨġkovŊ omezena nebo 

zak§z§na. 

 

Za vĨstupn² limity Đzemn²ho pl§nu jsou povaģov§ny: 
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¶ V souladu se z§konem ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ vymezen® skladebn® ļ§sti lok§ln²ho a region§ln²ho ĐSES, 

biocentra a biokoridory. 

 

5. Informace o vĨsledc²ch vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj 

¼zem² (Ä 53 odst., 5 p²sm. b) Stavebn²ho z§kona)  

V souladu s poģadavky Zad§n² nebylo vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 

zpracov§v§no. 

 

6. Vyhodnocen² dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ 

pŢdn² fond a pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa 

6.1 Z§kladn² ¼daje 

6.1.1 Z§kladn² ¼daje vyplĨvaj²c² z poģadavkŢ pŚ²lohy ļ. 3 k vyhl§ġce ļ. 13/1994 Sb., 

o vyhodnocen² dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 

Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond (d§le jen ZPF) se zpracov§v§ dle PŚ²lohy ļ. 3 

k vyhl§ġce ļ. 13/1994 Sb. Tato vyhl§ġka Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² ze dne 

29. prosince 1993 upravuje nŊkter® podrobnosti ochrany ZPF dan® z§konem ļ. 334/1992 Sb., 

o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ze dne 30. ļervna 1992. 

Z§kon ļ. 334/1992 Sb. v ļ§sti III., Ä 4, bod a) ukl§d§, aby pŚi vĨstavbŊ nebo jin® 

ļinnosti, pŚi kter® doch§z² k odnŊt² ZPF, bylo pouģito pŚedevġ²m nezemŊdŊlsk® pŢdy, 

popŚ. pŢdy nezastavŊn®, event. bylo vyuģito nedostateļnŊ vyuģ²vanĨch pozemkŢ 

v zastavŊn®m ¼zem² obce. Pokud doch§z² k odnŊt² ZPF, je nutno co nejm®nŊ naruġovat 

organizaci ZPF, hydrologick® a odtokov® pomŊry v ¼zem² a s²Š zemŊdŊlskĨch ¼ļelovĨch 

komunikac². 

D§le v bodŊ b) Ä 4 ukl§d§ z§kon odn²mat jen nejnutnŊjġ² plochu ZPF, a koneļnŊ v bodŊ 

c) poģaduje co nejm®nŊ ztŊģovat obhospodaŚov§n² ZPF, zejm®na u smŊrovĨch a liniovĨch 

staveb. 

V ļ§sti IV. v Ä 5 ukl§d§ z§kon ļ. 334/92 Sb., aby pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti bylo 

provedeno zdŢvodnŊn² navrģen®ho Śeġen² s c²lem prok§zat, ģe pŚedloģen® Śeġen² je z hlediska 

ochrany ZPF nejvhodnŊjġ². 

Tato ustanoven² z§kona d§le upŚesŔuje Ä 3 vyhl§ġky ļ. 13/1994 Sb., z 29. prosince 

1993 a jiģ zm²nŊn§ PŚ²loha ļ. 3 k t®to vyhl§ġce. V n§sleduj²c²m textu a v pŚiloģenĨch tabulk§ch, 

jakoģ i v grafick® ļ§sti t®to dokumentace je proto dŢslednŊ postupov§no dle vĨġe citovanĨch 

pŚedpisŢ. 

Pro vyhodnocen² odnŊt² ZPF bylo vypracov§no Spoleļn® metodick® doporuļen² MMR 

a MĢP (srpen 2013) k Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na ZPF 

v Đzemn²m pl§nu. Pro ¼ļely ochrany ZPF byly zavedeny tŚ²dy ochrany ZPF, zaŚazuj²c² 

jednotliv® bonitovan® pŢdnŊ ekologick® jednotky (d§le jen BPEJ) do 5 tŚ²d. 
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Do 1. tŚ²dy ochrany jsou zaŚazeny bonitnŊ nejcennŊjġ² pŢdy v jednotlivĨch klimatickĨch 

regionech, kter® je moģno odejmout ze ZPF pouze vĨjimeļnŊ, a to pŚev§ģnŊ na z§mŊry 

souvisej²c² s obnovou ekologick® stability, pŚ²padnŊ pro liniov® stavby z§sadn²ho vĨznamu. 

Do 2. tŚ²dy ochrany jsou situov§ny zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® maj² v r§mci jednotlivĨch 

klimatickĨch regionŢ nadprŢmŊrnou produkļn² schopnost. Ve vztahu k ochranŊ ZPF jde 

o pŢdy vysoce chr§nŊn®, jen podm²nŊnŊ odn²mateln® a s ohledem na ¼zemn² pl§nov§n² tak® 

jen podm²nŊnŊ zastaviteln®. 

Do 3. tŚ²dy ochrany jsou slouļeny pŢdy v jednotlivĨch klimatickĨch regionech 

s prŢmŊrnou produkļn² schopnost² a stŚedn²m stupnŊm ochrany, kter® je moģno v ¼zemn²m 

pl§nov§n² vyuģ²t pro eventu§ln² vĨstavbu. 

Do 4. tŚ²dy ochrany jsou sdruģeny pŢdy s pŚev§ģnŊ podprŢmŊrnou produkļn² 

schopnost² v r§mci pŚ²sluġnĨch klimatickĨch regionŢ s jen omezenou ochranou, vyuģiteln® 

i pro vĨstavbu. 

Do 5. tŚ²dy ochrany jsou zahrnuty zbĨvaj²c² BPEJ, kter® pŚedstavuj² pŢdy s velmi n²zkou 

produkļn² schopnost² a vŊtġinou jsou pro zemŊdŊlskou vĨrobu postradateln®. Jde o pŢdy 

s niģġ²m stupnŊm ochrany, s vĨjimkou vymezenĨch ochrannĨch p§sem a chr§nŊnĨch ¼zem² 

a dalġ²ch z§jmŢ ochrany ģivotn²ho prostŚed². 

6.1.2 Metodika a postup vyhodnocen² 

Kaģd§ z ploch zmŊn byla zaŚazena do jedn® z n§sleduj²c²ch kategori² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit²: plochy bydlen², plochy sm²ġen® obytn®, plochy veŚejnĨch prostranstv², 

plochy zelenŊ a plochy zemŊdŊlsk®.  

Jednotliv® plochy jsou zakresleny v mapov® dokumentaci v mŊŚ²tku 1: 5 000, kde jsou 

z§roveŔ vyznaļeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotliv® plochy s pŚiŚazenĨm 

identifikaļn²m ļ²slem, podle nŊhoģ je moģno je naj²t v tabulkov® ļ§sti. 

Hodnocen² kaģd® lokality bylo provedeno celkovĨm z§borem, z§borem zemŊdŊlsk® 

pŢdy dle BPEJ a jim odpov²daj²c² tŚ²dy ochrany ZPF. 

 

6.2 Souhrnn® vyhodnocen² 

6.2.1 Đdaje o celkov®m rozsahu navrhovanĨch ploch a ploch vyģaduj²c²ch z§bor 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu podle ¼ļelu vyuģit² a ¼daje o druhu (kultuŚe) 

dotļen® pŢdy 

Poģadavky Śeġen² Đzemn²ho pl§nu na trval® odnŊt² ZPF jsou obsaģeny v souhrnn® 

tabulce n²ģe v textu. Celkem jsou na spr§vn²m ¼zem² Olovnice navrģeny zastaviteln® plochy, 

plochy pŚestavby a plochy zmŊn v krajinŊ (souhrnnŊ jen Plochy zmŊn) o celkov® rozloze 

12,51 ha. Z tohoto rozsahu je 0,45 ha ploch lokalizov§no na ostatn²ch ploch§ch. Dalġ²ch 

5,43 ha z celkov® rozlohy ploch zmŊn nepŚedstavuje z§bor ZPF, neboŠ se jedn§ pouze o 

zmŊnu kultury (plochy K1 ï K9). Navrhovan® z§mŊry Đzemn²ho pl§nu si tak vyģ§daj² z§bor 

6,69 ha zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. Celkem 0,89 ha z§borŢ je v zastavŊn®m ¼zem² a 

5,80 ha mimo zastavŊn® ¼zem².  

Z celkov®ho rozsahu z§boru ZPF pŚipad§ 5,88 ha (87,9 %) na ornou pŢdu, 0,73 ha 

(10,9 %) na trval® travn² porosty a 0,08 ha (1,2 %) na zahrady. 
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Z hlediska kvality zab²ranĨch pŢd pŚipad§ 0,87 ha (13,0 %) na pŢdy I. tŚ²dy ochrany, 

2,07 ha (30,9 %) na pŢdy II. tŚ²dy ochrany, 0,99 ha (14,8 %) na pŢdy III. tŚ²dy ochrany, 2,63 ha 

(39,3 %) na pŢdy IV. tŚ²dy ochrany a 0,13 ha (1,9 %) na pŢdy V. tŚ²dy ochrany.  

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se na z§borech zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu pod²lej² 

v Olovnici nejv²ce plochy bydlen² (4,65 ha pŚedstavuje 69,5 % celkov®ho z§boru ZPF), zbytek 

pŚipad§ na plochy sm²ġen® obytn® (0,70 ha, 10,5 %), plochy veŚejnĨch prostranstv² (0,64 ha, 

9,6 %), plochy technick® infrastruktury (0,23 ha, 3,4 %), a plochy zelenŊ (0,47 ha, 7,0 %). 

6.2.2 Đdaje o skuteļnĨch investic²ch vloģenĨch do pŢdy za ¼ļelem zlepġen² pŢdn² 

¼rodnosti (melioraļn² a z§vlahov® zaŚ²zen² apod.) a o jejich pŚedpokl§dan®m 

poruġen² 

Na ¼zem² obce jsou meliorov§ny plochy o celkov® rozloze 12,10 ha a dvŊ liniov§ 

melioraļn² zaŚ²zen². Na ploġe K6 a v ļ§sti plochy K7 je celkem 1,93 ha meliorovanĨch ploch. 

Đzemn² pl§n navrhuje zmŊnu jejich vyuģit² z orn® pŢdy na trvalĨ travn² porost. Touto zmŊnou 

nejsou meliorovan® plochy dotļeny, plocha se d§le bude vyuģ²vat jako ZPF. 

6.2.3 Đdaje o are§lech a objektech staveb zemŊdŊlsk® prvovĨroby a zemŊdŊlskĨch 

usedlostech a o jejich pŚedpokl§dan®m poruġen² 

ZemŊdŊlsk§ prvovĨroba prob²h§ na vymezen® ploġe VZ a v drobn®m rozsahu na 

nŊkterĨch ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch venkovskĨch. Zbytek plochy pŢvodn²ho 

zemŊdŊlsk®ho are§lu je v souļasn® dobŊ vyuģ²v§n pro drobnou a Śemeslnou vĨrobu. Đzemn² 

pl§n poļ²t§ se zachov§n²m zemŊdŊlsk®ho vyuģit² plochy VZ. 

6.2.4 Đdaje o uspoŚ§d§n² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu v ¼zem², opatŚen² k zajiġtŊn² 

ekologick® stability krajiny a vĨznamnĨch skuteļnostech vyplĨvaj²c²ch ze 

schv§lenĨch n§vrhŢ pozemkovĨch ¼prav a o jejich pŚedpokl§dan®m poruġen² 

Pro Śeġen® ¼zem² nebyly dosud zpracov§ny komplexn² pozemkov® ¼pravy. S ohledem 

na skuteļnost, ģe Đzemn² pl§n bude do doby zah§jen² prac² na pozemkovĨch ¼prav§ch 

schv§len, lze vġak pŚedpokl§dat, ģe bude moģno projekt pozemkovĨch ¼prav budouc²mu 

uspoŚ§d§n² obce pŚizpŢsobit.  

Đzemn² syst®m ekologick® stability je v Đzemn²m pl§nu vymezen a je vyznaļen ve 

vĨkresu Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny v mŊŚ²tku 1: 5 000. RovnŊģ je vyznaļen v Koordinaļn²m 

vĨkresu.  

6.2.5 Zn§zornŊn² prŢbŊhu hranic katastr§ln²ch ¼zem² a spr§vn²ho ¼zem² obce 

Hranice spr§vn²ho ¼zem² obce je vyznaļena ve vġech vĨkresech grafick® ļ§sti 

Đzemn²ho pl§nu i jeho odŢvodnŊn². 

6.2.6 Zn§zornŊn² prŢbŊhu hranic zastavŊn®ho ¼zem² obce 

Hranice zastavŊn®ho ¼zem² obce je vyznaļena ve vġech vĨkresech Đzemn²ho pl§nu i 

jeho odŢvodnŊn². 
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6.3 ZaŚazen² pozemkŢ zemŊdŊlsk® pŢdy do bonitovanĨch pŢdnŊ 

ekologickĨch jednotek 

Na spr§vn²m ¼zem² obce Olovnice se nach§z² celkem 10 BPEJ, dotļenĨch pl§novanou 

vĨstavbou. BPEJ jsou vyj§dŚeny prostŚednictv²m 5 ļ²sel. Prv§ ļ²slice pŊtim²stn®ho k·du znaļ² 

pŚ²sluġnost ke klimatick®mu regionu v r§mci Ļesk® republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejġ²ho a 

nejsuġġ²ho po nejchladnŊjġ² a nejvlhļ² klimatickĨ region). Druh§ a tŚet² ļ²slice urļuje 

pŚ²sluġnost dan® pŢdy k nŊkter® ze 78 hlavn²ch pŢdn²ch jednotek v Ļesk® republice. Ļtvrt§ 

ļ²slice stanovuje kombinaci svaģitosti a expozice ke svŊtovĨm stran§m a p§t§ ļ²slice vyjadŚuje 

kombinaci hloubky a skeletovitosti pŢdn²ho profilu. Z celkov®ho k·du BPEJ se d§ podle 

zvl§ġtn²ch tabulek odvodit produkļn² potenci§l hlavn²ch zemŊdŊlskĨch plodin a rovnŊģ 

ekonomickĨ efekt obdŊl§v§n² pŚ²sluġnĨch pŢd. Takt®ģ lze podle Metodick®ho pokynu odboru 

ochrany lesa a pŢdy ze dne 12. 6. 1996 ļj. OOLP/1067/96 k odn²m§n² pŢdy ze zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu, podle z§kona ĻNR ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, 

odvodit tzv. tŚ²du ochrany. 

Obec Olovnice leģ² na ¼zem² klimatick®ho regionu ļ. 1 (teplĨ, suchĨ, s prŢmŊrnou roļn² 

teplotou 8 ï 9 ÁC a s prŢmŊrnĨm roļn²m ¼hrnem sr§ģek 500 ï 600 mm) V r§mci tohoto 

klimatick®ho regionu se zde vyvinulo 5 z celkov®ho poļtu 78 hlavn²ch pŢdn²ch jednotek, kter® 

budou dotļeny rozvojovĨmi z§mŊry: 

HPJ 01 ĻernozemŊ mod§ln², ļernozemŊ karbon§tov®, na spraġ²ch nebo karpatsk®m 

flyġi, pŢdy stŚednŊ tŊģk®, bez skeletu, velmi hlubok®, pŚev§ģnŊ s pŚ²znivĨm vodn²m reģimem.  

HPJ 08 ĻernozemŊ mod§ln² a ļernozemŊ pelick®, hnŊdozemŊ, luvizemŊ, popŚ²padŊ i 

kambizemŊ luvick®, smyt®, kde doch§z² ke kultivaci pŚechodn®ho horizontu nebo substr§tu na 

ploġe vŊtġ² neģ 50 %, na spraġ²ch, spraġovĨch a svahovĨch hl²n§ch, stŚednŊ tŊģk® i tŊģġ², 

pŚev§ģnŊ bez skeletu a ve vyġġ² sklonitosti. 

HPJ 30 KambizemŊ eubazick® aģ mezobazick® na svahovin§ch sediment§rn²ch hornin 

ï p²skovce, permokarbon, flyġ, stŚednŊ tŊģk® lehļ², aģ stŚednŊ skeletovit®, vl§hovŊ pŚ²zniv® aģ 

suġġ².   

HPJ 40 PŢdy se sklonitost² vyġġ² neģ 12 stupŔŢ, kambizemŊ, rendziny, pararendziny, 

rankery, regozemŊ, ļernozemŊ, hnŊdozemŊ a dalġ², zrnitostnŊ stŚednŊ tŊģk® lehļ² aģ lehk®, s 

rŢznou skeletovitost², vl§hovŊ z§visl® na klimatu a expozici.  

HPJ 56 FluvizemŊ mod§ln² eubazick® aģ mezobazick®, fluvizemŊ kambick®, 

koluvizemŊ mod§ln² na nivn²ch uloģenin§ch, ļasto s podloģ²m teras, stŚednŊ tŊģk® lehļ² aģ 

stŚednŊ tŊģk®, zpravidla bez skeletu, vl§hovŊ pŚ²zniv®. 
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6.4 Souhrnn§ pŚehledov§ tabulka pŚedpokl§danĨch ploch odnŊt² ZPF 

PŚehled ploch navrģenĨch k odnŊt² ZPF (dle PŚ²lohy ļ. 5 k vyhl§ġce ļ.13/1994 Sb.) 

Oznaļen² plochy 

CelkovĨ 

rozsah 

ploch v ha 

Z toho 

z§bor ZPF 

v ha 

Druh pozemku (kultura) 

ZaŚazen² 

odn²man®ho 

ZPF do BPEJ 

TŚ²da 

ochrany 

Um²stŊn² 

v zastavŊn®m 

¼zem² (ZPF v ha) 

Um²stŊn² mimo 

zastavŊn® ¼zem² 

(ZPF v ha) 

Investice do 

pŢdy (v ha) 

Plochy bydlen² 

Z1a 0,20 0,20 orn§ pŢda 1.30.11 IV. ï 0,20 1,19 

Z1b 0,29 0,29 orn§ pŢda 1.30.11 IV. ï 0,29 ï 

Z1c 0,37 0,37 orn§ pŢda 1.30.11 IV. ï 0,37 0,29 

Z2a 0,64 0,63 orn§ pŢda 1.56.00 I. ï 0,63 ï 

Z3a 0,90 0,90 orn§ pŢda 0,47 ha 1.08.50 
0,28 ha 1.30.41 
0,15 ha 1.30.51 

III. 
IV. 
IV. 

ï 0,90 ï 

Z3b 0,31 0,31 orn§ pŢda 1.30.51 IV. ï 0,31 ï 

Z3c 0,22 0,22 orn§ pŢda 0,19 ha 1.08.50 
0,03 ha 1.30.51 

III. 
IV. 

ï 0,22 ï 

Z3d 0,31 0,31 orn§ pŢda 0,18 ha 1.08.50 
0,13 ha 1.30.51 

III. 
IV. 

ï 0,31 ï 

Z4 0,35 0,35 0,27 ha orn§ pŢda 
0,08 ha zahrada 

1.01.10 II. ï 0,35 ï 

Z6a 0,10 0,10 orn§ pŢda 1.01.10 II. ï 0,10 ï 

Z6b 0,24 0,24 orn§ pŢda 1.01.10 II. ï 0,24 ï 

Z7 0,13 0,13 trvalĨ travn² porost 1.40.77 V. ï 0,13 ï 

P1 0,60 0,60 trvalĨ travn² porost 1.01.10 II. 0,60 -  

celkem 4,66 4,65    0,60 4,05 1,48 

Plochy sm²ġen® obytn® 

Z9a 0,51 0,51 orn§ pŢda 0,38 ha 1.08.10 
0,13 ha 1.30.41 

II. 
IV. 

ï 0,51 ï 

Z9b 0,19 0,19 orn§ pŢda 1.30.41 IV. ï 0,19 ï 

celkem 0,70 0,70    ï 0,70 ï 

Plochy obļansk®ho vybaven² 

P3 0,36 ï ostatn² plocha  

celkem 0,35 ï    ï ï ï 

Plochy technick® infrastruktury 

P2 0,24 0,23 orn§ pŢda 0,17 ha 1.01.00 
0,06 ha 1.01.12 

I. 
II. 

0,23 ï ï 
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celkem 0,24 0,23    0,23 ï ï 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Z1d 0,25 0,21 orn§ pŢda 1.30.11 IV. ï 0,21 ï 

Z2b 0,07 0,07 orn§ pŢda 1.56.00 I. ï 0,07 ï 

Z3e 0,34 0,33 orn§ pŢda 0,18 ha 1.30.51 
0,15 ha 1.08.50 

IV. 
III. 

ï 0,33 ï 

Z6c 0,03 0,03 orn§ pŢda 1.01.10 II. ï 0,03 ï 

Z9e 0,02 ï ostatn² plocha  

celkem 0,71 0,64    ï 0,64 ï 

Plochy zelenŊ 

Z9c 0,26 0,26 orn§ pŢda 0,21 ha 1.08.10 
0,05 ha 1.30.41 

II. 
IV. 

ï 0,26 ï 

Z9d 0,11 0,11 orn§ pŢda 1.30.41 IV. ï 0,11 ï 

K10 0,10 0,10 orn§ pŢda 1.01.10 II. 0,06 0,04 ï 

celkem 0,47 0,47    0,06 0,41 ï 

OBEC OLOVNICE CELKEM 

 7,13 6,69       0,89 5,80 1,48 
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Vyuģit² plochy 

Z§bor ZPF v ha 

v zastavŊn®m 

¼zem² 

mimo zastavŊn® 

¼zem² 

Plochy bydlen² 0,60 4,05 

Plochy sm²ġen® obytn® ï 0,70 

Plochy technick® infrastruktury 0,23 ï 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² ï 0,64 

Plochy zelenŊ 0,06 0,41 

Celkem 0,89 5,80 

 

Kultura 

Z§bor ZPF v ha 
 

v zastavŊn®m ¼zem² mimo zastavŊn® ¼zem² 

Orn§ pŢda 0,29 5,59 

Trval® travn² porosty 0,60 0,13 

Zahrady, ovocn® sady ï 0,08 

Celkem 0,89 5,80 

 

TŚ²da ochrany 

Z§bor ZPF v ha 
 

v zastavŊn®m ¼zem² mimo zastavŊn® ¼zem² 

I. 0,17 0,70 

II. 0,72 1,35 

III. ï 0,99 

IV. ï 2,63 

V. ï 0,13 

Celkem 0,89 5,80 
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6.5 ZdŢvodnŊn² rozsahu z§boru zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 

6.5.1 ZdŢvodnŊn² potŚeby z§boru ZPF 

VĨvoj vĨstavby a vnitŚn² rezervy s²dla 

Obec Olovnice vznikl jako zemŊdŊlsk§ osada v nivŊ potoka. Kvalita zemŊdŊlsk® pŢdy 

se na ¼zem² velmi rŢzn². NezŚ²dka na sebe pŚ²mo navazuj² pŢdy s nejvyġġ² a nejniģġ² bonitou 

pŢdy. Osa s²dla leģ² pŚev§ģnŊ na nejkvalitnŊjġ²ch nivn²ch pŢd§ch s I. tŚ²dou ochrany. N§slednĨ 

rozvoj postupoval zejm®na z§padn²m smŊrem na pŢdy s II. tŚ²dou ochrany. Ļ§steļnŊ se s²dlo 

rozv²jelo i severn²m a severovĨchodn²m smŊrem, rovnŊģ na pŢd§ch vysok® bonity. V z§sadŊ 

pouze severn² ļ§st vĨchodn² vŊtve zastavŊn®ho ¼zem² leģ² na pŢd§ch podprŢmŊrnŊ kvalitn²ch 

v relativnŊ pŚ²kr®m svahu pod souvislĨm p§sem lesa. Z§bor pŢd vysok® kvality byl zpŢsoben 

absenc² urbanisticky vhodnĨch lokalit pro vĨstavbu na pŢd§ch s niģġ² bonitou. Tato situace v 

z§sadŊ pŚetrv§v§ dodnes. Pouze na sv®m jihovĨchodn²m a severn²m okraji s²dlo dorostlo do 

m²st, kde je moģn® um²stit vĨstavbu na ploch§ch s prŢmŊrnou aģ podprŢmŊrnou bonitou pŢdy. 

Zastupitelstvo obce schv§lilo v roce 1998 ¼zemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru Olovnice, kterĨ 

vymezil zastaviteln® plochy zejm®na v bezprostŚedn² n§vaznosti na s²dlo Olovnice. Tyto plochy 

byly pot® doplnŊny zmŊnou ļ. 1 v roce 2005. Vymezeny byly tŚi rozs§hlejġ² zastaviteln® plochy 

a nŊkolik menġ²ch. Z vŊtġ²ch z§mŊrŢ dva leģely na pŢd§ch s niģġ² bonitou, jeden pak na 

pŢd§ch s II. tŚ²dou ochrany. Ten byl ploġnŊ nejrozs§hlejġ². Menġ² zastaviteln® plochy byly 

vymezeny z velk® ļ§sti v pozdŊji vymezen®m z§plavov®m ¼zem² Knov²zsk®ho potoka. Do 

souļasn® doby bylo realizov§no nŊkolik z menġ²ch ploch v z§plavov®m ¼zem². ObŊ rozs§hlejġ² 

plochy na niģġ²ch tŚ²d§ch ochrany ZPF jsou rozpracov§ny. Jedna tŊchto dvou ploch, leģ²c² na 

severovĨchodŊ, dosud zastavŊna nen², doġlo zde vġak k vynŊt² ze ZPF, je plnŊ zainvestov§na 

a vĨstavba rodinnĨch domŢ byla v souladu s platnou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² jiģ 

zah§jena. Na druhou z ploch, leģ²c² na jiģn²m okraji s²dla, byla zpracov§na ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace. VyŚazen² ploch ze zastavitelnĨch ploch, tj. zamezen² vĨstavby, by vedlo k 

nutnosti vypl§cen² n§hrad podle Ä 102 Stavebn²ho z§kona. Tyto n§hrady hrad² dle ustanoven² 

odst. 5 Ä 102 obec, jejich kompenzaci podle odst. 6 t®hoģ paragrafu je vġak obec opr§vnŊna 

vyģadovat na org§nu, na z§kladŊ jehoģ poģadavku obsaģen®ho ve stanovisku bylo zruġeno 

urļen² pozemku k zastavŊn².  

DŢvody pro vymezen² zastavitelnĨch ploch 

Đkolem ¼zemn²ho pl§nov§n² je dle Ä 19 odst. 1 p²sm. a) stanovovat koncepci rozvoje 

¼zem², a to i pro potŚeby rozvoje urbanistick®ho. PŚitom mus² posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem² 

a veŚejnĨ z§jem na jejich proveden². NespornĨm veŚejnĨm z§jmem je udrģitelnĨ rozvoj 

jednotlivĨch s²del. VeŚejnĨm z§jmem je i ochrana ZPF, zejm®na nejkvalitnŊjġ²ch pŢd 

zaŚazenĨch do I. a II. tŚ²dy ochrany. Đkolem ¼zemn²ho pl§nu tak je posoudit, kterĨ veŚejnĨ 

z§jem je v tomto pŚ²padŊ pŚevaģuj²c².  

Kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy je nutn® chr§nit jako zdroj potravy, a tedy zajiġtŊn² 

z§kladn²ch potŚeb obyvatelstva. Mezi z§kladn² potŚeby vġak patŚ² i potŚeba bydlen². Jestliģe je 

uspokojen² jedn® potŚeby moģno realizovat pouze na ¼kor potŚeby druh®, je nezbytn® 

vyhodnotit re§lnĨ dopad rozvoje ploch bydlen² na uspokojen² potŚeby zajiġtŊn² zdrojŢ pro 

vĨrobu potravin.  

M²ru dopadu lze vyj§dŚit procentu§lnŊ jako pomŊr vĨmŊry zab²ranĨch nejkvalitnŊjġ²ch 

pŢd v nezastavŊn®m ¼zem² k celkov® vĨmŊŚe nejkvalitnŊjġ²ch pŢd. Pokud tento vĨpoļet 
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provedeme v r§mci Olovnice, zjist²me, ģe veġker® navrģen® z§bory pŢd I. a II. tŚ²dy ochrany (3 

ha) pŚedstavuj² zhruba 0,6 % z jejich celkov® vĨmŊry (463 ha). Z tohoto pohledu se tedy jedn§ 

o margin§ln² ļ§st. Lze tak konstatovat, ģe s ohledem na m²ru dopadu na ZPF je navrģenĨ 

rozvoj pŚevaģuj²c²m veŚejnĨm z§jmem. 

VĨstavba realizovan§ v posledn²ch 15 letech od schv§len² starġ² ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace mŊla pozitivn² vliv na soci§ln² i ekonomickĨ pil²Ś udrģiteln®ho rozvoje. V r§mci 

obce probŊhly v minulĨch letech znaļn® investice do pos²len² civilizaļn²ch hodnot ¼zem². 

Vybudov§na byla kanalizace, kter§ odstranila z§vaģn® hygienick® nedostatky. ZŚ²zen je rovnŊģ 

vodovod. Na s²dlo dan® velikosti jsou v obci relativnŊ rozs§hl® plochy obļansk®ho vybaven² 

veŚejn®ho i komerļn²ho, a to vļetnŊ ġkolky, obchodu, dvou pohostinstv² a dalġ²ch. Dalġ² rozvoj 

obce a potenci§ln² n§rŢst poļtu obyvatel je jedinou z§rukou dlouhodob® udrģitelnosti tŊchto 

hodnot a jejich dalġ²ho zvyġov§n².  

Pokles poļtu obyvatel, spojenĨ s pŚ²padnou stagnac² vĨstavby, by znamenal vĨznamn® 

ohroģen² udrģitelnosti provedenĨch investic. Pokud by doġlo k poklesu st§vaj²c²ho stavu 

obyvatel, mŢģe doj²t k degradaci infrastruktury, pŚ²padnŊ i k jej² ¼pln® nefunkļnosti (napŚ. 

funkļnost splaġkov® kanalizace je podm²nŊna st§lĨm pŚ²sunem odpadn²ch vod, kterĨ zajist² 

udrģitelnost biologick® sloģky ļiġtŊn²; konstantn² odbŊr je podm²nkou pro udrģen² normovĨch 

poģadavkŢ na kvalitu pitn® vody ve veŚejn®m vodovodu; pro udrģen² provozu mateŚsk® ġkoly 

je nutn® udrģet poļet ģ§kŢ na urļit® ¼rovni atd.).  

S vĨraznĨm budouc²m rozvojem je poļ²t§no i z hlediska charakteristik krajiny 

stanovenĨch v ZĐR, kde je ¼zem² obce Olovnice zahrnuto do krajin pŚ²mŊstskĨch s dŢrazem 

na rozvoj obytn® funkce. 

Z toho vyplĨv§ potŚeba stabilizace s²deln² struktury, resp. stabilizace poļtu obyvatel v 

obci takovĨm zpŢsobem, aby nedoch§zelo k dlouhodob®mu sniģov§n² atraktivity s²dla pro 

bydlen², odchodu obyvatel do vŊtġ²ch mŊst nebo jinĨch obc² s adekv§tn² nab²dkou stavebn²ch 

pozemkŢ, degradaci urbanistick® struktury s²dla, pŚ²padnŊ tak® ruġen² jednotlivĨch zaŚ²zen² 

obļansk®ho vybaven² z dŢvodu n²zk® popt§vky a s t²m souvisej²c² soci§ln² a hospod§Śsk® 

nestabilitŊ.  

Z§vŊr 

PotŚeba vymezen² zastavitelnĨch ploch pro bydlen² v Olovnici je ve smyslu ustanoven² 

Ä 4 odst. 3 z§kona ļ. 334/1992 Sb., v platn®m znŊn², vĨraznŊ pŚevaģuj²c²m veŚejnĨm z§jmem 

nad z§jmem ochrany ZPF, a to zejm®na s ohledem na potŚebu vĨstavby a n²zkĨ dopad z§boru 

na celkovou produkļn² kapacitu ZPF na ¼zem² obce. 

Rozsah zastavitelnĨch ploch, kter® Đzemn² pl§n vymezil, je odŢvodnŊn v samostatn® 

kapitole Vyhodnocen² potŚeby zastavitelnĨch ploch. PŚi umisŠov§n² ploch byla preferov§na 

poloha v zastavŊn®m ¼zem². VnitŚn² rezervy s²del byly dŢslednŊ vyhodnoceny a v maxim§ln² 

moģn® m²Śe vyuģity. Toto zhodnocen² je rovnŊģ souļ§st² kapitoly Vyhodnocen² potŚeby 

zastavitelnĨch ploch. 

6.5.2 ZdŢvodnŊn² z§boru jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch 

Đzemn² pl§n vymezil plochy urļen® pro bytovou vĨstavbu v nezbytn®m rozsahu. Ten 

byl vypoļ²t§n na z§kladŊ progn·zy vĨvoje poļtu obyvatelstva, zaloģen® na historick®m vĨvoji 

a aktu§ln²ch trendech se zohlednŊn²m poģadavkŢ na kvalitu bydlen², m²ru chtŊn®ho souģit², 

pŚedpokl§danĨ odpad bytŢ a dalġ²ch ukazatelŢ. Stanoven² potŚeby novĨch bytŢ vļetnŊ 
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progn·zy vĨvoje poļtu obyvatel jsou souļ§st² kapitoly Vyhodnocen² potŚeby zastavitelnĨch 

ploch tohoto OdŢvodnŊn². 

K vymezen² ploch pro vĨstavbu byly pŚednostnŊ vyuģity plochy v zastavŊn®m ¼zem². 

PŚedevġ²m jsou vyuģ²v§ny plochy k obnovŊ nebo opŊtovn®mu vyuģit² znehodnocen®ho ¼zem². 

Vymezeny jsou jako plochy pŚestavby. V Olovnici bylo vzhledem k efektivn²mu vyuģit² vġech 

ploch moģn® vymezit pouze tŚi d²lļ² plochy pŚestavby.  

Vymezen² ploch pŚestavby nen² dostaļuj²c² pro uspokojen² potŚeby novĨch bytŢ. Na 

¼zem² obce se nenach§zej² ģ§dn® vĨznamn® proluky, kter® by bylo moģn® vyuģ²t pro um²stŊn² 

vŊtġ²ho mnoģstv² rodinnĨch domŢ. Pro saturaci potŚeby novĨch bytŢ musely bĨt vymezeny i 

dalġ² plochy mimo zastavŊn® ¼zem². PŚi vymezen² zastavitelnĨch ploch mimo zastavŊn® ¼zem² 

bylo s ohledem na ochranu ZPF postupov§no podle n§sleduj²c²ch z§sad: 

¶ kompaktn² rozvoj s²dla ï zastaviteln® plochy podpoŚ² kompaktnost s²dla, ve vġech 

pŚ²padech mus² pŚ²mo navazovat na zastavŊn® ¼zem² a pŚispŊt tak k efektivn²mu vyuģit² 

st§vaj²c² veŚejn® infrastruktury; 

¶ prevence vzniku tŊģko obhospodaŚovatelnĨch enkl§v pŢd ï zastaviteln® plochy jsou 

vymezov§ny s ohledem na vyuģitelnost ZPF v jejich okol² s c²lem pŚedch§zet vzniku 

enkl§v orn® pŢdy, jej²ģ vyuģit² by nebylo efektivn² nebo bylo obt²ģn® s ohledem 

na bŊģnou zemŊdŊlskou techniku. 

Vymezen² plochy v platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci, vļetnŊ specifikace, zda je v 

platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci pŚedmŊtn§ plocha vymezena pro stejn® urļen² 

(Ä 4 odst. (4) z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF) 

Đzemn² pl§n vych§zel pŚi stanoven² koncepce rozvoje z ¼zemn²ho pl§nu s²deln²ho 

¼tvaru Olovnice, schv§len®ho zastupitelstvem obce v roce 1998. VŊtġina zastavitelnĨch ploch 

je z tohoto dokumentu pŚevzata, pŚ²padnŊ pŚevzata s ļ§steļnĨmi ¼pravami. Tyto plochy byly 

dotļenĨm org§nem ochrany ZPF schv§leny. 

PŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace vymezovala na pŢd§ch s I. a II. tŚ²dou 

ochrany mimo zastavŊn® ¼zem² cca 2,8 ha. Đzemn² pl§n tuto rozlohu nepatrnŊ rozġiŚuje na 

celkov® 3 ha, pŚiļemģ zhruba 0,7 ha leģ² na ploch§ch nevhodnĨch k intenzivn² zemŊdŊlsk® 

vĨrobŊ. Dalġ²ch cca 0,3 ha zastavitelnĨch ploch budou tvoŚit zahrady, kter® nepŚedstavuj² 

z§bor zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Plochy Z1, Z3 a Z4 byly vymezeny v souladu s dŚ²ve vydanou ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac². Urļen² zastavitelnĨch ploch je stejn®. Jejich vymezen² se mŢģe d²lļ²m 

zpŢsobem liġit, a to pŚedevġ²m s ohledem na vĨġe zm²nŊn® z§sady vymezov§n² zastavitelnĨch 

ploch. 

Plochy Z6 a Z9 byly vymezeny v souladu s dŚ²ve schv§lenou ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac² a ļ§steļnŊ upraveny. Plocha Z6, leģ²c² na pŢd§ch II. tŚ²dy ochrany, byla 

podstatnĨm zpŢsobem redukov§na. Plocha Z9 by ļ§steļnŊ rozġ²Śena, pŚiļemģ toto rozġ²Śen² 

zasahuje vĨhradnŊ na pŢdy se IV. tŚ²dou ochrany. 

Plochy Z5, Z7 a Z8 byly vymezeny nad r§mec dŚ²ve vydan® ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace. Plochy Z5 a Z7 byly urļeny pro venkovsk® bydlen², plocha Z8 byla urļena pro 

plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®, plochy veŚejnĨch prostranstv² a plochy zelenŊ soukrom® a 

vyhrazen®. Plocha Z7 leģ² na pŢd§ch V. tŚ²dy ochrany.  Na z§kladŊ nesouhlasn®ho stanoviska 

dotļen®ho org§nu ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu byly po spoleļn®m jedn§n² 

zastaviteln® plochy Z5 a Z8 z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu vypuġtŊny. 
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Plochy P1, P2 a P3 jsou plochami pŚestavby, leģ²c²mi v zastavŊn®m ¼zem² obce. 

Plocha P1 je vymezena v souladu se starġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac². Plochy P2 a P3 

jsou zastavŊn®, Đzemn² pl§n mŊn² jejich vyuģit² oproti st§vaj²c²mu stavu. 

ZdŢvodnŊn² vymezen² zastavitelnĨch ploch ve vztahu k ZPF 

Zastaviteln§ plocha Z1 

Plocha Z1 byla vymezena v souladu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem. Plocha uģ je 

rozparcelov§na a ļ§steļnŊ zas²Šov§na. PŚipravena je vĨstavba 12 rodinnĨch domŢ. Plocha 

pŚ²mo navazuje na zastavŊn® ¼zem² v severn² ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem². Leģ² pŚi silnici 

III/24022. Plocha leģ² na pŢd§ch IV. tŚ²dy ochrany. 

Zastaviteln§ plocha Z2 

Plocha Z2 leģ² na pŢd§ch I. tŚ²dy ochrany v potoļn² nivŊ Knov²zsk®ho potoka. Jedn§ 

se o pozemky, kter® jsou vzhledem ke sv® poloze pŚes vysokou bonitu vyuģ²v§ny pouze 

extenzivnŊ.  Jedn§ se o plochu v troj¼heln²ku sevŚen®m ze severu silnic², z jihu ģeleznic² a ze 

z§padu zastavŊnĨm ¼zem²m. Intenzivn² hospod§Śsk§ ļinnost z hlediska celkov® rozlohy honu 

nen² re§ln§. Z§stavba vhodnĨm zpŢsobem doplŔuje jednostrann® obestavŊn² silnice III/24019 

a pŚisp²v§ tak k efektivn²mu vyuģit² st§vaj²c² technick® infrastruktury. Celkov§ rozloha 

zastaviteln® plochy tvoŚ² pouze 0,71 ha. Jej²m zastavŊn²m dojde k zarovn§n² zastavŊn®ho 

¼zem². Poģadavky na dalġ² rozvoj vĨchodn²m smŊrem jsou prakticky vylouļen® s ohledem na 

bl²zkost hranice spr§vn²ho ¼zem² obce. Rozvoj jiģn²m smŊrem je vylouļenĨ s ohledem na 

pŚ²tomnost z§topov®ho ¼zem². Vymezen² plochy tak nezakl§d§ pŚedpoklady pro tlak na dalġ² 

budouc² z§bory kvalitn²ch zemŊdŊlskĨch pŢd. 

Zastaviteln§ plocha Z3 

Plocha Z3 byla vymezena pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac². V souļasn® dobŊ 

je na jej² zastavŊn² jiģ zpracov§na ¼zemn² studie. Plocha leģ² na pŢd§ch III. a IV. tŚ²dy ochrany 

a je tak pro vĨstavbu vhodn§. Leģ² na jihovĨchodn²m okraji s²dla a pŚ²mo navazuje na st§vaj²c² 

z§stavbu, pŚiļemģ kvalitn² spojen² s centrem s²dla je zajiġtŊno silnic² III/24022, kter§ tvoŚ² 

p§teŚn² komunikaci Olovnice. 

Zastaviteln§ plocha Z4 

Plocha Z4 byla vymezena v pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. Leģ² na pŢd§ch 

II. tŚ²dy ochrany a rozv²j² st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² na jeho z§padn²m okraji. Plocha doplŔuje 

oboustrann® zastavŊn² st§vaj²c² m²stn² komunikace a pŚisp²v§ tak k efektivn²mu vyuģit² 

st§vaj²c² technick® a dopravn² infrastruktury. Svou rozlohou 0,35 ha nepŚedstavuje podstatnĨ 

z§bor pŢdn²ho fondu. V souļasn® dobŊ je plocha vyuģ²v§na jako zahrada. Tuto funkci by z 

vŊtġ² ļ§sti plnila i do budoucna. PŚedpokl§d§ se zde vznik tŚ² aģ ļtyŚ rodinnĨch domŢ se 

z§zem²m zahrad. 

Zastaviteln§ plocha Z5 

Plocha Z5 byla z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu vypuġtŊna po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ 

nesouhlasn®ho stanoviska org§nu ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. PŢvodnŊ byla novŊ 

vymezena Đzemn²m pl§nem na z§kladŊ poģadavku majitelŢ, uplatnŊn®ho v r§mci projedn§n² 

Zad§n². Leģela na pŢd§ch II. tŚ²dy ochrany a rozv²j² st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² na jeho 

z§padn²m okraji. Plocha doplŔovala oboustrann® zastavŊn² st§vaj²c² m²stn² komunikace a 

pŚisp²vala tak k efektivn²mu vyuģit² st§vaj²c² technick® a dopravn² infrastruktury. Jej² celkov§ 

rozloha ļinila 0,64 ha, coģ pŚedstavovalo prostor pro vĨstavbu cca ġest² aģ osmi rodinnĨch 
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domŢ. PŢvodn² poģadavek byl uplatnŊn na celou parcelu, Đzemn² pl§n vġak zahrnul pouze jej² 

ļ§st, a to v hloubce 40 m od m²stn² komunikace, k n²ģ plocha pŚil®h§. T²m Đzemn² pl§n 

pŚedch§zel situaci, kdy by nam²sto vyuģit² st§vaj²c² m²stn² komunikace byla zbudov§na 

komunikace nov§, paraleln², kter§ by umoģŔovala rozdŊlit plochu a vyuģ²t ji pro vĨstavbu 

vŊtġ²ho poļtu rodinnĨch domŢ, a t²m i k vŊtġ²mu faktick®mu z§boru zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu. Stanoven§ rozloha umoģŔovala vĨstavbu pouze v jedn® ŚadŊ. Ta vhodnĨm zpŢsobem 

zarovn§vala zastavŊn® ¼zem². Vzhledem ke stanovenĨm podm²nk§m vyuģit² by mohl faktickĨ 

z§bor pŢdn²ho fondu pŚedstavovat nejvĨġe 60 % z celkov® rozlohy plochy. DotļenĨ org§n vġak 

argumentoval dostateļnost² vymezenĨch zastavitelnĨch ploch a kvalitou zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu, k jehoģ z§boru by doġlo. 

Zastaviteln§ plocha Z6 

Plocha Z6 byla vymezena v souladu s pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac². Jej² 

rozloha vġak byla podstatnĨm zpŢsobem zmenġena, a to jednak s ohledem na polohu na 

pŢd§ch II. tŚ²dy ochrany, jednak s ohledem na nedostateļnou kapacitu st§vaj²c² m²stn² 

komunikace. Ta je v souļasn® dobŊ jednostrannŊ obestavŊn§, coģ nen² efektivn² z hlediska 

vyuģit² technick® a dopravn² infrastruktury. Proto Đzemn² pl§n ļ§st pŢvodnŊ vymezen® plochy 

ponech§v§ a zajiġŠuje tak oboustrann® obestavŊn² st§vaj²c² m²stn² komunikace. VĨhodou 

zastaviteln® plochy je jej² bezprostŚedn² bl²zkost k centru obce. Vzd§lenost je zhruba 150 m.  

Zastaviteln§ plocha Z7 

Plocha Z7 je novŊ vymezena Đzemn²m pl§nem. Jedn§ se o doplnŊn² vĨstavby v ulici 

Na KopaninŊ. Plochu je moģno povaģovat i za stavebn² proluku. Zastaviteln§ plocha leģ² na 

pŢd§ch V. tŚ²dy ochrany a je tud²ģ k z§stavbŊ vhodn§. Z§stavbu souļasnŊ v tomto pŚ²padŊ 

umoģŔuje i geomorfologie ter®nu, coģ je probl®m u vŊtġiny ostatn²ch m®nŊ kvalitn²ch pŢd. 

Zastaviteln§ plocha Z8 

Plocha Z8 byla z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu vypuġtŊna po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ 

nesouhlasn®ho stanoviska org§nu ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. PŢvodnŊ byla novŊ 

vymezena Đzemn²m pl§nem. Leģela na pŢd§ch I. a II. tŚ²dy ochrany. Jednalo se o jedinou 

zastavitelnou plochu, kter§ rozv²jela sm²ġenou obytnou z§stavbu s komerļn²m vyuģit²m. Ta se 

nach§z² i na sousedn² ploġe.  Na dalġ²ch ploch§ch zastavŊn®ho ¼zem² v bl²zkosti plochy Z8 

se nach§zej² plochy vĨroby. Proto bylo um²stŊn² zastaviteln® plochy z hlediska urbanistick®ho 

ide§ln² pr§vŊ v t®to poloze. SvĨm sm²ġenĨm komerļn²m charakterem by mohla plocha pŚi 

sousedstv² s ļistŊ obytnou vĨstavbou pŢsobit ruġivŊ. Um²stŊn²m na severn²m c²pu 

zastavŊn®ho ¼zem² se dost§vala do polohy, kde se soustŚed² plochy s vyġġ² m²rou vlivu na 

okol². V zadn² ļ§sti zastaviteln® plochy byla vymezena plocha zahrady, kter§ re§lnŊ 

nepŚedstavovala z§bor zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. Jedn§ se pouze o zmŊnu zpŢsobu jeho 

vyuģit². Zahrada mŊla za ¼ļel zajistit vhodn® zapojen² plochy do krajiny a souļasnŊ ļ§steļnŊ 

odclonit plochu sm²ġenou od plochy vĨrobn². Ļ§st plochy u silnice III/24022 (d²lļ² zastaviteln§ 

plocha Z8b) byla pak vymezena pro veŚejnou zeleŔ. V souļasn® dobŊ je plocha vyuģ²v§na pro 

krajinnou zeleŔ, jednalo se tak pouze o zmŊnu statusu. Plocha Z8b nen² pro zemŊdŊlskou 

vĨrobu vyuģ²v§na ani v souļasn® dobŊ. DotļenĨ org§n nicm®nŊ argumentoval dostateļnost² 

vymezenĨch zastavitelnĨch ploch a kvalitou zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, k jehoģ z§boru by 

doġlo. 
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Zastaviteln§ plocha Z9 

Plocha Z9 byla vymezena pŚev§ģnŊ v souladu s pŢvodn² ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac². Ta zahrnula do zastavitelnĨch ploch pozemky leģ²c² pŚedevġ²m na pŢd§ch II. 

tŚ²dy ochrany. Đzemn² pl§n pŢvodnŊ vymezenou plochu rozġiŚuje na pozemky IV. tŚ²dy ochrany 

a vyuģ²v§ tak pro z§stavbu m®nŊ kvalitn² pŢdy. Nadto ļ§st novĨch i pŢvodnŊ vymezenĨch 

ploch urļuje Đzemn² pl§n pro zahrady, jejichģ pŢdn² fond nebude realizac² vĨstavby dotļen. 

Bude se jednat o zmŊnu kultury. 

Plochy pŚestavby P1, P2 a P3 

Plochy P1, P2 a P3 se nach§zej² v zastavŊn®m ¼zem². S vĨjimkou plochy P1 se jedn§ 

o zastavŊn® stavebn² pozemky. Plocha P1 je zahradou. Jej² vyuģit² pro bydlen² sniģuje tlak na 

z§bor dalġ²ch ploch ZPF mimo zastavŊn® ¼zem². Ļ§st potŚeby vĨstavby rodinnĨch domŢ tak 

mŢģe bĨt realizov§na v r§mci zastavŊn®ho ¼zem². Jedn§ se o jedinou plochu v zastavŊn®m 

¼zem² vhodnou pro tento ¼ļel. Ostatn² dvŊ plochy pŚestavby jsou urļeny pro veŚejnou 

infrastrukturu. 

V pŚ²padŊ z§boru ZPF I. anebo II. tŚ²dy ochrany specifikace veŚejn®ho z§jmu 

nadŚazen®ho veŚejn®mu z§jmu na ochranu ZPF (Ä 4 odst. (3) z§kona ļ. 334/1992 Sb., o 

ochranŊ ZPF) 

Pro zachov§n² a budouc² rozvoj obce je nutn® rozv²jet jeho atraktivitu a pŚedch§zet tak 

odchodu mladĨch rodin do vŊtġ²ch mŊst nebo jinĨch obc² s lepġ² nab²dkou pozemkŢ pro 

bytovou vĨstavbu, a t²m optimalizovat vŊkovou strukturu populace obce. Pro udrģen² obyvatel 

v obci, resp. pro moģn® postupn® navyġov§n² poļtu obyvatel obce, stejnŊ jako pro stabilizaci 

pŚ²zniv® vŊkov® struktury obyvatelstva (a pŚedch§zen² st§rnut² populace a postupn®mu 

vym²r§n²) je nezbytn® nab²dnout moģnosti pro novou vĨstavbu bydlen² pro m²stn² obyvatele, 

zejm®na potomky pŢvodn²ch obyvatel, se zamŊŚen²m na mlad® rodiny s dŊtmi a tak® pro 

z§jemce o vĨstavbu z jinĨch obc².  

Vzhledem k historick®mu vĨvoji je vŊtġina bytov®ho fondu obce v souļasnosti 

zastaral§. Proto je nutn® pŚihl®dnout i k trendu postupn®ho zvyġov§n² kvality bydlen², tedy 

zvŊtġov§n² obytn® plochy bytŢ na 1 obyvatele, n§rŢst dom§cnost² jednotlivcŢ a sniģov§n² 

obloģnosti bytŢ. Pro stejnĨ poļet obyvatel je tak tŚeba st§le vŊtġ² plocha pro uspokojen² potŚeb 

a ploġnĨch n§rokŢ na bydlen². UrļitĨ pod²l zastavitelnĨch ploch a ploch pŚestaveb je tak 

nezbytnĨ pro zvĨġen² kvality bydlen² a dorovn§n² pŚirozen®ho odpadu bytŢ, aniģ by jeho 

dŢsledkem byl n§rŢst poļtu obyvatel ï jedn§ se o pouhou stabilizaci. Ta je nezbytn§ 

pro udrģen² z§kladn²ch funkc² obce. Pro jej² dalġ² rozvoj a ļ§steļnŊ i pro udrģen² vyġġ²ch prvkŢ 

vybavenosti je nutn® vymezen² dalġ²ch zastavitelnĨch ploch, vļetnŊ urļit® rezervŊ oproti 

predikovan®mu budouc²mu rozvoji. Tento pŚevis ploch zajist² plynulĨ rozvoj i v pŚ²padŊ 

moment§ln² nedostupnosti nŊkterĨch zastavitelnĨch ploch, kter§ mŢģe bĨt d§na napŚ²klad 

majetkovĨm uspoŚ§d§n²m. 

OdŢvodnŊn² vlivu na organizaci ZPF a na hydrologick® a odtokov® pomŊry v ¼zem² (Ä 4 

odst. (1) bod c) z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF) 

Veġker® zastaviteln® plochy jsou navrģeny v bezprostŚedn² n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² s dŢrazem na prevenci vzniku tŊģko obhospodaŚovatelnĨch ploch. Jejich rozm²stŊn² 

napom§h§ arondaci pŢdorysu s²del, ļ²mģ je v maxim§ln² m²Śe eliminov§n vliv z§borŢ 

na organizaci ZPF v ¼zem². U plochy Z9 je n§vaznost na zastavŊn® ¼zem² spojen§ sp²ġe s 
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obc² NeumŊŚice, aļkoliv i na ¼zem² obce Olovnice soused² plocha se solit®rn²m zastavŊnĨm 

¼zem²m.  

Byly vyhodnoceny vodohospod§Śsk® podm²nky v ¼zem² (viz koncepci veŚejn® 

infrastruktury) a erozn² ohroģenost (viz koncepci uspoŚ§d§n² krajiny). Vymezen® zastaviteln® 

plochy nebudou m²t vĨznamn® negativn² dopady na hydrogeologick® a odtokov® pomŊry. 

Đzemn² pl§n souļasnŊ jednoznaļnŊ podmiŔuje vĨstavbu na ploch§ch BV a SV zachov§n²m 

funkļnosti existuj²c²ch melioraļn²ch opatŚen². 

OdŢvodnŊn² vlivu na s²Š zemŊdŊlskĨch ¼ļelovĨch komunikac² (Ä 4 odst. (1) bod c) 

z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF) 

Zastaviteln® plochy respektuj² st§vaj²c² ¼ļelov® komunikace. Ģ§dn§ ¼ļelov§ 

komunikace nen² navrģenĨmi zastavitelnĨmi plochami ruġena. Đzemn² pl§n naopak doplŔuje 

st§vaj²c² s²Š ¼ļelovĨch komunikac² n§vrhem novĨch cest. SouļasnŊ u ploch, u nichģ je to z 

hlediska jejich polohy vhodn®, ponech§v§ prostupy, aby nebyl zamezen prostup do voln® 

krajiny (plochy Z3 a Z9) 

U smŊrovĨch a liniovĨch staveb odŢvodnŊn² vlivu na obhospodaŚov§n² ZPF (Ä 4 odst. 

(1) bod e) z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF) 

Đzemn² pl§n nenavrhuje nov® liniov® a smŊrov® stavby. 

PoŚad² zmŊn v ¼zem², pokud je v pŚedmŊtn® ploġe stanoveno 

S ohledem na relativnŊ malĨ rozsah jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch i zastavitelnĨch 

ploch v souhrnu a vzhledem k jejich uspoŚ§d§n² v r§mci ¼zem² nebyla etapizace vĨstavby 

stanovena. 

 

6.6 OdŢvodnŊn² hospod§rn®ho vyuģit² existuj²c² veŚejn® infrastruktury. 

Vyhodnocen² hospod§rn®ho vyuģit² existuj²c² infrastruktury je uvedeno v pŚedchoz²ch 

kapitol§ch. Vġechny zastaviteln® plochy budou napojeny na st§vaj²c² infrastrukturu. Nov® 

rozs§hlejġ² infrastrukturn² s²tŊ bude nutn® zbudovat pouze pro plochu Z3 Na ostatn²ch 

ploch§ch se jednotliv® objekty budou napojovat pŚ²mo na st§vaj²c² infrastrukturu. T²m dojde k 

vĨrazn®mu zefektivnŊn² vyuģit² st§vaj²c² veŚejn® infrastruktury. Zlepġ² se vyuģ²v§n² 

obļansk®ho vybaven². 

 

6.7 Vyhodnocen² dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na pozemky urļen® 

k plnŊn² funkce lesa 

6.7.1 Vġeobecn® ¼daje o les²ch v Śeġen®m ¼zem² 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² celkem 18 ha lesn²ch pozemkŢ. Lesnatost ¼zem² je 

n²zk§, lesy pokrĨvaj² pouze 3 % celkov® rozlohy a nach§zej² se pŚedevġ²m pod®l severn² 

hranice s²dla Olovnice a pod®l jiģn² hranice spr§vn²ho ¼zem² obce. Podle Lesn²ho 

hospod§Śsk®ho pl§nu spad§ pŚev§ģn§ vŊtġina lesŢ v obci do kategorie Ăhospod§ŚskĨ lesñ.  

6.7.2 Vyhodnocen² poģadavkŢ na z§bory pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa 

Đzemn² pl§n nenavrhuje ģ§dn® plochy zmŊn na lesn²ch pozemc²ch.  
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6.7.3 Navrhovan§ opatŚen² 

Đzemn² pl§n nenavrhuje ģ§dn§ opatŚen² tĨkaj²c² se pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkce 

lesa. 

 

7. Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a potŚeby 

vymezen² zastavitelnĨch ploch 

7.1 Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² 

ZastavŊn® ¼zem² je vymezeno v souladu s poģadavky Stavebn²ho z§kona. NejvŊtġ² 

zastavŊn® ¼zem² je vymezeno pro s²dlo Olovnice. Ostatn² zastavŊn§ ¼zem² tvoŚ² pŚedevġ²m 

solit®rn² stavby se svĨm z§zem²m. Ta jsou plnŊ vyuģita.  

Na ¼zem² s²dla Olovnice jsou zastoupeny zejm®na plochy bydlen², plochy sm²ġen® 

obytn®, vĨrobn² plochy, plochy veŚejnĨch prostranstv², obļansk®ho vybaven² a dalġ². 

Znaļnou ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² tvoŚ² plochy bydlen². Ty jsou vyuģ²v§ny pomŊrnŊ 

intenzivnŊ. Z§stavba je relativnŊ zahuġtŊn§ a nevyskytuj² se zde proluky, kter® by bylo moģn® 

vyuģ²t pro vĨznamnŊjġ² rozvoj s²dla. VnitŚn² uspoŚ§d§n² vĨstavby pŚipouġt² umisŠov§n² 

jednotlivĨch objektŢ v zahrad§ch st§vaj²c² staveb pro bydlen², jedn§ se vġak o ļistŊ individu§ln² 

potenci§ln² vĨstavbu, kterou nelze anticipovat ani navrhovat.  

Plochy vĨroby jsou zastoupeny na severn² a na jihoz§padn² stranŊ s²dla. VĨrobn² 

plochy disponuj² relativnŊ znaļnĨmi vnitŚn²mi kapacitami pro budouc² rozvoj, tvoŚen® zejm®na 

moģnost² pŚestavby st§vaj²c²ch devastovanĨch objektŢ. St§vaj²c² plochy lze pro danĨ ¼ļel 

vyuģ²t ¼ļelnŊji.  

Plochy veŚejnĨch prostranstv² v Olovnici jsou pŚimŊŚen® sv®mu ¼ļelu, rozm²stŊny jsou 

vhodnŊ a pln² svou funkci.  

Plochy obļansk®ho vybaven² v s²dle jsou v souļasn® dobŊ beze zbytku ¼ļelnŊ vyuģity. 

Vzhledem k rŢstov®mu potenci§lu obce je jejich ¼zemn² rozvoj ģ§douc². Pro tento ¼ļel byla 

vymezena jedna plocha pŚestavby. 

 

7.2 Vyhodnocen² potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch 

Vyhodnocen² potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch vych§z² zejm®na z demografick® 

progn·zy, stavu domovn²ho fondu, objektivn²ch pŚedpokladŢ obce pro rozvoj a z urbanistick® 

koncepce, kter§ je zaloģena na rozvoji s²deln² funkce.  

Progn·za n§rŢstu poļtu obyvatel a potŚeby novĨch bytŢ byla vytvoŚena ve vazbŊ 

na zvyġov§n² kvality bydlen², potŚeby stabilizace obyvatelstva, na rekreaļn² vyuģ²v§n² ļ§sti 

objektŢ nevyhovuj²c²ch souļasn®mu standardu trval®ho bydlen² (odpad bytŢ).  

7.2.1 PŚedpoklady rozvoje obce 

PŚedpoklady pro rozvoj obce jsou d§ny jak jeho vĨhodnou polohou, tak dobrou ¼rovn² 

veŚejn® infrastruktury. SpoleļnŊ s vĨbornou dopravn² dostupnost² vyġġ²ch center os²dlen² tvoŚ² 

tyto skuteļnosti ide§ln² pŚedpoklady pro rozvoj obce zejm®na pro bydlen². 

Kostra komunikaļn² s²tŊ obce je tvoŚena silnicemi III. tŚ²dy. Ty se napojuj² na silnici 

II/240, spojuj²c² Kralupy nad Vltavou a Velvary, v ġirġ²m kontextu pak Prahu Dejvice s Roudnic² 
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nad Labem, potaģmo okresem DŊļ²n. Silnice II/240 proch§z² pŚes severn² ļ§st spr§vn²ho 

¼zem² obce. Z rozm²stŊn² silniļn² s²tŊ vyplĨv§ pro Olovnici velmi dobr§ dopravn² dostupnost 

pŚi zachov§n² klidn®ho obytn®ho prostŚed², neboŠ vġechny dŢleģit® ruġn® komunikace (II/240 

a D8) jsou um²stŊny daleko od zastavŊn®ho ¼zem² s²dla Olovnice. D§lniļn² sjezdy d§lnice D8 

jsou vzd§leny 12 (exit 9), resp. 13 km (exit 18) od centra s²dla. Vzd§lenost do centra Prahy je 

tak cca 40 km. Dopravn² dostupnost je d§le zlepġov§na pŚ²tomnost² celost§tn² ģelezniļn² dr§hy 

ļ. 110 Kralupy nad Vltavou ï Louny, kter§ m§ ģelezniļn² stanici pŚ²mo v centru Olovnice, a 

region§ln² ģelezniļn² trati ļ. 111 Kralupy nad Vltavou ï Velvary, kter§ m§ ģelezniļn² zast§vku 

cca 1,5 km severnŊ od centra obce v nezastavŊn®m ¼zem².  

PŚedpoklady pro rozvoj obce jsou d§le d§ny relativnŊ dobrou ¼rovn² veŚejn® 

infrastruktury. V s²dle je zbudov§na kanalizace i vodovod. Obec je vybavena obecn²m 

rozhlasem a veŚejnĨm osvŊtlen²m. Dostupnost sluģeb mobiln²ch oper§torŢ je na vysok® ¼rovni. 

Obļansk® vybaven² je s ohledem na velikost obce sp²ġe nadprŢmŊrn§. Zastoupena je 

mateŚsk§ ġkola, obchod, dvŊ pohostinstv² a dalġ² sluģby. 

S ohledem na vĨġe zm²nŊn® aspekty lze konstatovat, ģe obec Olovnice m§ potenci§l 

pro plynulĨ n§rŢst poļtu obyvatel. 

7.2.2 DemografickĨ vĨvoj 

Hodnocen² soci§lnŊ ekonomick® struktury obyvatelstva Śeġen®ho ¼zem² vych§z² 

pŚedevġ²m z vĨsledkŢ sļ²t§n² lidu, domŢ a bytŢ z roku 2011.  PŚi porovn§n² se starġ²mi daty 

mŢģe doch§zet k d²lļ²mu zkreslen² s ohledem na zmŊnu metodiky sbŊru dat. Statistika v ¼rovni 

obc² sleduje prŢbŊģnŊ jen vĨvoj obyvatel a bytovou vĨstavbu.  

VĨvoj poļtu obyvatel 

VĨvoj poļtu obyvatel je v obci hodnocen v ļasov® ŚadŊ od roku 1869. Je tak moģn® 

usoudit i na pŚ²padn® vĨvojov® anom§lie a z§roveŔ uk§zat, jakĨ vĨznam mŊla s²dla v dobŊ 

pŚed v²ce neģ 130 lety, ale i v obdob² pŚed II. svŊtovou v§lkou.  

 

VĨvoj poļtu obyvatel v obdob² 1869 aģ 2017 

Rok 
Obec Olovnice 

celkem 

Okres MŊln²k 

celkem 

Pod²l obce 

z ¼hrnu okresu 

v % 

1869 603 62 294 0,97 

1880 647 68 428 0,95 

1890 685 70 939 0,97 

1900 769 75 381 1,02 

1910 802 80 348 1,00 

1921 663 81 817 0,81 

1930 687 89 660 0,77 

1950 639 80 358 0,80 

1961 675 85 827 0,79 

1970 655 90 593 0,72 

1980 547 98 191 0,56 

1991 389 94 241 0,41 

2001 435 94 635 0,46 

2011 484 104 659 0,46 

2017 541 ï ï 
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Poļet obyvatel v obci jako celku pomŊrnŊ rychle rostl do roku 1910, kdy obec dos§hla 

maxim§ln²ho poļtu obyvatel. VĨraznĨ rŢst je spojen s prosperuj²c²m hospod§Śstv²m a pozdŊji 

zejm®na s pŚ²chodem ģeleznice. N§slednŊ poļet obyvatel po 1. svŊtov® v§lce vĨraznŊji klesl 

a aģ do roku 1970 stagnoval. Po roce 1970, kdy se projevilo zaveden² stŚediskov® soustavy, 

poļet d§le klesal. Sv®ho minima dos§hl v roce 2001. Od t®to doby se projevil s²deln² potenci§l 

obce a poļet obyvatel pŊt vĨraznŊ roste. VĨznam obce v r§mci okresu m§ v z§sadŊ stejnou 

trajektorii. PŚed prvn² svŊtovou v§lkou byl relativn² vĨznam obce v²ce neģ dvojn§sobnĨ. S 

ohledem na dobrĨ s²deln² potenci§l obce a st§vaj²c² trendy bydlen² v pŚ²mŊstskĨch oblastech 

by mŊl bĨt vĨznam obce v r§mci okresu opŊt pos²len. 

 Pohyb obyvatelstva 

Celkov® pŚ²rŢstky obyvatel v posledn²ch tŚech ļtyŚletĨch obdob²ch jsou zpŢsobeny 

pŚedevġ²m migraļn²m ziskem, jak je vidŊt z pŚiloģen® tabulky. PŚirozenou mŊnou doch§zelo v 

prvn²ch letech k ¼bytku, zŚetelnĨ je vġak pozitivn² trend, kdy se zastavil ¼bytek obyvatelstva a 

pomalu se trend obrac². Mezi lety 2010 ï 2017 se vġak jiģ zaļ²n§ projevovat pozitivn² trend 

pŚ²rŢstku obyvatelstva pŚirozenou mŊnou, a to pŚedevġ²m d²ky pŚ²chodu mladĨch rodin do 

obce, podpoŚen®mu rozvojovĨmi tendencemi obce. CelkovŊ je zat²m vġak bilance pŚirozenou 

mŊnou st§le v z§pornĨch ļ²slech a celkov§ pozitivn² bilance je tak d§na zejm®na vĨraznŊ 

pozitivn²m saldem migrace. 

 

Pohyb obyvatelstva v obdob² 1991 ï 2011 v obci Olovnice 

Obdob² 
PŚirozen§ mŊna StŊhov§n² PŚ²rŢstek 

celkem narozen² zemŚel² saldo pŚistŊhoval² vystŊhoval² saldo 

2002 ï 2005 12 27 -15 101 40 61 46 

2006 ï 2009 21 23 -2 71 34 37 35 

2010 ï 2013 18 17 1 44 32 12 13 

2014 ï 2017 21 19 2 72 67 5 7 

Celkem 

2002 ï 2017 
72 86 -14 288 173 115 101 

 

VĨhledovŊ je na z§kladŊ dosavadn²ho vĨvoje moģn® oļek§vat m²rnĨ setrvalĨ n§rŢst 

poļtu obyvatelstva, a to jak pŚirozenou mŊnou, tak stŊhov§n²m. To vġe za pŚedpokladu, ģe 

nov§ ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace zachov§ nebo pos²l² rozvojov® tendence obce. 

Pos²len²m pozitivn²ho vĨvojov®ho trendu by mohlo v dlouhodobŊjġ²m vĨhledu doj²t k 

opŊtovn®mu zvĨġen² vĨznamu obce v r§mci okresu na ¼roveŔ, kterĨ mŊla v obdob² kolem 

druh® svŊtov® v§lky pŚed zaveden²m stŚediskov® soustavy. Potenci§l pro tento rozvoj obec m§ 

jak z hlediska vĨhodn® polohy s napojen²m na vĨznamn® dopravn² tepny (ģeleznice, d§lniļn² 

s²Š), tak z hlediska relativnŊ silnĨch civilizaļn²ch hodnot ¼zem², kter® mohou bĨt d§le rozv²jena 

zejm®na za pŚedpokladu rŢstov®ho trendu. 

Skladba obyvatelstva 

PŚi hodnocen² skladby obyvatelstva je pouģita Śada ukazatelŢ sleduj²c²ch skladbu podle 

pohlav² a vŊku, skladbu ekonomicky aktivn²ch a pohyb za prac².  

Z hlediska vŊkov® skladby je struktura obyvatelstva v Olovnici nepŚ²zniv§ tendence 

st§rnut² obyvatelstva, kter§ neodpov²d§ trendŢm v celookresn²m mŊŚ²tku. V posledn²ch 17 

letech zŢst§v§ relativnŊ stejn§ hladina obyvatel v pŚedproduktivn²m vŊku, avġak poļet lid² v 
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postproduktivn²m vŊku se vĨznamnŊ zvyġuje. Tato situace signalizuje trend st§rnut² 

obyvatelstva ve venkovskĨch oblastech. V pŚ²padŊ Olovnice, kter§ je v z§zem² velkĨch mŊst, 

by vġak bylo moģn® oļek§vat sp²ġe opaļnĨ trend. St§vaj²c² situace je dŢsledkem absence 

soustŚedŊnŊjġ² vĨstavby, kter§ by do obce pŚit§hla mlad® rodiny s dŊtmi. NŊkolik solit®rn²ch 

novostaveb, kter® byly na ¼zem² obce za posledn²ch 15 let realizov§ny, nemohou tento ¼ļel 

naplnit. V kombinaci s ¼daji o pŚ²rŢstc²ch obyvatelstva lze dovozovat, ģe se do obce stŊhuj² 

sp²ġe starġ² rodiny, kter® si upravuj² starĨ bytovĨ fond. MŢģe se jednat o fenom®n chalup§ŚŢ, 

kteŚ² na dŢchod opust² mŊsto a trvale se us²dl² v objektu, kterĨ jim dŚ²ve slouģil jako druh®, 

rekreaļn² bydlen². Ļ§st pŚistŊhovalĨch pak mohou bĨt lid® ve vyġġ²m produktivn²m vŊku, kteŚ² 

se zajistili a odch§zej² na venkov do klidn®ho prostŚed² a zde opravuj² pŢvodn² usedlosti. 

PŚ²nosem tŊchto skuteļnost² je udrģovanĨ pŢvodn² domovn² fond, kterĨ je v obci patrnĨ. 

Negativem pak absence mladĨch rodin a st§rnut² obce. 

 

Struktura obyvatelstva podle pohlav² a vŊku 

Đzemn² jednotka 
Poļet 

obyvatel 
Poļet ģen 

Poļet 

muģŢ 

Pod²l obyvatelstva ve vŊku 

(%) 
Index vitality 

[(0-14)/65+]*100 
0 - 14 15 - 64 65 + 

Obec Olovnice 2001 423 210 213 68 292 63 108 

Obec Olovnice 2011 510 259 251 75 353 82 91 

Obec Olovnice 2017 526 267 259 73 352 101 72 

Okres MŊln²k 2001 94 722 48 415 46 307 - 66 640 - - 

Okres MŊln²k 2011 104 169 52 381 51 788 16351 71 385 16 402 100 

Okres MŊln²k 2017 107 237 54 209 53 028 78 021 69 731 79 485 98 

 

Ekonomick§ aktivita obyvatel obce Olovnice je m²rnŊ pod prŢmŊrem okresu MŊln²k. To 

odpov²d§ vŊkov® struktuŚe obyvatelstva s n²zkĨm indexem vitality. NezamŊstnanost v roce 

2011 byla shodn§. Projevuje se jak solidn² ekonomick§ z§kladna obce, tak bl²zkost velkĨch 

prŢmyslovĨch a administrativn²ch center, zejm®na Kralup nad Vltavou, a Prahy.  

 

Ekonomicky aktivn² obyvatelstvo a jeho skladba (26. 3. 2011) 

Đzemn² jednotka 
Poļet 

obyvatel 

Ekonomicky aktivn² Ekonomicky neaktivn² 

ZamŊstnan² NezamŊstnan² Studuj²c² 

Obec Olovnice 484 45,7 % 4,8 % 47,7 % 

Okres MŊln²k 104 659 49,2 % 4,8 % 43,9 % 

 

Pod²l vyj²ģdŊj²c²ch za zamŊstn§n²m a ġkolami z celkov®ho poļtu ekonomicky aktivn²ch 

je v Olovnici vĨraznŊ niģġ², neģ je krajskĨ prŢmŊr. Do znaļn® m²ry je to d§no prakticky nulovou 

vyj²ģŅkou v r§mci obce s ohledem na skuteļnost, ģe obec m§ pouze jedno s²dlo. I ostatn² typy 

vyj²ģŅky jsou vġak sp²ġe podprŢmŊrn®, s vĨjimkou vyj²ģŅky do jin®ho okresu kraje. N²zkĨ pod²l 

vyj²ģdŊj²c²ch z celkov®ho pod²lu ekonomicky aktivn²ch svŊdļ² o zdrav® ekonomick® z§kladnŊ 

obce, na n²ģ lze stavŊt budouc² rozvoj. 
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Vyj²ģdŊj²c² do ġkol (absolutnŊ) a zamŊstn§n² (absolutnŊ a v procentech z ekonomicky 

aktivn²ch) 

Đzemn² jednotka  
V r§mci 

obce 

Do jin® 

obce 

okresu 

Do jin®ho 

okresu 

kraje 

Do jin®ho 

kraje 

Do 

zahraniļ² 

Celkem 

vyj²ģdŊj²c²ch 

Obec Olovnice 
ZamŊstnan² 

2 25 18 29 - 74 

 0,9 11,3 % 8,14 % 13,1 % - 33,5 % 

StŚedoļeskĨ kraj 
ZamŊstnan² 

57 680 78 688 25 861 106 645 2 504 271 378 

 9,0% 12,3 % 4,0 % 16,7 % 0,4 % 42,4 % 

 

7.2.3 Domovn² a bytovĨ fond, bydlen², bytov§ vĨstavba 

Sledov§n² problematiky bydlen² je zamŊŚeno pŚedevġ²m na ukazatele, kter® 

charakterizuj² z§kladn² vlastnosti bytov®ho fondu, jeho skladbu, ¼roveŔ bydlen² a budouc² 

potŚebu bytŢ. Hodnocen² vych§zej², stejnŊ jako hodnocen² obyvatelstva, pŚedevġ²m z ¼dajŢ 

sļ²t§n² lidu, domŢ a bytŢ 2011. 

VĨvoj domovn²ho fondu 

VĨvoj poļtu domŢ je ovlivnŊn jednak vĨvojem poļtu obyvatel, jednak aktu§ln²mi trendy 

ve spoleļnosti. V souļasn® dobŊ st§le doch§z² ke sniģov§n² poļtu ļlenŢ dom§cnosti. 

PrŢmŊrn§ velikost dom§cnosti je dnes cca 2,3 obyvatele, v roce 1961 to bylo jeġtŊ 3,0 

obyvatele. 

PŚehled vĨvoje poļtu domŢ je d§le zat²ģen chybou ze zmŊny metodiky, kdy v urļit®m 

obdob² se zapoļ²t§valy do statistiky pouze obydlen® domy. 

VĨvoj poļtu domŢ v obdob² 1869 ï 2011 

Rok Obec Olovnice Okres MŊln²k 

Pod²l obce 

Olovnice 

z ¼hrnu okresu 

v % 

1869 81 9 095 0,89 

1880 85 10 051 0,85 

1890 102 10 646 0,96 

1900 104 11 541 0,90 

1910 124 12 699 0,98 

1921 123 13 906 0,88 

1930 162 17 685 0,92 

1950 184 20 743 0,89 

1961 196 19 802 0,99 

1970 190 19 851 0,96 

1980 169 19 259 0,88 

1991 187 22 389 0,84 

2001 201 23 222 0,87 

2011 209 25 780 0,81 

 

Z tabulky vĨvoje poļtu domŢ je patrn®, ģe z hlediska relativn²ho vĨznamu v r§mci 

okresu Je obec v souļasn® dobŊ na nejniģġ² ¼rovni od poļ§tku sledov§n². To je zpŢsobeno 

malou stavebn² aktivitou v r§mci obce Olovnice. Aby nedoch§zelo k dalġ² marginalizaci obce 

v r§mci okrasu, je nutn® pŚipravit vhodn® podm²nky pro vĨstavbu. 
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Z§kladn² charakteristiky domovn²ho a bytov®ho fondu 

V Olovnici bylo v roce 2011 celkem 209 domŢ, z nichģ obydlenĨch bylo 168 domŢ, tj. 

80 %. Na venkovskou obec dan®ho regionu se jedn§ o relativnŊ vysokĨ poļet, coģ je d§no 

jednak vhodnĨmi podm²nkami pro trval® bydlen² (vysok§ m²ra obļansk® vybavenosti s²dla, 

dobr§ dopravn² dostupnost, relativnŊ vysokĨ poļet pracovn²ch pŚ²leģitost²), jednak n²zkou 

atraktivitou ¼zem² pro rekreaļn² vyuģit². K rekreaci je vyuģ²v§no 21 ze 41 neobydlenĨch domŢ 

(tj. 51 %). Pouze 8 domŢ bylo v roce 2011 uv§dŊno jako ĂnezpŢsobilĨch k bydlen²ñ. VĨvoj 

n§sleduj²c²ch let pak vedl k jeġtŊ vŊtġ² m²Śe vyuģit² st§vaj²c²ho domovn²ho fondu.  

Vysok§ m²ra vyuģit² st§vaj²c²ho domovn²ho fondu odpov²d§ zjiġtŊn²m uvedenĨm vĨġe 

v textu (Skladba obyvatelstva), tedy pŚ²rŢstku poļtu obyvatel stŊhov§n²m bez vĨznamnŊjġ²ho 

pozitivn²ho efektu na vŊkovou skladbu obyvatelstva. 

St§Ś² domovn²ho fondu je relativnŊ vysok®. CelkovŊ m§ nejvĨraznŊjġ² pod²l vĨstavba z 

let 1920 ï 1970 kdy vzniklo nebo bylo rekonstruov§no t®mŊŚ 33 % st§vaj²c²ch domŢ. 

VĨznamnĨ je vġak i pod²l domŢ postavenĨch pŚed rokem 1920, celkem se jedn§ o 32 domŢ, 

tedy o v²ce neģ 15 % veġker® z§stavby v obci. ObdobnĨ poļet domŢ byl zbudov§n nebo 

rekonstruov§n v obdob² po roce 1990. Celkem jde do roku 2011 o 33 domŢ, tedy t®mŊŚ 16 %. 

S ohledem na ekonomickou situaci, vĨvoj stavebnictv² a progresivn² zmŊnu poģadavkŢ na 

¼roveŔ bydlen² v dan®m obdob² se vġak jedn§ o relativnŊ malĨ pod²l. Ani po roce 2011 se 

vĨstavba z§sadn²m zpŢsobem nezrychlila. 

St§Ś² domovn²ho fondu 

Obdob² 

dokonļen² Poļet domŢ 

1919 a dŚ²ve 32 

1920 ï 1970 68 

1971 ï 1980 19 

1981 ï 1990 12 

1991 ï 2000 19 

2001 - 2011 14 

 

 

 

 

 

 

 

Poļet dokonļenĨch bytŢ 

Rok 

dokonļen² Poļet domŢ 

2006 - 

2007 - 

2008 1 

2009 3 

2010 1 

2011 1 

2012 1 

2013 - 

2014 1 

2015 3 

2016 1 

2017 1 

Domovn² fond v obci Olovnice tak lze na z§kladŊ statistiky povaģovat za zastaralĨ, a 

tedy n§chylnĨ k vyġġ²mu odpadu bytŢ. Ve skuteļnosti je vġak domovn² fond dobŚe udrģovanĨ. 

Jeho vnitŚn² rezervy jsou vġak jiģ z vŊtġ² m²ry vyļerp§ny. 

V obci je evidov§no celkem 231 bytŢ, z ļehoģ 47 bytŢ je neobydlenĨch. Celkem je tedy 

dom§cnostmi obydleno 184 bytŢ, z ļehoģ 173 bytŢ obĨv§ jedna hospodaŚ²c² dom§cnost, ve 

zbylĨch 11 bytech jsou dvŊ a v²ce hospodaŚ²c²ch dom§cnost². Celkem 49 bytŢ je obydleno 

jednou osobou, 55 bytŢ obĨvaj² dva ļlenov® dom§cnosti. V²ce neģ polovina bytŢ je tak obĨv§na 

nejvĨġe 2 ļleny dom§cnosti. To koreluje s indexem vitality a svŊdļ² o st§rnouc² populaci a 

potŚebŊ pŚiveden² mladĨch rodin s dŊtmi do obce. 
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7.2.4 PotŚeba bytov® vĨstavby 

RŢstovĨ potenci§l obce, zohledŔuj²c² zejm®na polohu a kvalitu prostŚed², je vysokĨ. 

PotŚeba bytov® vĨstavby vych§z² pŚedevġ²m z potŚeby zlepġen² demografickĨch charakteristik 

obce a omlazen² bytov®ho fondu.  

St§Ś² bytov®ho fondu vĨznamnĨm zpŢsobem ovlivŔuje celkovĨ odpad bytŢ. V obci je 

bezm§la polovina domŢ z obdob² pŚed rokem 1970, a tedy starġ²ch 50 let. Ve vĨhledu do roku 

2040 se s ohledem na znaļnou m²ru vyuģit² st§vaj²c²ho bytov®ho fondu a jeho relativnŊ dobrĨ 

stav d§ pŚedpokl§dat odpad cca 3 % bytŢ, tedy zhruba 6 bytŢ. Tyto byty pak bĨvaj² nad§le 

vyuģ²v§ny pro rekreaļn² ¼ļely, pŚ²padnŊ jsou opuġtŊny nebo bez n§hrady strģeny. Odpad 

nŊkterĨch bytŢ pŚipadne na vrub sluļov§n² dvou a v²ce menġ²ch bytovĨch jednotek do jednotek 

vŊtġ²ch, l®pe vyhovuj²c²m souļasnĨm standardŢm. 

Z hlediska souģit² je stav v Olovnice relativnŊ pŚ²znivĨ. Souļasn§ m²ra souģit² dosahuje 

6 %. V 11 bytech v obci ģije v²ce neģ jedna hospodaŚ²c² dom§cnost. Urļit§ m²ra souģit² je 

chtŊn§, urļit§ ļ§st nikoliv. Pro odstranŊn² nechtŊn®ho souģit² mus² bĨt vytvoŚeny vhodn® 

¼zemn² podm²nky, kter® zajist² dostateļnou kapacitu zastavitelnĨch ploch pro saturov§n² 

potŚeb m²stn²ch hospodaŚ²c²ch dom§cnost² na vlastn² bydlen². M²ra chtŊn®ho souģit² bĨv§ 

odhadov§na na 3 ï 5 % cenzovĨch dom§cnost², pŚiļemģ hospodaŚ²c² rodina se skl§d§ z jedn® 

nebo v²ce cenzovĨch dom§cnost². Pokud bychom vych§zeli z pŚedpokladu 3% chtŊn®ho 

souģit² hospodaŚ²c²ch dom§cnost², bylo by potŚeba zhruba 5 dalġ²ch bytŢ k pokryt² tŊchto 

n§rokŢ. 

Nejvyġġ² pod²l na potŚebŊ novĨch bytŢ v Olovnici bude pŚedstavovat n§rŢst poļtu 

obyvatel. Procentn² n§rŢst poļtu obyvatel v obdob² posledn²ch 25 let pŚedstavuje n§sleduj²c² 

tabulka.  

Obdob² N§rŢst v % proti 

pŚedchoz²mu obdob² 

N§rŢst v % proti roku 

1991 

1991 ï 2000 4,1 4,1 

2001 ï 2011 26,6 31,4 

2011 ï 2017  3,7 35,6 

 

Z tohoto tabulkov®ho pŚehledu je patrnĨ vĨraznĨ dynamickĨ n§rŢst poļtu obyvatel, 

kterĨ se projevil zejm®na mezi lety 2001 ï 2011. Oproti pŢvodn²mu stavu se tak obec za 26 let 

rozrostla o v²ce neģ 35 %. VĨvoj poļtu obyvatel v posledn²ch 25 letech svŊdļ² o vysok®m 

rŢstov®m potenci§lu a atraktivitŊ s²dla. Tomu vġak zcela neodpov²d§ m²ra bytov® vĨstavby v 

dan®m obdob². Z porovn§n² ¼dajŢ o rŢstu poļtu obyvatel a bytov® vĨstavbŊ jasnŊ vyplĨv§, ģe 

vĨvoj minulĨch let vyuģ²val vnitŚn²ch rezerv s²dla. V roce 2011 tak bylo obydleno v²ce neģ 80 

% domŢ v obci. Pouze necel§ 4 % byla v roce 2011 neobydlen§ z dŢvodu jejich ġpatn®ho 

stavu. Ļ§st tŊchto domŢ jiģ byla opravena, ļ§st je nutn® pŚiļ²st k pŚirozen®mu odpadu bytŢ. 

VnitŚn² potenci§l s²dla je tak plnŊ vyļerp§n a pro budouc² rozvoj je nutn§ vĨstavba novĨch 

domŢ. 

I pŚes intenzivn² n§rŢst poļtu obyvatel je vĨznam obce Olovnice v r§mci okresu MŊln²k 

vĨraznĨm zpŢsobem marginalizov§n oproti minul®mu stavu. Poļet obyvatel oproti relativnŊ 

stabilizovan®mu stavu z let 1920 aģ 1970 je o niģġ² zhruba o 25 % niģġ². Pokud bychom 

statistiku vzt§hli k roku 1921, kdy byl poļet obyvatel nejvyġġ², je rozd²l v²ce neģ 40%. Z toho 

lze dovodit, ģe obec m§ potenci§l pro dalġ² rŢst poļtu obyvatel. PŚes zmŊny, kterĨmi 

spoleļnost proġla, je potenci§l obce st§le vysokĨ, pouze zdroje potenci§lu se mŊn² (kvalitn² 
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zemŊdŊlsk® pŢdy vs. vĨhodn§ poloha v s²deln² struktuŚe a kvalitn² obytn® prostŚed²). PŚi 

zachov§n² trendu posledn²ch 25 let v pŚ²ġt²ch 25 letech by mŊlo doj²t k n§rŢstu poļtu obyvatel 

o 36 %, tedy pŚibliģnŊ 195 obyvatel. Zohledn²me-li anom§ln² rŢst mezi lety 2001 aģ 2011, kterĨ 

se jiģ nemus² opakovat, mŢģeme poļ²tat s n§rŢstem okolo 130 obyvatel. T²m by obec dos§hla 

velikosti srovnateln® s minulost². 

Tyto skuteļnosti je nutn® prom²tnout do n§vrhu zastavitelnĨch ploch. PrŢmŊrn§ velikost 

dom§cnosti ļin² v Ļesk® republice pŚibliģnŊ 2,25 obyvatele. V pŚ²padŊ uvaģovan®ho n§rŢstu 

okolo 130 obyvatel by pak bylo zapotŚeb² vymezit plochy pro cca 58 domŢ novĨch obyvatel. V 

souļtu s potŚebou bytŢ v n§hradu za odpad (6 bytŢ) a eliminaci nechtŊn®ho souģit² (5 bytŢ) je 

tak v Olovnici potŚeba vymezit plochy pro celkem 69 novĨch bytovĨch jednotek. 

Vzhledem k charakteru obce Olovnice se pŚedpokl§d§ vĨstavba pŚev§ģnŊ rodinnĨch 

domŢ s jednou bytovou jednotkou. U ļ§sti objektŢ se mŢģe jednat i o v²cebytov® rodinn® domy, 

pro potŚeby vĨpoļtu potŚeby je vġak tato skuteļnost zanedb§na, neboŠ tento typ vĨstavby nelze 

kvalifikovanŊ odhadnout. VĨstavba bytovĨch domŢ nen² pŚipuġtŊna. Pro vĨpoļet potŚebn® 

rozlohy zastavitelnĨch ploch je uvaģov§na prŢmŊrn§ velikost parcely na 800 m2, kter§ 

reflektuje poģadavek tradiļn² venkovsk® z§stavby s kompaktn²m charakterem s pŚihl®dnut²m 

k souļasnĨm trendŢm. S ohledem na poģadavky vyhl§ġky 501/2006 Sb. d§le pŚipadne zhruba 

20 % vymezenĨch ploch na veŚejn§ prostranstv² a komunikace. VŊtġina vĨstavby je vġak 

navrhov§na na ploch§ch pŚ²stupnĨch ze st§vaj²c²ch veŚejnĨch prostranstv² nebo m§ veŚejn§ 

prostranstv² vymezena pŚ²mo v Đzemn²m pl§nu. Tuto poloģku je tak moģno zanedbat. 

Optimalizovan§ potŚeba ploch pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ tak dosahuje 5,5 ha. 

Na z§kladŊ tohoto vĨpoļtu vymezil Đzemn² pl§n pro plochy bydlen² a sm²ġen® obytn® 

zastaviteln® plochy o celkovŊ vĨmŊŚe 6,2 ha. Tato hodnota odpov²d§ vĨkladu Ministerstva pro 

m²stn² rozvoj ĻR, kter® pŚipouġt² rezervu ve vymezen² zastavitelnĨch ploch aģ 20 %. V Olovnici 

je v r§mci rezervy pro zajiġtŊn² plynulosti vĨstavby vymezeno 12 % zastavitelnĨch ploch. 

 

8. VĨļet z§leģitost² nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou Śeġeny 

v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje s odŢvodnŊn²m jejich potŚeby 

Đzemn² pl§n neobsahuje z§leģitosti nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou v ZĐR Śeġeny.  

 

9. Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä 50 odst. 5 a sdŊlen², jak bylo 

zohlednŊno 

V souladu se Zad§n²m nen² pro Đzemn² pl§n zpracov§v§no vyhodnocen² vlivŢ 

na udrģitelnĨ rozvoj. Stanovisko podle Ä 50 odst. 5 Stavebn²ho z§kona tak nebude 

uplatŔov§no. 

 

10. VĨsledek pŚezkoum§n² souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem 

10.1 Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR 2008 

Usnesen²m vl§dy ļ. 929 ze dne 20. ļervence 2009 byl schv§len dokument Politika 

¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015 usnesen²m ļ. 276 aktualizov§n 
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Aktualizac² ļ. 1 politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR 2008. V PĐR (politice ¼zemn²ho rozvoje ĻR ve 

znŊn² 1. aktualizace) jsou stanoveny republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² 

udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² a vymezeny rozvojov® oblasti, rozvojov® osy, specifick® oblasti a 

koridory a plochy dopravn² a technick® infrastruktury. 

Vyhodnocen² souladu Đzemn²ho pl§nu s PĐR bude v souladu s ustanoven²m Ä 53 

Stavebn²ho z§kona doplnŊna po veŚejn®m projedn§n² (Ä 52 Stavebn²ho z§kona). Vyhodnocen² 

bude vych§zet ze stanoviska Krajsk®ho ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje, uplatnŊn®ho podle 

ustanoven² odst. (7) Ä 51 Stavebn²ho z§kona. 

10.1.1 Đvod 

Đvod PĐR stanovuje PĐR, vazby PĐR na mezin§rodn² smlouvy, na dokumenty 

mezin§rodn²ch organizac² a sousedn²ch st§tŢ a jej² struktura. Tato ustanoven² nemaj² vliv na 

¼zemn² pl§n. 

10.1.2 Republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje 

¼zem² 

(14) Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², 

vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® 

urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem 

identity ¼zem², jeho historie a tradice. Tato ¼zem² maj² znaļnou hodnotu, napŚ. i jako turistick® 

atraktivity. Jejich ochrana by mŊla bĨt prov§z§na s potŚebami ekonomick®ho a soci§ln²ho 

rozvoje v souladu s principy udrģiteln®ho rozvoje. V nŊkterĨch pŚ²padech je nutn§ c²len§ 

ochrana m²st zvl§ġtn²ho z§jmu, v jinĨch pŚ²padech je tŚeba chr§nit, respektive obnovit cel® 

krajinn® celky. Krajina je ģivĨm v ļase promŊnnĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², avġak citlivĨ 

pŚ²stup k vyv§ģen®mu vġestrann®mu rozvoji tak, aby byly zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², 

pŚ²rodn² a uģitn® hodnoty. 

Br§nit upad§n² venkovsk® krajiny jako dŢsledku nedostatku lidskĨch z§sahŢ.  

Priorita (14) je uplatŔov§na ochranou a rozv²jen²m pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² 

hodnoty ¼zem² vļetnŊ urbanistick®ho a architektonick®ho dŊdictv². Archeologick® dŊdictv² je 

chr§nŊno jako limit vyuģit² ¼zem² nez§visle na Đzemn²m pl§nu. Đzemn²m pl§nem je sledov§n 

c²l komplexn² ochrany hodnot ¼zem² koordinovanĨ s potŚebami ekonomick®ho a soci§ln²ho 

rozvoje v souladu s principy udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². Vġechny tŚi pil²Śe jsou podporov§ny 

vymezen²m konkr®tn²ch stabilizovanĨch nebo n§vrhovĨch ploch v ¼zem². Ochrana veŚejn®ho 

z§jmu je d§le zajiġtŊna respektov§n²m stanovisek dotļenĨch org§nŢ. 

(14a) PŚi pl§nov§n² rozvoje venkovskĨch ¼zem² a oblast² db§t na rozvoj prim§rn²ho 

sektoru pŚi zohlednŊn² ochrany kvalitn² zemŊdŊlsk®, pŚedevġ²m orn® pŢdy a ekologickĨch 

funkc² krajiny. 

Priorita (14a) je respektov§na stabilizac² pŚev§ģn® ļ§sti ¼zem² obce pro ploch 

zemŊdŊlsk®, zejm®na ornou pŢdu. SouļasnŊ jsou stabilizov§ny plochy zemŊdŊlsk® vĨroby 

v zemŊdŊlsk®m are§lu v Olovnici. Đzemn² rozvoj st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho are§lu nebyl 

poģadov§n a vzhledem k dostateļnĨm vnitŚn²m kapacit§m are§lu nen² ani z hlediska 

celkov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² nezbytnĨ. Drobn§ zemŊdŊlsk§ ļinnost se pŚipouġt² i na nŊkterĨch 

ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², zejm®na na ploch§ch SV.  

 (15) PŚedch§zet pŚi zmŊn§ch nebo vytv§Śen² urb§nn²ho prostŚed² prostorovŊ soci§ln² 

segregaci s negativn²mi vlivy na soci§ln² soudrģnost obyvatel. Analyzovat hlavn² mechanizmy, 
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jimiģ k segregaci doch§z², zvaģovat existuj²c² a potenci§ln² dŢsledky a navrhovat pŚi ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti Śeġen², vhodn§ pro prevenci neģ§douc² m²ry segregace nebo sn²ģen² jej² 

¼rovnŊ.  

Priorita (15) je vzhledem ke kvalitn² urbanistick® struktuŚe v obci bezpŚedmŊtn§. Vznik 

soci§lnŊ segregovanĨch lokalit zde nehroz², a to i s ohledem na st§vaj²c² i budouc² rozvoj 

bydlen² v obci.  

(16) PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat 

pŚednost komplexn²m Śeġen²m pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® 

ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². Vhodn§ Śeġen² ¼zemn²ho rozvoje je 

zapotŚeb² hledat ve spolupr§ci s obyvateli ¼zem² i s jeho uģivateli a v souladu s urļen²m a 

charakterem oblast², os, ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR. 

Priorita (16) je naplŔov§na stanovenou koncepc² rozvoje. PŚi jej² formulaci bylo 

postupov§no s ohledem na vġechny posuzovan® aspekty v ¼zem², a to jak objektivn² (stav 

¼zem²), tak subjektivn² (potŚeby uģivatelŢ ¼zem²). řeġen² bylo prŢbŊģnŊ konzultov§no 

s pŚedstaviteli obce, aby byla zajiġtŊna potŚebn§ spolupr§ce se z§stupci obyvatel a uģivatel 

¼zem². 

(16a) PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vych§zet z principu integrovan®ho rozvoje ¼zem², 

zejm®na mŊst a regionŢ, kterĨ pŚedstavuje objektivn² a komplexn² posuzov§n² a n§sledn® 

koordinov§n² prostorovĨch, odvŊtvovĨch a ļasovĨch hledisek. 

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vĨznamu obce v r§mci s²deln²ho syst®mu 

StŚedoļesk®ho kraje, ¼zem² nedotĨk§. 

(17) Vytv§Śet v ¼zem² podm²nky k odstraŔov§n² dŢsledkŢ hospod§ŚskĨch zmŊn 

lokalizac² zastavitelnĨch ploch pro vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost² zejm®na v hospod§Śsky 

probl®movĨch regionech a napomoci tak Śeġen² probl®mŢ v tŊchto ¼zem²ch. 

Prioritu (17) nebylo v r§mci Đzemn²ho pl§nu moģno zohlednit, neboŠ se nejedn§ 

o hospod§Śsky probl®movĨ region. V obci je vymezeno dostateļn® mnoģstv² ploch pro vĨrobu 

a skladov§n² i ploch obļansk® vybavenosti. Pro pos²len² hospod§Śsk® stability je nadto 

pŚipuġtŊna drobn§ vĨroba a sluģby i v nŊkterĨch ostatn²ch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit². 

(18) Podporovat polycentrickĨ rozvoj s²deln² struktury. Vytv§Śet pŚedpoklady pro 

pos²len² partnerstv² mezi mŊstskĨmi a venkovskĨmi oblastmi a zlepġit tak jejich 

konkurenceschopnost.  

Priorita (18) je aplikovateln§ na ¼rovni ZĐR. Đzemn² pl§n nemŊn² vĨznam obce v r§mci 

polycentrick®ho uspoŚ§d§n² regionu. C²lem Đzemn²ho pl§nu je pos²len² postaven² obce v r§mci 

okresu a t²m i pos²len² jeho konkurenceschopnosti. 

(19) Vytv§Śet pŚedpoklady pro polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch 

(tzv. brownfields prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu). Hospod§rnŊ 

vyuģ²vat zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb, revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu 

nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ 

minimalizace jej² fragmentace. C²lem je ¼ļeln® vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v 

n§roc²ch na veŚejn® rozpoļty na dopravu a energie, kter® koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch 

z§jmŢ na rozvoji ¼zem² omezuje negativn² dŢsledky suburbanizace pro udrģitelnĨ rozvoj 

¼zem². 
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Priorita (19) byla aplikov§na urļen²m ġirok®ho spektra pŚ²pustnĨch vyuģit² st§vaj²c²ch 

vĨrobn²ch ploch s pŚihl®dnut²m k moģnostem ¼zem² a dŢrazem na zachov§n² kvalitn²ho 

ģivotn²ho a obytn®ho prostŚed² v obci. Rozvojov® plochy jsou v maxim§ln²m rozsahu 

vymezov§ny v r§mci zastavŊn®ho ¼zem² nebo v bezprostŚedn² n§vaznosti s ohledem na 

arondaci st§vaj²c²ho zastavŊn®ho ¼zem². V nezastavŊn®m ¼zem² jsou plochy vymezov§ny 

citlivŊ k potŚeb§m vyuģit² okoln² krajiny, tj. zejm®na s ohledem na eliminaci vzniku tŊģko 

obhospodaŚovatelnĨch segmentŢ krajiny a eliminaci zvĨġen® erozn² ļinnosti. 

(20) Rozvojov® z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ ovlivnit charakter krajiny, um²sŠovat 

do co nejm®nŊ konfliktn²ch lokalit a n§slednŊ podporovat potŚebn§ kompenzaļn² opatŚen². 

S ohledem na to pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, pokud je to moģn® a odŢvodnŊn®, respektovat 

veŚejn® z§jmy napŚ. ochrany biologick® rozmanitosti a kvality ģivotn²ho prostŚed², zejm®na 

formou dŢsledn® ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², lokalit soustavy Natura 2000, mokŚadŢ, 

ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊn® oblasti pŚirozen® akumulace vod a nerostn®ho 

bohatstv², ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho pŢdn²ho fondu. Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro 

implementaci a respektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability a zvyġov§n² a udrģov§n² 

ekologick® stability a k zajiġtŊn² ekologickĨch funkc² i v ostatn² voln® krajinŊ a pro ochranu 

krajinnĨch prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru v zastavŊnĨch ¼zem²ch, zvyġov§n² a udrģov§n² 

rozmanitosti venkovsk® krajiny. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vytv§Śet podm²nky pro 

ochranu krajinn®ho r§zu s ohledem na c²lov® charakteristiky a typy krajiny a vytv§Śet podm²nky 

pro vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ.  

Priorita (20) byla zohlednŊna v cel®m prŢŚezu Śeġen². Đzemn² pl§n nevymezil rozvojov® 

z§mŊry, kter® by mohly vĨznamnŊ ovlivnit charakter krajiny. Z tohoto pohledu jsou 

nejvĨraznŊjġ² z§mŊry na novou bytovou vĨstavbu, kter® se vġak pŚimykaj² k z§stavbŊ 

souļasn® a splŔuj² tak poģadavek na umisŠov§n² v co nejm®nŊ konfliktn²ch lokalit§ch. Z§jmy 

ochrany biologick® rozmanitosti a kvality ģivotn²ho prostŚed² jsou respektov§ny. S c²lem 

zvĨġen² jejich hodnot je formulov§na koncepce uspoŚ§d§n² krajiny vļetnŊ ĐSES. Nejv²ce 

dotļeny jsou z§jmy ochrany ZPF. Rozvojov® z§mŊry jsou ļ§steļnŊ um²stŊny 

na nejkvalitnŊjġ²ch pŢd§ch, coģ vġak vyplĨv§ z polohy obce a jej²ho historick®ho uspoŚ§d§n². 

Vymezen²m zastavitelnĨch ploch vġak doch§z² k z§boru zanedbateln® ļ§sti ZPF obce. 

Vzhledem k vĨznamu dalġ²ho rozvoje pro kvalitu ģivota v obci je pak vymezen² zastavitelnĨch 

ploch pŚevaģuj²c²m veŚejnĨm z§jmem. řeġen² nem§ vĨznamnĨ negativn² dopad na zvl§ġtŊ 

hodnotn® segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem². 

(20a) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ 

ģij²c² ģivoļichy a pro ļlovŊka, zejm®na pŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury. 

V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti omezovat neģ§douc² srŢst§n² s²del s ohledem na zajiġtŊn² 

pŚ²stupnosti a prostupnosti krajiny. 

Priorita (20a) je respektov§na. Đzemn² pl§n nepŚipouġt² srŢst§n² s²del a v r§mci svĨch 

moģnost² vytv§Ś² podm²nky pro zlepġen² prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky ĐSES, doplŔuje 

je o krajinnou zeleŔ a pŚipouġt² na vŊtġinŊ ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² moģnost 

zŚizov§n² novĨch cest.  

(21) Vymezit a chr§nit ve spolupr§ci s dotļenĨmi obcemi pŚed zastavŊn²m pozemky 

nezbytn® pro vytvoŚen² souvislĨch ploch veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ (zelen® p§sy) v rozvojovĨch 

oblastech a v rozvojovĨch os§ch a ve specifickĨch oblastech, na jejichģ ¼zem² je krajina 

negativnŊ poznamen§na lidskou ļinnost², s vyuģit²m jej² pŚirozen® obnovy; c²lem je zachov§n² 

souvislĨch p§sŢ nezastavŊn®ho ¼zem² v bezprostŚedn²m okol² velkĨch mŊst, zpŢsobilĨch pro 
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nen§roļn® formy kr§tkodob® rekreace a d§le pro vznik a rozvoj lesn²ch porostŢ a zachov§n² 

prostupnosti krajiny.  

Priorita (21) je zamŊŚena na velk§ mŊsta, ¼zem² obce se tedy netĨk§. PŚesto Đzemn² 

pl§n v mŊŚ²tku pŚ²sluġn®m dan® velikostn² kategorii obce akceptuje tuto prioritu. VeŚejn§ 

prostranstv² vļetnŊ veŚejnŊ pŚ²stupnĨch p§sŢ zelenŊ jsou vymezena zejm®na pod®l ģeleznice, 

ale i v r§mci zastavitelnĨch ploch. 

(22) Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpokladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy 

cestovn²ho ruchu (napŚ. cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² turistika), pŚi zachov§n² 

a rozvoji hodnot ¼zem². Podporovat propojen² m²st, atraktivn²ch z hlediska cestovn²ho ruchu, 

turistickĨmi cestami, kter® umoģŔuj² celoroļn² vyuģit² pro rŢzn® formy turistiky (napŚ. pŊġ², 

cyklo, lyģaŚsk§, hipo). 

Priorita (22) je aplikovateln§ zejm®na na krajsk® ¼rovni. V r§mci ¼zem² obce se m²sta 

atraktivn² z hlediska cestovn²ho ruchu nach§zej² prakticky vĨhradnŊ v r§mci zastavŊn®ho 

¼zem². PŚes to je vedena cyklistick§ trasa. Z hlediska agroturistiky a pozn§vac² turistiky je obec 

Olovnice znevĨhodnŊna antropomorfn² krajinou tvoŚenou pŚev§ģnŊ intenzivnŊ vyuģ²vanĨmi 

agrocen·zami. V r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² je moģn® nŊkter® plochy vyuģ²vat pro agroturistiku, 

pŚ²pustn® je i zŚizov§n² obļansk® vybavenosti (napŚ. ubytovac²ch sluģeb). Pro pŊġ² turistiku i 

cykloturistiku je moģn® vyuģ²vat st§vaj²c² komunikace a v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech i zŚizovat 

nov® komunikace v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

(23) Podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a 

zkvalitnŊn² dopravn² a technick® infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PŚi 

um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat 

rozsah fragmentace krajiny; je-li to z tŊchto hledisek ¼ļeln®, um²sŠovat tato zaŚ²zen² soubŊģnŊ. 

Zm²rŔovat vystaven² mŊstskĨch oblast² nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm tranzitn² ģelezniļn² a silniļn² 

dopravy, mimo jin® i prostŚednictv²m obchvatŢ mŊstskĨch oblast², nebo zajistit ochranu jinĨmi 

vhodnĨmi opatŚen²mi v ¼zem². Z§roveŔ vġak vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu 

tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od vymezenĨch koridorŢ pro nov® ¼seky d§lnic, silnic 

I. tŚ²dy a ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§zet zneprŢchodnŊn² ¼zem² pro dopravn² 

stavby i moģn®mu neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy na veŚejn® 

zdrav² obyvatel (bez nutnosti budov§n² n§kladnĨch technickĨch opatŚen² na eliminaci tŊchto 

¼ļinkŢ). 

Prioritu (23) Đzemn² pl§n respektuje. St§vaj²c² dopravn² a technick§ infrastruktura je 

stabilizov§na. Jej² zkvalitŔov§n², pŚ²padnŊ i doplnŊn² je moģn® v r§mci podm²nek jednotlivĨch 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Vzhledem k tomu, ģe nedoch§z² k vymezov§n² novĨch 

liniovĨch staveb, k fragmentaci krajiny v dŢsledku Śeġen², kter® uplatŔuje Đzemn² pl§n, 

nehroz². Obec nen² mŊstskou oblast², obchvaty s²dla a koridory pro nŊ se nenavrhuj². 

Dostupnost ¼zem² je velmi dobr§.  

(24) Vytv§Śet podm²nky pro zlepġov§n² dostupnosti ¼zem² rozġiŚov§n²m a 

zkvalitŔov§n²m dopravn² infrastruktury s ohledem na potŚeby veŚejn® dopravy a poģadavky 

ochrany veŚejn®ho zdrav², zejm®na uvnitŚ rozvojovĨch oblast² a rozvojovĨch os. Moģnosti nov® 

vĨstavby je tŚeba dostateļnou veŚejnou infrastrukturou pŚ²mo podm²nit. Vytv§Śet podm²nky pro 

zvyġov§n² bezpeļnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a zlepġov§n² 

jeho ochrany pŚed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro 

environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy (napŚ. ģelezniļn², cyklistickou). 
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Priorita (24) je naplŔov§na souļasnĨm stavem, kdy je dopravn² infrastruktura v obci 

dostaļuj²c². Pro zlepġen² environment§lnŊ ġetrn® dopravy jsou vymezeny plochy pro 

ģelezniļn² dopravu v dostateļn®m rozsahu, aby mohlo doj²t k pŚ²padn® modernizaci trati.  

(24a) Na ¼zem²ch, kde doch§z² dlouhodobŊ k pŚekraļov§n² z§konem stanovenĨch 

mezn²ch hodnot imisn²ch limitŢ pro ochranu lidsk®ho zdrav², je nutn® pŚedch§zet dalġ²mu 

vĨznamn®mu zhorġov§n² stavu. VhodnĨm uspoŚ§d§n²m ploch v ¼zem² obc² vytv§Śet podm²nky 

pro minimalizaci negativn²ch vlivŢ koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti na bydlen². Vymezovat 

plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od prŢmyslovĨch 

nebo zemŊdŊlskĨch are§lŢ.  

Priorita (24a) je naplŔov§na charakterem a rozm²stŊn²m n§vrhovĨch ploch v ¼zem² i 

charakterem ploch st§vaj²c²ch. V obci se nenach§z² vĨznamnŊ koncentrovan§ vĨrobn² ļinnost, 

vĨrobn² plochy jsou rozvrģeny po obvodu s²del. Jejich vliv na okoln² z§stavbu je malĨ a 

stanoven® podm²nky vyuģit² neumoģŔuj² jeho podstatn® zvĨġen². Podm²nky koexistence ploch 

vĨroby a obytn®ho prostŚed² jsou v Đzemn²m pl§nu stanoveny vymezen²m ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² a podm²nek jejich vyuģit², potaģmo v r§mci koncepce. 

(25) Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed 

potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze, sucho 

atd.) s c²lem minimalizovat rozsah pŚ²padnĨch ġkod. Zejm®na zajistit ¼zemn² ochranu ploch 

potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi a pro vymezen² 

¼zem² urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm povodn². Vytv§Śet podm²nky pro zvĨġen² pŚirozen® retence 

sr§ģkovĨch vod v ¼zem² s ohledem na strukturu os²dlen² a kulturn² krajinu jako alternativy k 

umŊl® akumulaci vod.  

V zastavŊnĨch ¼zem²ch a zastavitelnĨch ploch§ch vytv§Śet podm²nky pro zadrģov§n², 

vsakov§n² i vyuģ²v§n² deġŠovĨch vod jako zdroje vody a s c²lem zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ povodn². 

Priorita (25) se do Śeġen² Đzemn²ho pl§nu prom²t§ pouze okrajovŊ, neboŠ ¼zem² nen² 

pŚ²mo ohroģov§no pŚ²rodn²mi katastrofami s vĨjimkou sucha a eroze. Đzemn² pl§n tak 

na nejv²ce ohroģenĨch ploch§ch vyģaduje zŚ²zen² protierozn²ch opatŚen², kter§ zamez² 

nadmŊrn®mu smyvu a pos²l² retenci vody v krajinŊ. Z hlediska erozn²ho ohroģen² by bylo 

vhodn® zmŊnit strukturu uģ²v§n² krajiny, vzhledem k produkļn²mu potenci§lu je to vġak 

ve vŊtġ²m rozsahu neģ§douc².  

V zastavŊn®m ¼zem² a zastavitelnĨch ploch§ch jsou stanoveny takov® podm²nky 

vyuģit² jednotlivĨch ploch, kter® umoģŔuj² realizaci opatŚen² pro zadrģov§n², vsakov§n² a 

vyuģ²v§n² deġŠovĨch vod. 

 (26) Vymezovat zastaviteln® plochy v z§plavovĨch ¼zem²ch a umisŠovat do nich 

veŚejnou infrastrukturu jen ve zcela vĨjimeļnĨch a zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²padech. 

Vymezovat a chr§nit zastaviteln® plochy pro pŚem²stŊn² z§stavby z ¼zem² s vysokou m²rou 

rizika vzniku povodŔovĨch ġkod.  

Priorita (26) je plnŊ respektov§na, Đzemn² pl§n v z§plavov®m ¼zem² nevymezuje 

ģ§dn® zastaviteln® plochy ani plochy veŚejn® infrastruktury. 

(27) Vytv§Śet podm²nky pro koordinovan® um²sŠov§n² veŚejn® infrastruktury v ¼zem² a 

jej² rozvoj a t²m podporovat jej² ¼ļeln® vyuģ²v§n² v r§mci s²deln² struktury. Vytv§Śet rovnŊģ 

podm²nky pro zkvalitnŊn² dopravn² dostupnosti obc² (mŊst), kter® jsou pŚirozenĨmi 

region§ln²mi centry v ¼zem² tak, aby se d²ky moģnostem, poloze i infrastruktuŚe tŊchto obc² 
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zlepġovaly i podm²nky pro rozvoj okoln²ch obc² ve venkovskĨch oblastech a v oblastech se 

specifickĨmi geografickĨmi podm²nkami.  

PŚi Śeġen² probl®mŢ udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² vyuģ²vat region§ln²ch seskupen² 

(klastrŢ) k dialogu vġech partnerŢ, na kter® maj² zmŊny v ¼zem² dopad a kteŚ² mohou posilovat 

atraktivitu ¼zem² investicemi ve prospŊch ¼zemn²ho rozvoje.  

PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti stanovovat podm²nky pro vytvoŚen² vĨkonn® s²tŊ osobn² 

i n§kladn² ģelezniļn², silniļn², vodn² a leteck® dopravy, vļetnŊ s²t² region§ln²ch letiġŠ, efektivn² 

dopravn² s²tŊ pro spojen² mŊstskĨch oblast² s venkovskĨmi oblastmi, stejnŊ jako Śeġen² 

pŚeshraniļn² dopravy, protoģe mobilita a dostupnost jsou kl²ļovĨmi pŚedpoklady 

hospod§Śsk®ho rozvoje ve vġech regionech. 

Priorita (27) je v r§mci moģnost² Đzemn²ho pl§nu naplnŊna. Dan® Śeġen² uspoŚ§d§n² 

¼zem² stabilizuje dobrĨ stav dopravn² infrastruktury a vyuģ²v§ efektivn²m zpŢsobem s²tŊ 

technick® infrastruktury. Toho je dosaģeno zejm®na dŢrazem na pŚimŊŚenou hustotu z§stavby 

a vhodn® rozm²stŊn² rozvojovĨch ploch v bl²zkosti st§vaj²c²ch s²t² zastavŊn®ho ¼zem². Pro 

pos²len² ģelezniļn² dopravy byla vymezena plocha DZ v rozsahu, kterĨ umoģŔuje modernizaci 

dr§hy. 

(28) Pro zajiġtŊn² kvality ģivota obyvatel zohledŔovat n§roky dalġ²ho vĨvoje ¼zem², 

poģadovat jeho Śeġen² ve vġech potŚebnĨch dlouhodobĨch souvislostech, vļetnŊ n§rokŢ 

na veŚejnou infrastrukturu. N§vrh a ochranu kvalitn²ch mŊstskĨch prostorŢ a veŚejn® 

infrastruktury je nutn® Śeġit ve spolupr§ci veŚejn®ho i soukrom®ho sektoru s veŚejnost².  

Priorita (28) byla naplnŊna spoluprac² s pŚedstaviteli obce. Jejich podnŊty se 

zpracovatel detailnŊ zabĨval a bylo-li to vhodn®, zahrnul je do vĨsledn®ho Śeġen². Rozvojov® 

plochy byly navrģeny s ohledem na dlouhodobĨ rozvoj obce a ¼ļeln® vyuģit² infrastruktury.  

(29) Zvl§ġtn² pozornost vŊnovat n§vaznosti rŢznĨch druhŢ dopravy. S ohledem na to 

vymezovat plochy a koridory nezbytn® pro efektivn² integrovan® syst®my veŚejn® dopravy 

nebo mŊstskou hromadnou dopravu umoģŔuj²c² ¼ļeln® propojen² ploch bydlen², ploch 

rekreace, obļansk®ho vybaven², veŚejnĨch prostranstv², vĨroby a dalġ²ch ploch, s poģadavky 

na kvalitn² ģivotn² prostŚed². Vytv§Śet tak podm²nky pro rozvoj ¼ļinn®ho a dostupn®ho syst®mu, 

kterĨ bude poskytovat obyvatelŢm rovn® moģnosti mobility a dosaģitelnosti v ¼zem². S 

ohledem na to vytv§Śet podm²nky pro vybudov§n² a uģ²v§n² vhodn® s²tŊ pŊġ²ch a cyklistickĨch 

cest, vļetnŊ doprovodn® zelenŊ v m²stech, kde je to vhodn®. 

Prioritu (29) je nutn® Śeġit v r§mci zpracov§n² ZĐR, pŚ²padnŊ v ¼zemn²ch pl§nech 

vŊtġ²ch s²deln²ch center. V r§mci Đzemn²ho pl§nu nem§ uplatnŊn². 

(30) ĐroveŔ technick® infrastruktury, zejm®na dod§vku vody a zpracov§n² odpadn²ch 

vod je nutno koncipovat tak, aby splŔovala poģadavky na vysokou kvalitu ģivota v souļasnosti 

i v budoucnosti.  

Priorita (30) je Śeġena v r§mci koncepce technick® infrastruktury, v podkapitole Vodn² 

hospod§Śstv². Đzemn² pl§n stanovuje koncepci nakl§d§n² s odpadn²mi vodami i koncepci 

z§sobov§n² pitnou vodou. Vzhledem k vyhovuj²c²mu st§vaj²c²mu stavu z nŊj koncepce vych§z². 

(31) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj decentralizovan®, efektivn² a bezpeļn® 

vĨroby energie z obnovitelnĨch zdrojŢ, ġetrn® k ģivotn²mu prostŚed², s c²lem minimalizace jejich 

negativn²ch vlivŢ a rizik pŚi respektov§n² pŚednosti zajiġtŊn² bezpeļn®ho z§sobov§n² ¼zem² 

energiemi.  
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Priorita (31) je zohlednŊna v r§mci podm²nek vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kde je umoģnŊna drobn§ vĨroba. Ta zahrnuje i vyuģit² zdrojŢ obnoviteln® 

energie.  

(32) PŚi stanovov§n² urbanistick® koncepce posoudit kvalitu bytov®ho fondu 

ve znevĨhodnŊnĨch mŊstskĨch ļ§stech a v souladu s poģadavky na kvalitn² mŊstsk® struktury, 

zdrav® prostŚed² a ¼ļinnou infrastrukturu vŊnovat pozornost vymezen² ploch pŚestavby.  

Priorita (32) se obce nedotĨk§, neboŠ se nejedn§ o mŊsto a nenach§zej² se zde v tomto 

smyslu znevĨhodnŊn® lokality. 

10.1.3 Rozvojov® oblasti a rozvojov® osy 

Obec Olovnice se nach§z² v rozvojov® oblasti OB1 ï Metropolitn² rozvojov§ oblast 

Praha. Jedn§ se o Ă¼zem² ovlivnŊn® rozvojovou dynamikou hlavn²ho mŊsta Prahy, pŚi 

spolupŢsoben² vedlejġ²ch center, zejm®na Kladna a Berouna. Jedn§ se o nejsilnŊjġ² 

koncentraci obyvatelstva v ĻR, jakoģ i soustŚedŊn² kulturn²ch a ekonomickĨch aktivit, kter® 

maj² z velk® ļ§sti i mezin§rodn² vĨznam.ñ 

PĐR stanovuje n§sleduj²c² ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n²: 

a) PoŚ²dit ¼zemn² studie Śeġ²c² zejm®na vz§jemn® vazby veŚejn® infrastruktury. 

b) Koordinovat rozvoj a vyuģit² ¼zem² hlavn²ho mŊsta Prahy a StŚedoļesk®ho kraje. 

c) PoŚ²dit ¼zemn² studie Śeġ²c² probl®my suburbanizace, zejm®na nekoncepļn² rozvoj. 

Tyto ¼koly nelze Śeġit v r§mci Đzemn²ho pl§nu. Poģadavky uplatniteln® na ¼rovni 

Đzemn²ho pl§nu PĐR neuplatŔuj². Đzemn² pl§n polohu ve specifick® metropolitn² rozvojov® 

oblasti Praha zohledŔuje dŢrazem na rozvoj s²deln² funkce a funkc² s n² spojenĨch (obļansk® 

vybaven², veŚejn§ prostranstv²). 

10.1.4 Specifick® oblasti 

Obec Olovnice, kter§ je souļ§sti spr§vn²ho obvodu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² 

Kralupy nad Vltavou, nen² souļ§st² ģ§dn® specifick® oblasti. 

10.1.5 Koridory a plochy dopravn² infrastruktury 

PĐR nevymezila ģ§dn® dopravn² koridory ļi plochy, kter® by se dotĨkaly ¼zem² obce 

Olovnice. 

10.1.6 Koridory a plochy technick® infrastruktury 

PĐR nevymezila ģ§dn® dopravn² koridory ļi plochy, kter® by se dotĨkaly ¼zem² obce 

Olovnice. 

10.1.7 Dalġ² ¼koly pro ministerstva, jin® ¼stŚedn² spr§vn² ¼Śady a pro ¼zemn² pl§nov§n² 

Đkoly pro ministerstva a jin® ¼stŚedn² spr§vn² ¼Śady se nedotĨkaj² Đzemn²ho pl§nu. 

Đkoly pro ¼zemn² pl§nov§n² jsou urļeny pro z§sady ¼zemn²ho rozvoje, Đzemn²ho 

pl§nu se pŚ²mo nedotĨkaj². 
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10.1.8 Z§vŊr 

Đzemn² pl§n ve vġech bodech, kter® se tĨkaj² ¼zem² obce Olovnice, splŔuje poģadavky 

formulovan® v PĐR. 

 

10.2 ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace vydan§ krajem 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje jsou n§strojem ¼zemn²ho pl§nov§n² poŚizovanĨm KrajskĨm 

¼Śadem pŚ²sluġn®ho kraje. Jedn§ se o strategickĨ dokument, kterĨ vych§z² z PĐR. Jeho 

¼kolem je zpŚesnit c²le, oblasti a koridory vymezen® v PĐR a stanovit konkr®tn² c²le pro rozvoj 

¼zem² kraje. Pro Đzemn² pl§n jsou ZĐR z§vazn®. Đzemn² pl§n pŚeb²r§ a upŚesŔuje jednotliv® 

prvky vymezen® v ZĐR a konkretizuje podobu obecnŊ formulovanĨch c²lŢ krajsk®ho 

dokumentu. 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje vydalo Zastupitelstvo StŚedoļesk®ho 

kraje usnesen²m ļ. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo 

StŚedoļesk®ho kraje vydalo usnesen²m ļ. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Dne 

26. 4. 2018 usnesen²m ļ. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StŚedoļesk®ho kraje o 

vyd§n² jejich 2. aktualizace, vyjma doplnŊn² mimo¼rovŔov® kŚiģovatky Odolena Voda na d§lnici 

D8, kter§ nabyla ¼ļinnosti dne 4. 9. 2018. 

10.2.1 Priority ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² 

(01) Pomoc² n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² vytv§Śet podm²nky pro vyv§ģenĨ rozvoj 

StŚedoļesk®ho kraje, zaloģenĨ na zajiġtŊn² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², stabiln²m 

hospod§Śsk®m rozvoji a udrģen² soci§ln² soudrģnosti obyvatel kraje. Vyv§ģenost a udrģitelnost 

rozvoje ¼zem² kraje sledovat jako z§kladn² poģadavek pŚi zpracov§n² ¼zemn²ch studi², 

¼zemn²ch pl§nŢ, regulaļn²ch pl§nŢ a pŚi rozhodov§n² o zmŊn§ch ve vyuģit² ¼zem². 

Poģadavek na zajiġtŊn² pŚ²zniv®ho pŚ²rodn²ho prostŚed² je zohlednŊn zejm®na 

v koncepci uspoŚ§d§n² krajiny, ale i v ostatn²ch ļ§stech Đzemn²ho pl§nu. Vymezeny jsou prvky 

ĐSES, zajiġŠuj²c² z§kladn² kostru ekologick® stability. DoplnŊny jsou o n§vrhy ploch travn²ch 

porostŢ a n§vrhy liniov® zelenŊ 

Stabiln² hospod§ŚskĨ rozvoj je zajiġtŊn zejm®na vymezen²m stabilizovanĨch ploch 

vĨroby. N§vrhov® plochy vĨroby se v Đzemn²m pl§nu nevymezuj² vzhledem k dostateļnĨm 

rezerv§m v r§mci st§vaj²c²ch ploch. D§le je umoģnŊn rozvoj drobnĨch ģivnost² na nŊkterĨch 

ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v r§mci pŚ²pustn®ho, pŚ²padnŊ podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho 

vyuģit². 

Pro rozvoj soci§ln² soudrģnosti obyvatel byly stabilizov§ny st§vaj²c² plochy obļansk®ho 

vybaven² a veŚejnĨch prostranstv². SouļasnŊ byla vymezena n§vrhov§ plocha veŚejn®ho 

obļansk®ho vybaven² a nŊkolik ploch veŚejnĨch prostranstv². Plochy obļansk®ho vybaven² se 

v obci nach§zej² v dostateļn®m rozsahu. SouļasnŊ byla vŊnov§na zvĨġen§ pozornost 

stabilizaci st§vaj²c²ch a vymezen² (resp. poģadavkŢm na vymezen²) novĨch veŚejnĨch 

prostranstv² s hlavn²m c²lem umoģnit setk§v§n² a shromaģŅov§n² obyvatel.  

Vyv§ģenost a udrģitelnost rozvoje ¼zem² kraje byla sledov§na jako z§kladn² poģadavek 

pŚi zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu, kterĨ posiluje s²deln² funkci a souļasnŊ zachov§v§ pŚev§ģnŊ 

hospod§ŚskĨ r§z krajiny. 

(02) Vytv§Śet podm²nky pro realizaci mezin§rodnŊ a republikovŊ vĨznamnĨch z§mŊrŢ 

stanovenĨch v Politice ¼zemn²ho rozvoje ĻR z roku 2008 (PĐR 2008; schv§lena vl§dou ĻR 
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20. 7. 2009) a pro realizaci vĨznamnĨch krajskĨch z§mŊrŢ, kter® vyplĨvaj² ze strategickĨch 

c²lŢ a opatŚen² stanovenĨch v Programu rozvoje StŚedoļesk®ho kraje (aktualizace schv§lena 

18. 9. 2006). 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro realizaci z§mŊrŢ z PĐR, coģ je vyhodnoceno v 

pŚedch§zej²c² podkapitole tohoto odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu. Program rozvoje 

StŚedoļesk®ho kraje neuplatnil na ¼zem² obce Olovnice ģ§dn® z§mŊry. 

(03) Vytv§Śet podm²nky pro pŚemŊnu a rozvoj hospod§Śsk® z§kladny v ¼zem² regionŢ 

se soustŚedŊnou podporou st§tu vymezenĨch dle Strategie region§ln²ho rozvoje Ļesk® 

republiky, kterĨmi jsou na ¼zem² StŚedoļesk®ho kraje: 

II. hospod§Śsky slab® regiony: Milovice ï Mlad§; 

Pro tato ¼zem² provŊŚit a stanovit moģnosti zajiġtŊn² odpov²daj²c² dopravn² a technick® 

infrastruktury. 

Obec Olovnice se nenach§z² v hospod§Śsky slab®m regionu Milovice ï Mlad§. 

(04) Vytv§Śet podm²nky pro zachov§n² a rozv²jen² polycentrick® struktury os²dlen² kraje 

zaloģen® na mŊstech Kladno, Mlad§ Boleslav, PŚ²bram, Beroun, MŊln²k, Kralupy nad Vltavou, 

SlanĨ, Rakovn²k, Beneġov, BrandĨs nad Labem-Star§ Boleslav, Neratovice, ř²ļany a bl²zkĨch 

mŊstech Kol²n-Kutn§ Hora, Nymburk-PodŊbrady. 

Posilovat vĨznam ostatn²ch center os²dlen², zejm®na ORP: Vlaġim, Sedlļany, Ļ§slav, 

Mnichovo HradiġtŊ, Votice, HoŚovice, DobŚ²ġ, ĻeskĨ Brod. 

Vytv§Śet podm²nky pro zlepġen² spolupr§ce bl²zkĨch mŊst Lys§ nad Labem a Milovice, 

Nov® Straġec² a Stochov. 

Rozv²jet obsluģnĨ potenci§l center v pŚ²mŊstsk®m ¼zem² Prahy, zejm®na Hostivice a 

Jesenice pro potŚeby jejich dynamicky se rozv²jej²c²ho sp§dov®ho ¼zem². 

Đzemn² pl§n rozv²j² s²deln² potenci§l obce Olovnice, kter§ pŚirozenŊ sp§duje k jednomu 

z center os²dlen² ï KralupŢm nad Vltavou. T²m podporuje polycentrickou strukturu os²dlen². 

(05) Vytv§Śet podm²nky pro um²stŊn² a realizaci potŚebnĨch staveb a opatŚen² pro 

zlepġen² dopravn² dostupnosti a dopravn² obsluģnosti kraje, zejm®na zlepġit dopravn² vazby: 

(n§sleduje vĨļet) 

Ģ§dnĨ z vyjmenovanĨch z§mŊrŢ se nenach§z² na ¼zem² obce Olovnice. Podm²nky pro 

realizaci staveb a opatŚen² pro zlepġen² dopravn² dostupnosti a obsluģnosti jsou v Đzemn²m 

pl§nu vytvoŚeny formulac² podm²nek vyuģit² ploch. 

(06) Vytv§Śet podm²nky pro p®ļi o pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty na ¼zem² kraje, 

kter® vytv§Śej² image kraje a posiluj² vztah obyvatelstva kraje ke sv®mu ¼zem². PŚitom se 

soustŚedit zejm®na na: 

a) zachov§n² a obnovu rozmanitosti kulturn² krajiny a pos²len² jej² stability; 

b) ochranu pozitivn²ch znakŢ krajinn®ho r§zu; 

c) zachov§n² a citliv® doplnŊn² vĨrazu s²del, s c²lem nenaruġovat cenn® mŊstsk® i 

venkovsk® urbanistick® struktury a architektonick® i pŚ²rodn² dominanty nevhodnou z§stavbou 

a omezit fragmentaci krajiny a srŢst§n² s²del; 

d) upŚesnit a zapracovat do ĐPD obc² c²lov® charakteristiky krajiny; 
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e) vytv§Śen² podm²nek pro ġetrn® vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 

Đzemn² pl§n je postaven na stabilizaci a dalġ²m rozvoji pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a 

civilizaļn²ch hodnot, jak vyplĨv§ z komplexn²ho zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² i dalġ²ch ļ§st² 

tohoto odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu.  

Rozmanitost kulturn² krajiny je posilov§na zejm®na vymezen²m ĐSES a d§le ploch 

zmŊn v krajinŊ. SouļasnŊ Đzemn² pl§n pŚipouġt² vĨsadbu zelenŊ na ploch§ch v nezastavŊn®m 

¼zem², ļ²mģ vytv§Ś² podm²nky pro dalġ² navyġov§n² rozmanitost² krajiny a pos²len² jej² stability. 

KrajinnĨ r§z je chr§nŊn zejm®na stabilizac² pŚev§ģn® ļ§sti ploch nezastavŊn®ho ¼zem². 

Vymezen²m ĐSES jsou pak pozitivn² znaky a charakteristiky krajinn®ho r§zu d§le posilov§ny. 

Negativn² z§sahy do krajinn®ho r§zu Đzemn² pl§n nepŢsob² a stanoven²m podm²nek vyuģit² 

jednotlivĨch ploch jim pŚedch§z². Rozvoj s²deln² funkce a ostatn²ch funkc², kter® mohou naruġit 

krajinnĨ r§z, se soustŚed² do sousedstv² s²del a vzhledem ke geomorfologii a povaze 

navrhovanĨch ploch se z§sadn²m zpŢsobem v krajinn®m r§zu projevovat nebude. 

Vymezen²m jednotlivĨch rozvojovĨch ploch na vhodnĨch m²stech je zachov§n a citlivŊ 

doplŔov§n vĨraz s²del. St§vaj²c² plochy jsou stabilizov§ny. Ve tŚech pŚ²padech doġlo k 

vymezen² ploch pŚestavby za ¼ļelem zlepġen² urbanistick® struktury a architektonick®ho 

vĨrazu. 

V r§mci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny jsou definov§ny charakteristiky, jichģ m§ krajina 

dos§hnout, a to zejm®na formou vĨļtu pŚ²pustnĨch a nepŚ²pustnĨch ļinnost² v krajinŊ. C²lov® 

charakteristiky jsou tak® patrn® z rozm²stŊn² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

a jejich regulativŢ. 

Hlavn²mi pŚ²rodn²mi zdroji na ¼zem² obce jsou zemŊdŊlsk§ pŢda a pozemky urļen® 

k plnŊn² funkce lesa. Ty jsou v pŚev§ģn® m²Śe stabilizov§ny. Pozemky urļen® k plnŊn² funkce 

lesa jsou vymezeny v souladu s aktu§ln² katastr§ln² mapou. O pŚ²padn® zmŊnŊ druhu pozemkŢ 

rozhodne pŚ²sluġnĨ org§n st§tn² spr§vy lesŢ. Plochy zemŊdŊlsk® pŢdy jsou rozļlenŊny 

plochami zelenŊ, kter® maj² pozitivn² vliv na produktivitu pŢdy a omezuj² jak vŊtrnou, tak vodn² 

erozi. Plochy tŊģby nerostŢ se v obci nevyskytuj², Đzem² pl§n je nevymezuje ani v n§vrhu. 

ObdobnŊ nejsou vymezov§ny nov® plochy pro vyuģit² obnovitelnĨch zdrojŢ energie. Ty budou 

umisŠov§ny v r§mci ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², pokud to nebude m²t 

vĨznamnĨ negativn² vliv na okol². 

(07) Vytv§Śet podm²nky pro stabilizaci a vyv§ģenĨ rozvoj hospod§ŚskĨch ļinnost² na 

¼zem² kraje zvl§ġtŊ ve vymezenĨch rozvojovĨch oblastech a vymezenĨch rozvojovĨch os§ch. 

PŚitom se soustŚedit zejm®na na: 

a) pos²len² kvality ģivota obyvatel a obytn®ho prostŚed², tedy navrhovat pŚimŊŚenĨ 

rozvoj s²del, pŚ²zniv§ urbanistick§ a architektonick§ Śeġen² s²del, dostateļn® zastoupen² a 

vysoce kvalitn² Śeġen² veŚejnĨch prostranstv² a velkĨch ploch veŚejn® zelenŊ vļ. zelenĨch 

prstencŢ kolem obytnĨch souborŢ, vybaven² s²del potŚebnou veŚejnou infrastrukturou a 

zabezpeļen² dostateļn® prostupnosti krajiny; 

Đzemn² pl§n posiluje kvalitu ģivota obyvatel vymezen²m pŚimŊŚen®ho rozvoje s²deln²ho 

potenci§lu obce, kterĨ je spojen s posilov§n²m civilizaļn²ch hodnot ¼zem². Urbanistick® Śeġen² 

pŚitom vych§z² z historick®ho vĨvoje s²dla, pŚiļemģ uplatŔuje souļasn® trendy. Architektonick® 

Śeġen² je dotļeno pouze okrajovŊ tak, aby byl zachov§n st§vaj²c² charakter s²dla. PodrobnŊjġ² 

Śeġen² architektonick®ho vĨrazu s²dla n§leģ² regulaļn²mu pl§nu. VeŚejn§ prostranstv² a 

veŚejnou zeleŔ Đzemn² pl§n stabilizuje a navrhuje jejich rozvoj ve vazbŊ na nov® zastaviteln® 
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plochy a souļasnŊ formuluje koncepci veŚejn® infrastruktury. Prostupnost krajiny je 

zajiġŠov§na a jej² Śeġen² pops§no v komplexn²m zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen². 

b) vyv§ģen® a efektivn² vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² a zachov§n² funkļn² a 

urbanistick® celistvosti s²del, tedy zajiġŠovat plnohodnotn® vyuģit² ploch a objektŢ v 

zastavŊn®m ¼zem² a preferovat rekonstrukce a pŚestavby nevyuģ²vanĨch objektŢ a are§lŢ v 

s²dlech pŚed vĨstavbou ve voln® krajinŊ, vyġġ² procento voln® zelenŊ v zastavŊn®m ¼zem²; 

Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro efektivn² vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem², jak je 

posp§no v samostatn® kapitole tohoto odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu. 

c) intenzivnŊjġ² rozvoj aktivit cestovn²ho ruchu, turistiky a rekreace - vytv§Śet podm²nky 

k vyġġ²mu vyuģ²v§n² existuj²c²ho potenci§lu, zejm®na v oblastech: 

¶ pozn§vac² a kongresov® turistiky, 

¶ cykloturistiky rozvojem d§lkovĨch cyklostezek a cyklostezek v pŚ²mŊstsk®m ¼zem² 

hl. m. Prahy a dalġ²ch rozvojovĨch oblastech, 

¶ vodn² turistiky, zejm®na na Śek§ch S§zavŊ a Berounce, 

¶ rekreace ve vazbŊ na vodn² plochy, zejm®na na vodn²ch n§drģ²ch ve stŚedn²m Povltav², 

¶ kr§tkodob® rekreace pŚedevġ²m nekomerļn²ch forem, zejm®na v rozvojov® oblasti 

Praha. 

Podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu jsou v Olovnici omezen®. Đzemn² pl§n je 

posiluje umoģnŊn²m zŚizov§n² cyklistickĨch tras a stezek na vŊtġinŊ ¼zem² obce. Pro 

kongresovou a pozn§vac² turistiku je zde omezenĨ prostor, umoģnŊna vġak je v r§mci 

nŊkterĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², zejm®na na ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch 

komerļn²ch. Vodn² turistika na ¼zem² obce nepŚipad§ v ¼vahu s ohledem na absenci 

dostateļnŊ vodn®ho toku a pŚ²hodnĨch vodn²ch ploch. Kr§tkodob§, nepobytov§ rekreace je 

umoģŔov§na v ġirok®m spektru ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

d) rozvoj ekonomickĨch odvŊtv² s vyġġ² pŚidanou hodnotou, zejm®na aplikovan®ho 

vĨzkumu, strategickĨch sluģeb (znalostn² ekonomika); 

Rozvoj ekonomickĨch odvŊtv² s vyġġ² pŚidanou hodnotou Đzemn² pl§n umoģŔuje v 

r§mci vyuģit² nŊkterĨch ploch, zejm®na ploch sm²ġenĨch obytnĨch komerļn²ch, ale i dalġ². 

e) na uplatnŊn² mimoprodukļn² funkce zemŊdŊlstv² v krajinŊ, zajistit ¼ļeln® ļlenŊn² 

pozemkov® drģby prostŚednictv²m pozemkovĨch ¼prav a doplnŊn² krajinnĨch prvkŢ zvyġuj²c²ch 

ekologickou stabilitu krajiny a eliminuj²c²ch erozn² poġkozen²; 

Đzemn² pl§n nemŢģe ovlivnit kon§n² pozemkovĨch ¼prav. V r§mci sv®ho Śeġen² pro nŊ 

vġak vytv§Ś² pŚ²hodn® podm²nky a stanovuje z§kladn² obrysy ï vymezuje s²Š ¼ļelovĨch 

komunikac², stanov² podm²nky pro jejich vegetaļn² doprovod, navrhuje v krajinŊ z§kladn² 

liniovou zeleŔ a opatŚen² proti ġkodlivĨm ¼ļinkŢm sr§ģkovĨch vod. Mimoprodukļn² funkce 

zemŊdŊlskĨch ploch jsou pŚipouġtŊny v r§mci stanovenĨch podm²nek vyuģit². 

f) na uplatnŊn² mimoprodukļn² funkce lesŢ zejm®na v rekreaļnŊ atraktivn²ch oblastech, 

s c²lem umoģnit intenzivnŊjġ² rekreaļn² a turistick® vyuģ²v§n² ¼zem²; 

Đzem² obce Olovnice nepatŚ² mezi rekreaļnŊ atraktivn² oblasti. Mimoprodukļn² funkce 

lesa jsou pŚipuġtŊny v r§mci stanovenĨch podm²nek vyuģit² ploch lesn²ch (NL). 

g) rozv²jen² syst®mŢ dopravn² obsluhy a technick® vybavenosti, soustav z§sobov§n² 

energiemi a vodou a na vyuģit² surovinovĨch zdrojŢ pro vĨstavbu, s c²lem zabezpeļit podm²nky 
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pro hospod§ŚskĨ rozvoj vybranĨch ¼zem² kraje a pro stabilizaci hospod§ŚskĨch ļinnost² v 

ostatn²m ¼zem² kraje. 

Đzemn² pl§n pŚipouġt² zŚizov§n² technick® infrastruktury na vġech ploch§ch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². Surovinov® zdroje se na ¼zem² nevyskytuj². 

10.2.2 ZpŚesnŊn² vymezen² rozvojovĨch oblast² a rozvojovĨch os, vymezenĨch v PĐR 

a vymezen² rozvojovĨch oblast², rozvojovĨch os a rozvojovĨch center krajsk®ho 

vĨznamu 

Dle zpŚesnŊn² ZĐR neleģ² ¼zem² obce v ģ§dn® rozvojov® oblasti ani ose dle PĐR ani 

v rozvojov® ose ļi oblasti ZĐR. 

10.2.3 ZpŚesnŊn² specifick® oblasti, vymezen® v PĐR a vymezen² specifick® oblasti 

krajsk®ho vĨznamu 

Dle PĐR ani zpŚesnŊn² v ZĐR neleģ² ¼zem² obce ve specifick® oblasti ani specifick® 

oblasti krajsk®ho vĨznamu. 

10.2.4 ZpŚesnŊn² ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR a vymezen² ploch a koridorŢ 

krajsk®ho vĨznamu 

Dle zpŚesnŊn² provedenĨch v r§mci ZĐR neleģ² na ¼zem² obce ģ§dn§ plocha ļi koridor 

vymezen§ v PĐR. SouļasnŊ ZĐR nevymezuj² plochy ani koridory krajsk®ho vĨznamu na 

¼zem² obce. Na ¼zem² obce nebyly vymezeny plochy ani koridory region§ln²ho ļi 

nadregion§ln²ho ĐSES. 

10.2.5 UpŚesnŊn² ¼zemn²ch podm²nek koncepce ochrany a rozvoje pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem² 

PŚ²rodn² hodnoty 

Jako pŚ²rodn² hodnotu na ¼zem² obce definuj² ZĐR pŚ²rodn² park. Ten ve spr§vn² 

obvodu obce Olovnice zahrnuje pŚedevġ²m zastavŊn® ¼zem². Đzemn² pl§n vŊtġinu ploch v 

tomto prostoru stabilizuje, v krajinŊ navrhuje novŊ plochy s vyġġ² m²rou ekologick® stability i 

estetickĨch hodnot. V zastavŊn®m ¼zem² dotļen®m pŚ²rodn²m parkem stanovuje obdobn® 

podm²nky, jako ve zbytku s²dla. SouļasnŊ Đzemn² pl§n neumoģŔuje rekreaļn² vĨstavbu mimo 

zastavŊn® ¼zem² s²dla Olovnice. PŚipouġt² vġak rekreaļn² vyuģit² samotn®ho s²dla Olovnice. 

Rozvoj ekoturistiky a agroturistiky nen² vzhledem ke kvalit§m nezastavŊn®ho ¼zem² pŚ²mo 

podporov§n, je vġak umoģnŊn v r§mci stanovenĨch podm²nek nŊkterĨch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². 

Na ¼zem² obce se z pŚ²rodn²ch hodnot definovanĨch v ZĐR nach§z² skladebn® ļ§sti 

ĐSES. To Đzemn² pl§n respektuje. Đzemn² n§roky prvkŢ ĐSES Đzemn² pl§n pŚeb²r§ ze 

schv§len®ho pl§nu ĐSES. 

Kulturn² hodnoty 

Na ¼zem² obce ZĐR neidentifikovaly ģ§dn® kulturn² hodnoty krajsk®ho vĨznamu. 

Civilizaļn² hodnoty 

Na ¼zem² obce ZĐR neidentifikovaly ģ§dn® civilizaļn² hodnoty krajsk®ho vĨznamu. 
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10.2.6 Vymezen² c²lovĨch charakteristik krajiny 

Đzem² obce leģ² v oblasti krajiny pŚ²mŊstsk®. Pro tento krajinnĨ typ byly formulov§ny 

n§sleduj²c² z§sady pro pl§nov§n² zmŊn a rozhodov§n² o nich: 

a) polyfunkļn² charakter s vĨznamnĨm zastoupen²m bydlen²; 

b) jej² ļ§sti jsou dotļeny civilizaļn²mi jevy; 

Realizace bodu a) v r§mci spr§vn²ho ¼zem² Olovnice je zajiġtŊna stanoven²m 

podm²nek vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Vġechny plochy 

nezastavŊn®ho ¼zem² maj² stanoven® hlavn², pŚ²pustn® a podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit². T²m je 

zajiġtŊna polyfunkļnost. VĨrazn® zastoupen² bydlen² se projevuje pouze okrajovŊ. Realizuje 

se pŚedevġ²m v zastavŊn®m ¼zem², do nezastavŊn®ho ¼zem² pŚesahuje pouze v rozsahu 

(zastaviteln® plochy), kterĨ pro celkov® uspoŚ§d§n² nezastavŊn®ho ¼zem² nen² vĨznamn®. 

Civilizaļn² jevy jsou v krajinŊ Olovnice zastoupeny v nezbytn®m rozsahu. 

NejvĨznamnŊji se projevuje distribuļn² vrchn² veden² vysok®ho napŊt² a s²Š pozemn²ch 

komunikac². Vliv civilizaļn²ch prvkŢ na krajinu Đzemn² pl§n neposiluje. 

10.2.7 Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a opatŚen², staveb a opatŚen² k 

zajiġŠov§n² obrany a bezpeļnosti st§tu a asanaļn²ch ¼zem² nadm²stn²ho 

vĨznamu, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit 

Na ¼zem² obce Olovnice ZĐR nevymezily ģ§dnou veŚejnŊ prospŊġnou stavbu ani 

opatŚen². 

10.2.8 Stanoven² poģadavkŢ nadm²stn²ho vĨznamu na koordinaci ¼zemnŊ pl§novac² 

ļinnosti obc² 

Đzem² obce se nedotĨkaj² ģ§dn® poģadavky nadm²stn²ho vĨznamu na koordinaci 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti obc². 

10.2.9 Vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch je provŊŚen² zmŊn jejich vyuģit² uzemn² 

studi² podm²nkou pro rozhodov§n² 

Na ¼zem² obce nebyly plochy a koridory, ve kterĨch je provŊŚen² zmŊn jejich vyuģit² 

uzemn² studi² podm²nkou pro rozhodov§n², vymezeny. 

10.2.10 Vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch je poŚ²zen² a vyd§n² regulaļn²ho pl§nu 

org§ny kraje podm²nkou pro rozhodov§n² o zmŊn§ch jejich vyuģit² 

ZĐR nevymezily na ¼zem² obce plochy a koridory, ve kterĨch je poŚ²zen² a vyd§n² 

regulaļn²ho pl§nu org§ny kraje podm²nkou pro rozhodov§n² o zmŊn§ch jejich vyuģit². 

10.2.11 Vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch je podm²nkou pro rozhodov§n² o 

zmŊn§ch jejich vyuģit² poŚ²zen² a vyd§n² regulaļn²ho pl§nu na ģ§dost 

ZĐR nevymezily na ¼zem² obce plochy a koridory, ve kterĨch je podm²nkou pro 

rozhodov§n² o zmŊn§ch jejich vyuģit² poŚ²zen² a vyd§n² regulaļn²ho pl§nu na ģ§dost. 

10.2.12 Stanoven² poŚad² zmŊn v ¼zem² (etapizace) 

Ģ§dnĨ ze z§mŊrŢ ZĐR se nedotĨk§ ¼zem² obce. Etapizace se zde tud²ģ neuplatŔuje. 



 

110 

10.2.13 Z§vŊr 

Đzemn² pl§n respektuje poģadavky ZĐR. 

 

11. VĨsledek pŚezkoum§n² souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², 

zejm®na s poģadavky na ochranu architektonickĨch a 

urbanistickĨch hodnot ¼zem² a s poģadavky na ochranu 

nezastavŊn®ho ¼zem²  

11.1 C²le ¼zemn²ho pl§nov§n² 

11.1.1 Vytv§Śen² pŚedpokladŢ pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², spoļ²vaj²c² 

ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ 

rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² a kterĨ uspokojuje 

potŚeby souļasn® generace, aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota generac² 

budouc²ch 

Đzemn² pl§n vymezil v ¼zem² zastaviteln® plochy s definovanĨmi podm²nkami vyuģit². 

Pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² bylo pŚi zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu postupov§no se 

snahou podpoŚit vġechny tŚi pil²Śe udrģiteln®ho rozvoje, tedy pil²Ś ekologickĨ, ekonomickĨ i 

soci§ln². Vyhodnocen² pŚ²stupu Đzemn²ho pl§nu k tŊmto tŚem pil²ŚŢ a jejich posilov§n² je 

kostrou textov® ļ§sti tohoto OdŢvodnŊn². 

11.1.2 Komplexn² Śeġen² ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² s c²lem 

dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na 

rozvoji ¼zem². 

Đzemn² pl§n Śeġ² v souladu se z§konem cel® spr§vn² ¼zem² obce. Kaģd® ploġe ve 

spr§vn²m ¼zem² obce byla pŚidŊlena plocha s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², pro niģ jsou 

formulov§ny konkr®tn² poģadavky na vyuģit². PŚi vymezov§n² tŊchto ploch byl br§n v potaz 

souļasnĨ stav ¼zem². Ten byl doplnŊn n§vrhy, kter® uspoŚ§d§n² ¼zem² Śeġ² v souladu 

s vĨslednĨm ģ§douc²m uspoŚ§d§n²m. N§vrhov® plochy jsou vymezeny zejm®na tak, aby Śeġily 

a pŚedch§zely stŚetŢm v ¼zem². 

Za ¼ļelem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu byl pŚi zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu 

sledov§n spoleļenskĨ a hospod§ŚskĨ potenci§l rozvoje. Jeho zhodnocen² je souļ§st² 

odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu. 

11.1.3 Koordinace veŚejnĨch i soukromĨch z§mŊrŢ zmŊn v ¼zem², vĨstavby a jinĨch 

ļinnost² ovlivŔuj²c²ch rozvoj ¼zem² a konkretizuj²c²ch ochranu veŚejnĨch z§jmŢ 

vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

Đzemn² pl§n proch§z² spoleļnĨm jedn§n²m s dotļenĨmi org§ny. N§slednŊ je 

upravov§n na z§kladŊ stanovisek dotļenĨch org§nŢ v nezbytn®m rozsahu. Zpracovatel 

kontinu§lnŊ jedn§ s pŚedstaviteli obce pro zajiġtŊn² souladu s politickou vŢl² volen®ho 

zastupitelsk®ho org§nu obce. Komunikace souļasnŊ prob²h§ i se z§jemci z Śad veŚejnosti. 

Zpracovatel pŚi formulov§n² koncepc² a jednotlivĨch z§mŊrŢ bere ohled na soukrom® z§mŊry 

v ¼zem², kter® jsou mu zn§m®. N§slednŊ Đzemn² pl§n proch§z² veŚejnĨm projedn§n²m. T²m 

je zajiġtŊna koordinace veŚejnĨch a soukromĨch z§mŊrŢ. 
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11.1.4 Ochrana a rozvoj pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem², vļetnŊ 

urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv².  

Đzemn² pl§n chr§n² krajinu jako podstatnou sloģku prostŚed² ģivota obyvatel a z§klad 

jejich totoģnosti. S ohledem na to urļuje podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho 

¼zem² a zajiġŠuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a nezastavitelnĨch pozemkŢ. Zastaviteln® 

plochy byly vymezeny s ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho 

¼zem². Zhodnocen² potenci§lu rozvoje ¼zem² je souļ§st² odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu. 

Ochrana urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv² je zajiġtŊna 

vymezen²m jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a definic² podm²nek pro jejich 

vyuģit². Tot®ģ plat² pro ochranu nezastavŊn®ho ¼zem². Nezastaviteln® pozemky jsou 

vymezeny prostŚednictv²m podm²nek vyuģit² jednotlivĨch ploch, kter® neumoģŔuj² z§stavbu, 

nebo j² omezuj² na specifickĨ typ staveb (zejm®na technickou a dopravn² infrastrukturu). 

11.1.5 UmisŠov§n² staveb a technick® infrastruktury v nezastavŊn®m ¼zem² 

V souladu se Stavebn²m z§konem ¼zemn² pl§n umoģŔuje v nezastavŊn®m ¼zem² 

pouze vĨstavbu odpov²daj²c² Ä 18 odst. 5. VĨslovnŊ jsou vylouļeny stavby, kter® jsou 

vyjmenov§ny v z§konŊ ļ. 100/2001 Sb. Takov® stavby mohou m²t vĨznamnĨ vliv na celkov® 

uspoŚ§d§n² obce, proto mus² bĨt zhodnoceny a posouzeny v r§mci procesu poŚ²zen² zmŊny 

Đzemn²ho pl§nu. 

 

11.2 Đkoly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

Đkoly ¼zemn²ho pl§nov§n² Đzemn² pl§n naplŔuje beze zbytku. PŚedevġ²m stanovuje 

koncepci rozvoje ¼zem², pŚiļemģ vych§z² ze st§vaj²c²ho stavu ¼zem², jeho pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. Ty slouģ² jako vĨchodisko pro Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu. 

Na z§kladŊ souļasn®ho stavu, potenci§lu rozvoje obce, poģadavkŢ obce a jej²ch 

obļanŢ a stanovisek dotļenĨch org§nŢ Đzemn² pl§n posoudil potŚebu zmŊn v ¼zem², veŚejnĨ 

z§jem na jejich proveden², jejich pŚ²nosy, probl®my, rizika s ohledem napŚ²klad na veŚejn® 

zdrav², ģivotn² prostŚed², geologickou stavbu ¼zem², vliv na veŚejnou infrastrukturu a na jej² 

hospod§rn® vyuģ²v§n². VĨsledkem zm²nŊn®ho posouzen², kter® je v r§mci jednotlivĨch kapitol 

souļ§st² odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu, je pŚedkl§dan® Śeġen² Đzemn²ho pl§nu. 

V r§mci podm²nek vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² Đzemn² pl§n stanovil 

urbanistick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho zmŊny, 

zejm®na na um²stŊn², uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb. Stanovil tak podm²nky pro proveden² zmŊn 

v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² staveb s ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem². 

V pln® m²Śe byly uplatnŊny poznatky z oborŢ urbanismus, architektura, ¼zemn² pl§nov§n² a 

pam§tkov§ p®ļe, jakoģ i z dalġ²ch oborŢ, a to vzhledem k multidisciplin§rn² povaze oboru 

¼zemn² pl§nov§n². Stanoveny byly podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury a pro 

kvalitn² bydlen². V podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu byly stanoveny podm²nky chr§n²c² 

architektonick® a estetick® hodnoty ¼zem². Jejich ochrana mus² bĨt zohlednŊna ve vŊtġ²m 

mŊŚ²tku v podrobnŊjġ² dokumentaci pro rozhodov§n² v ¼zem². 

K etapizaci Đzemn² pl§n nepŚikroļil, a to s ohledem na rozsah a strukturu vymezenĨch 

zastavitelnĨch ploch, kter§ takov® ļlenŊn² nevyģaduje. 

Podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn jsou d§ny zejm®na 

snahou zajistit heterogenn² vyuģit² ploch v ¼zem², coģ d§v§ lepġ² moģnost odol§vat negativn²m 
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zmŊn§m v hospod§Śsk®m vĨvoji. V ¼zem² se pŚedpokl§d§ rozvoj hospod§ŚskĨch ļinnost² 

s diverzifikovanĨm zamŊŚen²m v r§mci ostatn²ch ploch s rŢznĨm vyuģit²m a rozvoj ostatn² 

vĨroby v r§mci st§vaj²c²ch vĨrobn²ch ploch. 

Đzemn² pl§n klade dŢraz na zajiġtŊn² kompaktnosti vĨstavby v s²dle a intenzivn² vyuģit² 

jednotlivĨch ploch. Z toho dŢvodu je umoģnŊno umisŠovat nov® stavby na stabilizovanĨch 

ploch§ch a zahuġŠovat tak st§vaj²c² vĨstavbu. Nov§ vĨstavba je ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ situov§na 

tak, aby byly minimalizov§ny n§roky na nov® s²tŊ. Pokud novŊ s²tŊ vzniknou, jejich vyuģit² bude 

intenzivn². T²m jsou vytvoŚeny podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch 

rozpoļtŢ na zmŊny v ¼zem². 

Na ¼zem² obce se nevyskytuj² plochy ani objekty, kter® by vyģadovaly asanaļn² ļi 

rekultivaļn² z§sahy do ¼zem². Rekonstrukļn² z§sahy jsou v r§mci podm²nek vyuģit² 

jednotlivĨch ploch umoģnŊny a jsou plnŊ v kompetenci majitelŢ. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s veġkerou platnou legislativou a jej²mi 

poģadavky. To je zajiġtŊno zejm®na souhlasnĨm vyj§dŚen²m jednotlivĨch dotļenĨch org§nŢ 

k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu, kter® potvrzuje soulad dokumentu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 

Đzemn² pl§n nevymezuje vzhledem k charakteru ¼zem² plochy pro vyuģ²v§n² 

pŚ²rodn²ch zdrojŢ. PŚi formulaci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny byly vyuģity poznatky z oborŢ 

ekologie, coģ vyplĨv§ z odŢvodnŊn² koncepce uspoŚ§d§n² krajiny. 

Posouzen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a udrģitelnĨ rozvoj nebylo vyģadov§no. 

  

12. VĨsledek pŚezkoum§n² souladu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky 

Stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ   

PoŚizov§n² Đzemn²ho pl§nu prob²h§ podle Stavebn²ho z§kona s vyuģit²m pŚ²sluġnĨch 

ustanoven² jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ, zejm®na vyhl§ġka ļ. 500/2006 Sb. o ¼zemnŊ 

analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti, a vyhl§ġky 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², 

v platn®m znŊn².  

 

12.1 Stavebn² z§kon 

Đzemn² pl§n Śeġ² v souladu s ustanoven²mi Ä 43 Stavebn²ho z§kona cel® spr§vn² 

¼zem² obce, kter® zahrnuje jedno katastr§ln² ¼zem². V kapitole 1. textov® ļ§sti Đzemn²ho 

pl§nu je vymezeno zastavŊn® ¼zem², kter® je graficky zn§zornŊno ve vġech vĨkresech 

Đzemn²ho pl§nu i jeho odŢvodnŊn². V kapitole 2. je formulov§na z§kladn² koncepce vyuģit² 

¼zem² obce, vļetnŊ stanoven² hodnot (pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch), kter® Đzemn² 

pl§n chr§n². Definov§ny jsou poģadavky na rozvoj obce z hlediska tŚ² pil²ŚŢ udrģiteln®ho 

rozvoje. V kapitole 3. byla definov§na urbanistick§ koncepce, vymezeny byly zastaviteln® 

plochy, plochy pŚestavby a jedna plocha ¼zemn² rezerva. Z§leģitosti nadm²stn²ho vĨznamu, 

kter® nejsou Śeġeny v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje, Đzemn² pl§n neŚeġ². Formulov§na byla 

koncepce rozvoje technick® a dopravn² infrastruktury i koncepce uspoŚ§d§n² krajiny, a 

to v kapitol§ch 4. a 5. Formulovan® koncepce rozv²jej² poģadavky nadŚazen® ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentace a politiky ¼zemn²ho rozvoje a vych§zej² z podkladŢ, jak je pops§no 

v ostatn²ch ļ§stech tohoto OdŢvodnŊn². Kaģd§ plocha ve spr§vn²m ¼zem² obce byla 

definov§na jako jedna z ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², pro niģ jsou v kapitole 6. textov® 
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ļ§sti Đzemn²ho pl§nu formulov§ny konkr®tn² poģadavky na vyuģit². PŚi vymezov§n² tŊchto 

ploch byl br§n v potaz souļasnĨ stav ¼zem². Ten byl doplnŊn n§vrhy, kter® uspoŚ§d§n² ¼zem² 

Śeġ² v souladu s vĨslednĨm ģ§douc²m uspoŚ§d§n²m. N§vrhov® plochy jsou vymezeny zejm®na 

tak, aby Śeġily a pŚedch§zely stŚetŢm v ¼zem². Jednotliv® n§vrhov® plochy nebo jejich skupiny 

jsou podrobnŊ zdŢvodnŊny v r§mci odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu. Podrobnost Śeġen² 

neobsahuje podrobnosti n§leģej²c² svĨm obsahem podrobnŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci. U jedn® rozs§hlejġ² plochy stanovil Đzemn² pl§n jako podm²nku pro rozhodov§n² 

v ¼zem² vypracov§n² ¼zemn² studie, kter§ vyŚeġ² celkov® uspoŚ§d§n² plochy. Dohoda o 

parcelaci ani regulaļn² pl§n vyģadov§ny nejsou. 

V souladu s poģadavky Stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ (obsah 

¼zemn²ho pl§nu) jsou poģadavky Ä 44 ï 47 vyhodnoceny v samostatnĨch kapitol§ch tohoto 

OdŢvodnŊn², obdobnŊ i Ä 50 ï 53. PrŢbŊh poŚ²zen² je pops§n v 1. kapitole tohoto OdŢvodnŊn². 

PoŚizovatel pŚezkoumal soulad n§vrhu Đzemn²ho pl§nu zejm®na s PĐR a ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac² vydanou krajem, s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na s poģadavky na 

ochranu architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot v ¼zem² a poģadavky na ochranu 

nezastavŊn®ho ¼zem², s poģadavky tohoto z§kona a jeho prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, s 

poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se stanovisky dotļenĨch org§nŢ podle zvl§ġtn²ch 

pr§vn²ch pŚedpisŢ), popŚ²padŊ s vĨsledkem Śeġen² rozporŢ. Vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu podle Ä 

54 zajist² zastupitelstvo obce Olovnice ve spolupr§ci s poŚizovatelem. Ä 55 aģ Ä 57 se n§vrhu 

Đzemn²ho pl§nu netĨkaj². 

V souladu s Ä 58 bylo na z§kladŊ intravil§nu vymezeno zastavŊn® ¼zem², kter® kromŊ 

intravil§nu zahrnulo novŊ zastavŊn® stavebn² pozemky, pozemn² komunikace nebo jejich 

ļ§sti, ze kterĨch jsou vjezdy na ostatn² pozemky zastavŊn®ho ¼zem² a ostatn² veŚejn§ 

prostranstv². Paragraf 59 a 60 se na Đzemn² pl§n nevztahuje. 

 

12.2 Vyhl§ġka ļ. 500/2006 Sb. 

Obsah Đzemn²ho pl§nu byl zpracov§n v souladu s poģadavky vyhl§ġky 500/2006 Sb., 

v platn®m znŊn². Đzemn² pl§n je, dle poģadavkŢ Ä 3, zpracov§n nad aktu§ln² katastr§ln² mapou 

v mŊŚ²tku 1: 1 000. Grafick® vĨstupy Đzemn²ho pl§nu jsou vedeny v mŊŚ²tku 1: 5 000. Grafick® 

pŚ²lohy OdŢvodnŊn² jsou zpracov§ny nad aktu§ln² katastr§ln² mapou v mŊŚ²tku 1: 1 000, 

pŚ²padnŊ nad st§tn²m mapovĨm d²lem (z§kladn² mapou) 1: 50 000. Grafick® vĨstupy jsou 

poŚ²zeny v mŊŚ²tk§ch 1: 2 000, 1: 5 000 nebo 1: 50 000. Paragraf 11 se k Śeġen² ¼zemn²ho 

pl§nu nevztahuje. Paragraf 13 byl naplnŊn, obsah Đzemn²ho pl§nu i OdŢvodnŊn² odpov²d§ 

poģadavkŢm pŚ²lohy ļ. 7. MŊŚ²tka map byla dodrģena. N§vrh bude opatŚen z§znamem o 

¼ļinnosti podle poģadavkŢ Ä 14 po schv§len² zastupitelstvem. Paragrafy 15 a 16 se k Śeġen² 

nevztahuj². 

 

12.3 Vyhl§ġka ļ. 501/2006 Sb.  

V r§mci Đzemn²ho pl§nu jsou pojmy, definovan® v Ä 2 vyhl§ġky, uģ²v§ny ve smyslu 

tŊchto definic. 

V r§mci zpracov§n² Đzemn²ho pl§nu pŚi vymezov§n² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² za ¼ļelem uspoŚ§d§n² bylo postupov§no v souladu s Ä 3 ï 19 vyhl§ġky. 
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Ä 3 

V r§mci ļlenŊn² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byly vymezov§ny plochy rŢzn® 

velikosti. Vzhledem k velikosti Śeġen®ho ¼zem² a nutnosti vymezit konkr®tn² funkce v ¼zem² 

bylo pŚikroļeno i k vymezov§n² ploch menġ²ch neģ 2 000 m2. Đzemn² pl§n tak zajiġŠuje 

vġechny funkce, kter® jsou nezbytn® pro bezkonfliktn² fungov§n² ¼zem² a zajiġtŊn² nebo 

zvĨġen² jeho urbanistickĨch nebo pŚ²rodn²ch hodnot. 

Plochy byly vymezeny v souladu se st§vaj²c²m vyuģit²m, pokud nebylo ģ§douc² stanovit 

dan® ploġe nov®, vhodnŊjġ² vyuģit², kter® by zajistilo soulad s koncepc² rozvoje obce. 

JednotlivĨm ploch§m byly s ohledem na specifick® podm²nky a charakter ¼zem² pŚidŊleny 

podm²nky vyuģit², kter® pŚedch§zej² funkļn²m stŚetŢm v ¼zem² a slouģ² ochranŊ veŚejnĨch 

z§jmŢ. Kaģd§ z vymezenĨch ploch spad§ do zastavŊn®ho ¼zem², zastavitelnĨch ploch nebo 

¼zem² nezastavŊn®ho, coģ je vyznaļeno v grafick® ļ§sti. 

NŊkter® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byly s ohledem na specifick® podm²nky 

a charakter ¼zem² d§le podrobnŊji ļlenŊny. Đzemn² pl§n v tomto ohledu respektoval vymezen² 

ploch, jak jej stanov² schv§len§ krajsk§ metodika MINIS, a v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech je d§le 

dŊlil.  

Oproti ploch§m vyjmenovanĨm v t®to vyhl§ġce byly v souladu s metodikou MINIS 

vymezeny nav²c plochy zelenŊ, kter® zahrnuj² zeleŔ soukromou a vyhrazenou i zeleŔ 

ochrannou a izolaļn². Tyto funkce bylo nutn® s ohledem na zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² 

¼zem² vymezit samostatnŊ, neboŠ maj² vĨznamnou funkci pŚi utv§Śen² celkov®ho obrazu s²dla. 

Jejich souļ§st² je i krajinn§ zeleŔ. Tu nen² moģn® zaŚadit ani do ploch pŚ²rodn²ch (nejedn§ se 

o plochy chr§nŊn®), ani do ploch lesn²ch (nejedn§ se o pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa). 

SouļasnŊ se nejedn§ o plochy sm²ġen®. Jde o plochy zpravidla vysok® mimolesn² zelenŊ, 

kter§ ve vztahu k ĐSES mŢģe plnit funkci interakļn²ho prvku. Konkr®tnŊ se jedn§ zejm®na o 

vĨznamn® meze, rem²zky, doprovody komunikac² nebo zeleŔ pŚ²krĨch svahŢ. Tyto prvky maj² 

specifick® vyuģit², odliġn® od vyuģit² definovan®ho v Ä 4 ï 19, jsou vĨznamn® pro uspoŚ§d§n² 

¼zem² a je proto tŚeba stanovit pro nŊ specifick® podm²nky vyuģit². 

Đzemn² pl§n stabilizoval a novŊ vymezil veŚejn§ prostranstv² a zajistil jejich pŚ²stupnost. 

Stabilizov§ny byly i st§vaj²c² cesty, pŚ²padnŊ byla navrģena nov§ dopravn² obsluha ¼zem². 

N§vrhem cest a doprovodn® zelenŊ Đzemn² pl§n zlepġuje prostupnost krajiny. 

Ä 4 ï Plochy pro bydlen² 

V r§mci ploch bydlen² Đzemn² pl§n vymezil dvŊ kategorie ï plochy bydlen² v rodinnĨch 

domech ï venkovsk® a plochy bydlen² v bytovĨch domech. Stanoven® podm²nky vyuģit² plochy 

pro bydlen² vych§z² z ustanoven² Ä 4, pŚiļemģ s ohledem na charakter ¼zem² a specifick® 

podm²nky d§le upŚesŔuj² vyuģit² ploch tak, aby nedoch§zelo k funkļn²m stŚetŢm v ¼zem², aby 

byly zajiġtŊny podm²nky pro bydlen² v kvalitn²m prostŚed² s moģnost² kaģdodenn² rekreace. 

UmoģnŊny jsou z§kladn² funkce spojen® s bydlen²m ve venkovsk® prostŚed² i funkce 

doplŔkov®, kter® umoģn² umisŠov§n² ģ§douc²ch doplŔkŢ vyuģit² hlavn²ho. SouļasnŊ je 

rozdŊlen²m do dvou typŢ ploch zajiġŠov§n venkovskĨ charakter pŚev§ģn® vŊtġiny z§stavby. 

Ä 5 ï Plochy rekreace 

Plochy rekreace Đzemn² pl§n vymezuje v nepatrn®m rozsahu, neboŠ vŊtġina pobytov® 

rekreace bude zajiġtŊna v r§mci ploch bydlen² a sm²ġenĨch obytnĨch. SamostatnŊ jsou 
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vymezeny pouze ty plochy, jejichģ konverze na bydlen² je s ohledem na jejich polohu a rozsah, 

pŚ²padnŊ dostupnost, neģ§douc². 

Ä 6 ï Plochy obļansk®ho vybaven² 

Plochy byly vymezeny pro zajiġtŊn² sluģeb obyvatelŢm a n§vġtŊvn²kŢ obce v souladu 

s poģadavky vyhl§ġky. Vzhledem k rŢznorod®mu vyuģit² ploch obļansk®ho vybaven² a 

s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdŊlil Đzemn² pl§n plochy obļansk®ho vybaven² 

do tŚ² kategori². 

Plochy veŚejn® infrastruktury (OV) pŚipouġt² zŚizov§n² nekomerļn²ch sluģeb pro 

obyvatele obce i n§vġtŊvn²ky. DoplŔkovŊ jsou vymezena vyuģit², kter§ s hlavn²m vyuģit²m 

nekoliduj² a d§le zlepġuj² vyuģitelnost tŊchto ploch. 

Ploch mal® a stŚedn² komerļn² vybavenosti (OM) pŚipouġt² zŚizovan² komerļn²ch 

staveb, zpravidla pro lok§ln² potŚeby obce a bl²zk®ho okol². DoplŔkovŊ jsou vymezena vyuģit², 

kter§ s hlavn²m vyuģit²m nekoliduj² a d§le zlepġuj² vyuģitelnost tŊchto ploch. 

Plochy tŊlovĨchovnĨch a sportovn²ch zaŚ²zen² (OS) jsou vymezov§ny pro zajiġtŊn² 

sportovn²ho vyģit² obyvatel obce. 

Ä 7 ï Plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Plochy byly vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro pŚimŊŚen® um²stŊn², rozsah a 

dostupnost pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² a k zajiġtŊn² podm²nek pro jejich uģ²v§n² v souladu 

s jejich vĨznamem a ¼ļelem. VeŚejn§ prostranstv² (PV) vymezil Đzemn² pl§n zejm®na za 

¼ļelem umoģnŊn² pŚ²stupu k pozemkŢm, shromaģŅov§n² obyvatel a zajiġtŊn² funkļn² 

celistvosti s²dlen² struktury. PŚipuġtŊny byly i dalġ² funkce, kter® doplŔuj² funkce veŚejn®ho 

prostranstv². Vymezeny byly jak v zastavŊn®m ¼zem², tak v ¼zem² nezastavŊn®m, kde pln² 

pŚedevġ²m komunikaļn² funkci. VeŚejnou zeleŔ (ZV) Đzemn² pl§n vymezuje tam, kde jsou v 

obci parkov® plochy vĨznamn® buŅ z hlediska estetick®ho, nebo shromaģŅovac²ho. 

Ä 8 ï Plochy sm²ġen® obytn® 

Plochy sm²ġen® obytn® byly vymezeny v pŚ²padech, kdy s ohledem na charakter 

z§stavby, jej² urbanistickou strukturu a zpŢsob jej²ho vyuģit² nen² ¼ļeln® ļlenit ¼zem² na plochy 

bydlen², zemŊdŊlsk® vĨroby a obļansk®ho vybaven² a je nezbytn® vylouļit umisŠov§n² staveb 

a zaŚ²zen², sniģuj²c²ch kvalitu prostŚed² v t®to ploġe, napŚ²klad pro vĨrobu. Plochy sm²ġen® 

obytn® venkovsk® (SV) jsou vymezeny tam, kde je v r§mci koncepce uspoŚ§d§n² ¼zem² obce 

vhodn® zajistit tradiļn² polyfunkļn² charakter venkova se sm²ġenou funkc² obytnou a vĨrobn². 

Plochy sm²ġen® obytn® komerļn² (SK) jsou vymezeny tam, kde doch§z² k vĨrazn®mu 

prom²ġen² obytn® funkce a funkce komerļn²ho obļansk®ho vybaven². 

Ä 9 ï Plochy dopravn² infrastruktury 

Plochy dopravy se v Olovnici dŊl² na silniļn² a ģelezniļn². Podm²nky vyuģit² jsou 

stanoveny v textov® ļ§sti Đzemn²ho pl§nu. Plochy silniļn² infrastruktury vymezuj² tŊleso 

komunikace vļetnŊ pŚilehlĨch veŚejnĨch prostranstv², pokud jsou s komunikac² funkļnŊ 

propojeny. V r§mci koncepce dopravn² infrastruktury je pak vyznaļeno konkr®tn² veden² 

silnice. ObdobnŊ pro ģelezniļn² dopravu je vymezena plocha kolejiġtŊ vļetnŊ z§zem² (prostor 

n§draģ², n§spy atd.). PŊġ² a ļ§steļnŊ i cyklistick§ doprava se odehr§vaj² v r§mci pŚ²pustn®ho 

vyuģit² na rozliļnĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 
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Ä 10 ï Plochy technick® infrastruktury 

Plochy technick® infrastruktury jsou Đzemn²m pl§nem vymezeny pro potŚeby ļist²rnu 

odpadn²ch vod v souladu s ustanoven²m odst. 2 tohoto paragrafu. 

Ä 11 ï Plochy vĨroby a skladov§n² 

Plochy vĨroby a skladov§n² vymezil Đzemn² pl§n jako st§vaj²c² na ¼zem² are§lu 

bĨval®ho jednotn®ho zemŊdŊlsk®ho druģstva. V souladu s metodikou MINIS rozdŊlil plochy 

vĨroby a skladov§n² do dvou podkategori², pro kter® stanovil specifick® podm²nky vyuģit². 

Jedn§ se o plochy zemŊdŊlsk® vĨroby (VZ) a plochy drobn® a Śemesln® vĨroby (VD). 

Jednotliv® plochy maj² ve vztahu k okoln² z§stavbŊ rŢzn® poģadavky na vyuģit². 

Ä 12 ï Plochy sm²ġen® vĨrobn² 

Plochy sm²ġen® vĨrobn² Đzemn² pl§n nevymezuje, neboŠ takov§ potŚeba z Śeġen² 

nevyplynula. 

Ä 13 ï Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

Đzemn² pl§n samostatnŊ vymezil plochy vodn² a vodohospod§Śsk® tam, kde je funkce 

takov® plochy vĨznamn§ pro celkov® uspoŚ§d§n² ¼zem². Jejich funkce je zpravidla 

kumulovan§, maj² pozitivn² vliv pro zajiġtŊn² podm²nek nakl§d§n² s vodami, regulaci vodn²ho 

reģimu ¼zem² nebo jako poģ§rn² vody. Vymezen® plochy zahrnuj² jak samotnou vodn² plochu 

ļi tok, tak jeho bŚehov® porosty, kter® jsou nezbytn® pro funkci plochy ļi toku. VŊtġina 

drobnĨch tokŢ a n§drģ² je zahrnuta v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit² ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². 

Ä 14 ï Plochy zemŊdŊlsk® 

Plochy zemŊdŊlsk® Đzemn² pl§n vymezil za ¼ļelem zajiġtŊn² ploch pro zemŊdŊlskou 

vĨrobu a s n² spojen® produkļn² i mimoprodukļn² funkce. Na ļ§sti ploch je podm²nkou zmŊn 

vyuģit² realizace protierozn²ch opatŚen², kter® zamez² nadmŊrn®mu odnosu pŢdn²ch ļ§stic. 

Plochy zemŊdŊlsk® se ļlen² na ornou pŢdu a travn² porosty, a to pŚedevġ²m s ohledem na 

zadrģen² vody v krajinŊ. Podm²nky vyuģit² jsou obdobn®, pouze na ploch§ch travn²ch porostŢ 

je omezena moģnost hospodaŚen² s ohledem na vodohospod§Śsk® a pŢdoochrann® z§jmy. 

Ä 15 ï Plochy lesn² 

Plochy lesn² jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenĨm v katastru 

nemovitost² (lesn² pozemky). Podm²nky vyuģit² zajiġŠuj² podm²nky pro lesn² hospod§Śstv² i 

mimoprodukļn² funkce lesa. PŚipuġtŊna je i technick§ infrastruktura. 

Ä 16 ï Plochy pŚ²rodn² 

Plochy pŚ²rodn² se samostatnŊ nevymezuj². V ¼zem² se nenach§z² zvl§ġtŊ chr§nŊn§ 

¼zem², kter§ by jejich vymezen² vyģadovala. 

Ä 17 ï Plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

Plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² se nevymezuj². V r§mci Śeġen² Đzemn²ho pl§nu 

nevyplynula takov§ potŚeba. 
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Ä 18 ï Plochy tŊģby nerostŢ 

Plochy tŊģby nerostŢ se v ¼zem² samostatnŊ nevymezuj². 

Ä 19 ï Plochy specifick® 

Plochy specifick® se v ¼zem² samostatnŊ nevymezuj². 

 

13. VĨsledek pŚezkoum§n² souladu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky 

zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se stanovisky dotļenĨch org§nŢ 

podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, popŚ. s vĨsledkem Śeġen² 

rozporŢ 

13.1 Stanoviska uplatnŊn§ k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu v prŢbŊhu 

spoleļn®ho jedn§n², vļetnŊ jejich vyhodnocen²  

13.1.1 Souhlasn§ stanoviska a vyj§dŚen² opr§vnŊnĨch investorŢ 

Ve stanoven® lhŢtŊ uplatnili sv§ souhlasn§ stanoviska a n§mitky bez pŚipom²nek tyto 

dotļen® org§ny a opr§vnŊn² investoŚi: 

¶ Ministerstvo prŢmyslu a obchodu; ze dne 13.05.2019 pod ļ.j.: MPO 31300/2019 

¶ Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje; ze dne 15.05.2019 pod ļ.j.: S KHSSC 

19018/2019 

¶ HasiļskĨ z§chrannĨ sbor StŚedoļesk®ho kraje; ze dne 09.05.2019 pod ļ.j.: HSKL 1858 

2/2019 ME 

¶ Krajsk§ veterin§rn² spr§va pro StŚedoļeskĨ kraj; ze dne 15.05.2019 pod ļ.j.: 

SVS/2019/0606-S 

¶ KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor dopravy; ze dne 28.05.2019 pod ļ.j.: 

052176/2019/KUSK 

¶ KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor kultury a pam§tkov® p®ļe; ze dne 28.05.2019 

pod ļ.j.: 052176/2019/KUSK 

¶ Povod² Vltavy, s.p.; ze dne 23.05.2019, pod ļ.j.: 32907/2019-242-Ġt 

¶ NET4GAS, s.r.o.; ze dne 14.05.2019 pod ļ.j. 3310/19/OVP/Z 

13.1.2 Podm²nŊnŊ souhlasn§ stanoviska 

Ve stanoven® lhŢtŊ byla uplatnŊna n§sleduj²c² stanoviska dotļenĨch org§nŢ, kter§ svŢj 

souhlas podmiŔuj² ¼pravou dokumentace: 

Ministerstvo obrany 

¶ stanovisko ze dne 13.05.2019 pod ļ.j.: 108325/2019-1150-OĐZ-LIT 

ZnŊn² stanoviska 

Cel® spr§vn² ¼zem² obce se nach§z² ve vymezen®m ¼zem² Ministerstva obrany - jev 

102a - ochrann§ p§sma leteckĨch zabezpeļovac²ch zaŚ²zen² Ministerstva obrany (Kbely), 

kter® je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 37 z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o 

zmŊnŊ a doplnŊn² z§kona ļ. 455/1991 Sb. o ģivnostensk®m podnik§n² ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, podle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a 
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stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. V tomto ¼zem² lze um²stit a 

povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany. 

Jedn§ se o vĨstavbu (vļetnŊ rekonstrukce a pŚestavby): 

¶ vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb, venkovn²ho veden² VVN a VN, z§kladnovĨch 

stanic mobiln²ch oper§torŢ 

V tomto vymezen®m ¼zem² mŢģe bĨt vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb 

nad 30 m nad ter®nem a staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu vĨġkovŊ omezena nebo 

zak§z§na. 

Ministerstvo obrany poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a 

zapracovat je do textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy 

Ministerstva obrany. Do grafick® ļ§sti pod legendu koordinaļn²ho vĨkresu zapracujte 

n§sleduj²c² textovou pozn§mku: ĂCel® spr§vn² ¼zem² obce je situov§no v ochrann®m p§smu 

leteckĨch zabezpeļovac²ch zaŚ²zen² MOò. 

Vyhodnocen² stanoviska poŚizovatelem 

Bude zapracov§no. 

ZpŢsob ¼pravy dokumentace 

Do kapitoly 4.13 odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu byl doplnŊn bod Zvl§ġtn² z§jmy 

Ministerstva obrany ĻR s poģadovanĨm obsahem. Dle poģadavku byl doplnŊny i Koordinaļn² 

vĨkres Đzemn²ho pl§nu. 

 

Ministerstvo dopravy 

¶ stanovisko ze dne 09.05.2019 pod ļ.j.:292/2019-910-UPR/2 

ZnŊn² stanoviska 

V textov® i grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu poģadujeme doplnit a vyznaļit ochrann® 

p§smo (d§le jen ĂOPñ) se z§kazem laserovĨch zaŚ²zen² - sektor A+B letiġtŊ Praha/Vodochody. 

Vyhodnocen² stanoviska poŚizovatelem 

Bude zapracov§no. 

ZpŢsob ¼pravy dokumentace 

Do koordinaļn²ho vĨkresu byla doplnŊna informace o ochrann®m p§smu. 

 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² 

¶ stanovisko ze dne 28.05.2019 pod ļ.j.: 052176/2019/KUSK 

ZnŊn² stanoviska 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², na z§kladŊ 

jemu svŊŚenĨch kompetenc² podle jednotlivĨch sloģkovĨch z§konŢ na ¼seku ģivotn²ho 

prostŚed² vyd§v§ n§sleduj²c²: 

- Stanovisko dle z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ing. L. Ġ²ma, I. 944) 
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KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² (d§le jen 

KrajskĨ ¼Śad), jako pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody dle ustanoven² Ä 77a odst, 4 p²sni, x) 

z§kona ĻNR ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le 

jen z§kon ļ. 114/1992 Sb.), k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu obce Olovnice nem§ pŚipom²nky z 

hlediska zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem² vļ. jejich ochrannĨch p§sem, skladebnĨch ļ§st² ¼zemn²ho 

syst®mu ekologick® stability v pŢsobnosti Krajsk®ho ¼Śadu a zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ rostlin 

a ģivoļichŢ. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu obce Olovnice se nedotĨk§ ochrann®ho p§sma ani zvl§ġtŊ 

chr§nŊn®ho ¼zem² v kategorii pŚ²rodn² rezervace Ļi pŚ²rodn² pam§tka, a tak® nen² v kolizi se 

skladebnĨmi ļ§stmi ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability, jelikoģ se na ¼zem² obce Olovnice 

nenach§zej². Charakter koncepce s vymezen²m novĨch rozvojovĨch ploch (zastaviteln® plochy 

Z1 - Z9; plochy pŚestavby Pĉ - P3 a navrģen® komunikace K1 - K7) na pŚedevġ²m zemŊdŊlsky 

vyuģ²vanĨch pozemc²ch situovanĨch vŊtġinou v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a bez dotļen² 

pŚ²rodn²ch/pŚ²rodŊ bl²zkĨch ekosyst®mŢ a specifickĨch stanoviġtn²ch podm²nek a zdrojŢ tak® 

nepŚedpokl§d§ ġkodliv® zasahov§n² do pŚirozen®ho vĨvoje nebo do biotopu zvl§ġtŊ 

chr§nŊnĨch druhŢ rostlin a ģivoļichŢ. 

KrajskĨ ¼Śad d§le, jako pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody dle ustanoven² Ä 77a odst. 4 

p²sm. n) z§kona ļ. 114/1992 Sb., sdŊluje, ģe v souladu s ustanoven²m Ä 45i odst. 1 z§kona ļ, 

114/1992 Sb. byl stanoviskem vydanĨm pod Ļ.j. 046611/2017/KUSK ze dne 26. 4. 2017 k 

n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Olovnice vylouļen vĨznamnĨ vliv pŚedloģen® koncepce 

samostatnŊ i ve spojen² s jinĨmi koncepcemi nebo z§mŊry na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost 

evropsky vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblast² stanovenĨch pŚ²sluġnĨmi vl§dn²mi 

naŚ²zen²mi, kter® jsou v gesci Krajsk®ho ¼Śadu. Toto stanovisko zŢst§v§ i nad§le v platnosti. 

 

- Stanovisko dle z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ing. K. Ors§gov§, I. 131) 

Org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (d§le jen ZPF) pŚ²sluġnĨ dle ustanoven² 

Ä 13 odst. 1 p²sm. b) a Ä 17a p²sm. a) z§kona Ŋ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen z§kon o ochranŊ ZPF), na z§kladŊ 

ustanoven² Ä 5 odst. 2 z§kona o ochranŊ ZPF uplatŔuje k pŚedloģen®mu n§vrhu ¼zemn²ho 

pl§nu Olovnice y roku 2018 pro spoleļn® jedn§n² n§sleduj²c² stanovisko: 

I. Souhlas² s nezemŊdŊlskĨm vyuģit²m lokalit: 

Ļ²slo lokality Z§bor ZPF v ha TŚ²da ochrany NavrhovanĨ zpŢsob vyuģit² 

Z1a 0,20 IV. plochy bydlen² 

Z1b 0,29 IV. plochy bydlen² 

Z1c 0,37 IV. plochy bydlen² 

Z2a 0,64 I. plochy bydlen² 

Z3a 0,90 III. IV. IV. plochy bydlen² 

Z3b 0,31 IV. plochy bydlen² 

Z3c 0,22 III. IV. plochy bydlen² 

Z3d 0,31 III. IV. plochy bydlen² 

Z4 0,35 II. plochy bydlen² 

Z6a 0,10 II. plochy bydlen² 

Z6b 0,24 II. plochy bydlen² 

Z7 0,13 V. plochy bydlen² 

P1 0,60 II. plochy bydlen² 

Z9a 0,51 II., ĉV. plochy sm²ġen® obytn® 

Z9b 0,19 IV. plochy sm²ġen® obytn® 

P2 0,23 L, 11. plochy technick® infrastruktury 
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Ļ²slo lokality Z§bor ZPF v ha TŚ²da ochrany NavrhovanĨ zpŢsob vyuģit² 

Z1d 0,21 IV. plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Z2b 0,07 I. plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Z3e 0,33 III., IV. plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Z6c 0,03 II. plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Z9c 0,26 II., IV. plochy zelenŊ 

Z9d 0,11 IV. plochy zelenŊ 

K10 0,10 II. plochy zelenŊ 

 

Jedn§ se pŚev§ģnŊ o plochy pŚevzat® z pŚedchoz² ï platn® ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace (d§le jen ĐPD), kter® umoģŔuj² pŚimŊŚenĨ rozvoj obce. 

 

II. Nesouhlas² s nezemŊdŊlskĨm vyuģit²m lokalit: 

Ļ²slo lokality Z§bor ZPF v ha TŚ²da ochrany NavrhovanĨ zpŢsob vyuģit² 

Z5 0,65 II. plochy bydlen² 

Z8a 0,18 I., II. plochy sm²ġen® obytn® 

Z8b 0,02 II. plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Z8c 0,07 I., II. plochy zelen® 

 

Lokality Z5, Z8a, Z8b, Z8c jsou vymezeny nad r§mec pŚedchoz² ï platn® ĐPD, aniģ by 

byla vyļerp§na kapacita st§vaj²c²ch rozvojovĨch ploch. Takov® Śeġen² odporuje z§sad§m 

ochrany ZPF popsanĨm v ustanoven² Ä 4 z§kona o ochranŊ ZPF. 

CelkovĨ rozsah zastavitelnĨch ploch pro bydlen² ve vĨġi 6,18 ha neodpov²d§ 

odhadovan® potŚebŊ ploch pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ ve vĨġi 5,50 ha, kter§ zahrnuje v 

pomŊru 4:1 i plochy pro veŚejn§ prostranstv² a komunikace (str. 94 textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² 

pŚedmŊtn®ho n§vrhu). Dle vyhodnocen² z§borŢ ZPF pŚedstavuje z§bor pro plochy veŚejnĨch 

prostranstv² dalġ²ch 0,66 ha. 

NavĨġen² zastavitelnĨch ploch o dalġ²ch 12 % pro vytvoŚen² rezervy k zajiġtŊn² 

plynulosti vĨstavby nem§ v dan®m pŚ²padŊ sv® opodstatnŊn². Obec disponuje nŊkolika 

rozvojovĨmi plochami jiģ od schv§len² pŚedchoz² ĐPD, pŚiļemģ mnoh® z tŊchto ploch zŢst§vaj² 

bez vyuģit² pro navrhovanĨ ¼ļel. 

 

- Stanovisko dle z§kona ļ, 289/1995 Sb., o les²ch a o zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch 

z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (lesn² z§kon), (Bc. L. Horļiļka, I. 523) 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², jako org§n 

st§tn² spr§vy lesa (d§le jen OSSL), pŚ²sluġnĨ podle Ä 47 z§kona ļ. 289/1995 Sb. o les²ch a o 

zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² (d§le jen z§kon o les²ch), na z§kladŊ 

kompetenc² danĨch ustanoven²m Ä 48a odst. 2 p²sm. c) z§kona o les²ch je krajskĨ ¼Śad bez 

pŚipom²nek, neboŠ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu neum²sŠuje rekreaļn² a sportovn² stavby na 

pozemky urļen® k pln²c² funkc² lesa. 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², na z§kladŊ 

jemu svŊŚenĨch kompetenc² podle jednotlivĨch sloģkovĨch z§konŢ na ¼seku ģivotn²ho 

prostŚed²: 
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- z§kona ļ. 201/2012 Sb., o ochranŊ ovzduġ², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, z§kona 

ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, z§kona Ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a o 

zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ (z§kon o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 

prostŚed²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a z§kona ļ. 224/2015 Sb., o prevenci 

z§vaģnĨch hav§ri² zpŢsobenĨch vybranĨmi nebezpeļnĨmi chemickĨmi l§tkami 

nebo chemickĨmi smŊsmi a o zmŊnŊ z§kona ļ. 634/2004 Sb, o spr§vn²ch 

poplatc²ch (z§kon o prevenci z§vaģnĨch hav§ri²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

nem§ pŚipom²nky k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Olovnice, neboŠ nejsou dotļeny naġe 

z§jmy, pŚ²padnŊ nen² KrajskĨ ¼Śad pŚ²sluġnĨ k uplatnŊn² stanoviska. 

Vyhodnocen² stanoviska poŚizovatelem 

Plochy Z5, Z8a, Z8b a Z8c budou navr§ceny do orn® pŢdy.  

ZpŢsob ¼pravy dokumentace 

Zastaviteln® plochy byly z Śeġen² vypuġtŊny. V odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu o nich byly 

ponech§ny zm²nky s pozn§mkou, ģe na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² doġlo k 

vypuġtŊn² zastavitelnĨch ploch z Śeġen² Đzemn²ho pl§nu. 

 

MŊstskĨ ¼Śad Kralupy nad Vltavou, odbor ģivotn²ho prostŚed² 

¶ stanovisko ze dne 29.05.2019 pod ļ.j.: MUKV 31269/2019 OĢP 

ZnŊn² stanoviska 

Stanovisko z hlediska z§kona ļ. 114/1992 Sb., ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, (d§le jen z§kon): 

Poģadujeme zapracov§n² podm²nky zpracov§n² ¼zemn² studie pro lokalitu Z2, jelikoģ 

se nach§z² v pŚ²rodn²m parku Okol² OkoŚe a Budļe a mus² bĨt tedy zachov§n krajinnĨ r§z. 

Poģadujeme, aby v ¼zemn²m pl§nu byla zaŚazena i kategorie plochy pŚ²rodn², a to ve vġech 

ploch§ch ĐSES, kdy toto bude prom²tnuto i v hlavn²m vĨkresu. V katastru obce se nach§z² 

r§kosiġtŊ, tedy mokŚad v ploch§ch ĐSES a v textov® ļ§sti pŚedloģen®ho ĐP je uvedeno, ģe 

pro plochy ĐSES mohou bĨt vyuģ²v§ny pouze jako plochy zelenŊ (trval® travn² porosty, 

rozptĨlen® liniov® porosty dŚevin a bylin, porosty lesn²ho charakteru) a vodn² plochy, coģ by 

st§vaj²c² a ģ§douc² stav vyluļovalo. 

 

- Stanovisko z hlediska z§kona ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch 

z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

U ploch NZo (zemŊdŊlsk® plochy) v z§plavov®m ¼zem² Knov²zsk®ho potoka 

poģadujeme zmŊnit vyuģit², a to tak, aby mohly slouģit k pŚirozen®mu rozlivu pŚi povodn²ch. 

Plochy poģadujeme vymezit napŚ. jako podm§ļen® ¼zem², urļen® k pŚirozen®mu rozlivu, 

pŚ²padnŊ jako mokŚady, coģ by odpov²dalo souļasn®mu stavu. ZemŊdŊlskou ļinnost 

nepovaģujeme v t®to lokalitŊ pr§vŊ s ohledem na polohu v inundaci vodn²ho toku, kde mŢģe 

j²t pŚi vĨskytu pŚirozen® povodnŊ k zaplaven² a ke ġkod§m na obhospodaŚovanĨch pozemc²ch. 

D§le s ohledem na poģadavky legislativy na zasakov§n² a zadrģov§n² sr§ģkovĨch vod 

poģadujeme zachovat zastavŊnost pozemkŢ dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu.  
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- Stanovisko z hlediska z§kona ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch 

z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

U ploch NZo (zemŊdŊlsk® plochy) v z§plavov®m ¼zem² Knov²zsk®ho potoka 

poģadujeme zmŊnit vyuģit², a to tak, aby mohly slouļit k pŚirozen®mu rozlivu pŚi povodn²ch. 

Plochy poģadujeme vymezit napŚ. jako podm§ļen®, ¼zem² urļen® k pŚirozen®mu rozlivu, 

pŚ²padnŊ jako mokŚady, coģ by odpov²dalo souļasn®mu stavu. ZemŊdŊlskou ļinnost 

nepovaģujeme v t®to lokalitŊ za ģ§douc², pr§vŊ s ohledem na polohu v inundaci vodn²ho toku, 

kde mŢģe j²t pŚi vĨskytu pŚirozen® povodnŊ k zaplaven² a ke ġkod§m na obhospodaŚovanĨch 

pozemc²ch. 

D§le s ohledem na poģadavky legislativy na zasakov§n² a zadrģov§n² sr§ģkovĨch vod 

poģadujeme zachovat zastavŊnost pozemkŢ dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu. 

Vyhodnocen² stanoviska poŚizovatelem 

Plochy ĐSES a mokŚadŢ okolo Knov²zsk®ho potoka budou zmŊnŊny. Pro lokalitu bude 

zapracov§na podm²nka ¼zemn² studie. Poģadavky na zastavŊnost pozemkŢ budou pŚebr§ny 

z pŢvodn²ho ¼zemn²ho pl§nu (tj. koeficient zastavŊnosti max. 0,35). 

ZpŢsob ¼pravy dokumentace 

Pod plochami a koridory ĐSES byly vymezeny plochy pŚ²rodn² (NP) pro nŊģ byly 

stanoveny podm²nky vyuģit², vych§zej²c² z podm²nek vyuģit² ploch ĐSES. MokŚady byly do 

podm²nek vyuģit² ĐSES doplnŊny. MokŚady v okol² Knov²zsk®ho potoka byly identifikov§ny ve 

spolupr§ci s dotļenĨm org§nem a byly vymezeny rovnŊģ jako plochy pŚ²rodn² (NP).  

Podm²nka zpracov§n² ¼zemn² studie pro zastavitelnou plochu Z2 byla zapracov§na. 

Poģadavky na zastavŊnost pozemkŢ vych§zely z pŢvodn²ho ¼zemn²ho pl§nu obce 

Olovnice jiģ ve znŊn² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu, kter® bylo pŚedloģeno ke spoleļn®mu jedn§n². 

Pouģit² zcela stejn® dikce neumoģŔuje aktu§lnŊ platn§ legislativa, vŊcnŊ je vġak omezen² 

zastavitelnosti pozemkŢ totoģn®. V tomto smyslu tedy dokumentace nebyla d§le upravov§na. 

Zastavitelnost je u pŚ²sluġnĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² omezena n§sleduj²c²mi 

podm²nkami prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

¶ PomŊr vĨmŊry ļ§sti pozemku schopn® vsakov§n² deġŠov® vody k celkov® vĨmŊŚe 

zastavŊn®ho stavebn²ho pozemku dos§hne hodnoty nejm®nŊ 0,4; 

¶ pomŊr plochy zastavŊn® budovami k celkovŊ ploġe zastavŊn®ho stavebn²ho pozemku 

nepŚes§hne hodnotu 0,35; 

Toto znŊn² zcela vyhovuje poģadavku dotļen®ho org§nu. 

 

13.2 Stanovisko Krajsk®ho ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje podle Ä 50 odst. 7 

Stavebn²ho z§kona 

Kapitola bude doplnŊna pŚed veŚejnĨm projedn§n²m podle Ä 52 Stavebn²ho z§kona. 

 

13.3 Stanoviska uplatnŊn§ k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu v prŢbŊhu veŚejn®ho 

projedn§n² 

V r§mci veŚejn®ho projedn§n² byly jednotlivŊ obesl§ny tyto dotļen® org§ny, krajskĨ 

¼Śad, sousedn² obce a organizace pŢsob²c² v ¼zem²: 
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Dotļen® org§ny 

1. Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR, odbor ochrany horninov®ho a pŢdn²ho prostŚed², 

Vrġovick§ 65, 100 10 Praha 10 

2. Ministerstvo obrany ĻR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 

3. Ministerstvo prŢmyslu a obchodu ĻR, odbor hornictv², Na Frantiġku 32, 110 15 Praha 1 

4. Ministerstvo dopravy ĻR, n§bŚeģ² Ludv²ka Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 Praha 1 

5. KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ĢP, Zborovsk§ 11, 150 21 Praha 5  

6. KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor region§ln²ho rozvoje, Zborovsk§ 11, 150 21 

Praha 5 (+ dokumentace) 

7. KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor dopravy, Zborovsk§ 11, 150 21 Praha 5 

8. Krajsk§ veterin§rn² spr§va pro StŚedoļeskĨ kraj, Ļernolesk§ 1929, 256 38 Beneġov 

9. Krajsk§ hygienick§ stanice ï ¼zemn² pracoviġtŊ MŊln²k, Praģsk§ 391, 276 01 MŊln²k  

10. Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad, Koz² 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1 

11. MŊstskĨ ¼Śad Kralupy n. Vlt., odbor ĢP, Palack®ho n§m.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou 

12. MŊstskĨ ¼Śad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, Palack®ho n§m. 1, 278 01 Kralupy 

nad Vltavou 

13. MŊstskĨ ¼Śad Kralupy n. Vl., odbor realizace investic a spr§vy majetku (pam§tkov§ 

p®ļe), Palack®ho n§m. 1, 278 01  

14. HasiļskĨ z§chrannĨ sbor ¼zemn² odbor MŊln²k, Bezruļova 3341, 276 01 MŊln²k 

15. St§tn² pozemkovĨ ¼Śad, Husineck§ 1024/11a, 130 00 Praha 3 

16. St§tn² ¼Śad pro jadernou bezpeļnost, Senov§ģn® n§mŊst² 9, 110 00Praha 1 

 

Sousedn² obce 

17.  MŊsto Kralupy nad Vltavou, Palack®ho n§m. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou 

18. MŊsto Velvary, n§mŊst² Kr§le Vladislava 1, 273 24 Velvary 

19. Obec Slatina, Slatina 87, 273 26 Olovnice 

20. Obec Otvovice, Otvovice 34, 273 27 Otvovice 

21. Obec NeumŊŚice, NeumŊŚice 85, 273 26 Olovnice 

 

Opr§vnŊn² investoŚi (Ä 23a) 

22. Ļesk® dr§hy, a.s., n§bŚeģ² Ludv²ka Svobody 1222/12, Nov® MŊsto ï Praha 1 

23. GasNet, s.r.o., Kl²ġsk§ 940/96, Đst² nad Labem ï Kl²ġe 

24. Krajsk§ spr§va a ¼drģba silnic StŚedoļesk®ho kraje, pŚ²spŊvkov§ organizace, Zborovsk§ 

11, Sm²chov ï Praha 5 

25. NET4GAS, s.r.o., Na hŚebenech II 1718/8, Nusle ï Praha 4 
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26. Povod² Vltavy, st§tn² podnik, Holeļkova 3178/8, Sm²chov ï Praha 5 

27. StŚedoļesk® vod§rny, a.s., U vodojemu 3085, Kladno 

 

Obec, pro kterou je ¼zemn² pl§n obce poŚizov§n 

28. Obec Olovnice 

 

13.3.1 Souhlasn§ stanoviska uplatnŊn§ ve stanoven® lhŢtŊ 

¶ Ministerstvo obrany, ze dne 23.10.2019 pod ļ.j.: 111552/2019-1150-OĐZ-LIT 

¶ Ministerstvo prŢmyslu a obchodu, ze dne 27.09.2019 pod ļ.j.: MPO 75347/2019 

¶ Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze; ze dne 29.10.2019 

pod ļ.j.: KHSSC 50875/2019 

¶ St§tn² veterin§rn² spr§va; ze dne 24.10.2019 pod ļ.j.: SVS/2019/129388-S 

¶ HasiļskĨ z§chrannĨ sbor StŚedoļesk®ho kraje; ze dne 06.11.2019 pod ļ.j.: HSKL ï 

4724 ï 2/2019 ï ME  

 

13.3.2 Podm²nŊnŊ souhlasn§ stanoviska uplatnŊn§ ve stanoven® lhŢtŊ 

¶ Ministerstvo dopravy; stanovisko ze dne 18.10.2019 pod ļ.j.: 672/2019-910-UPR/2 

ZnŊn² stanoviska 

Z hlediska vodn² dopravy a dopravy na pozemn²ch komunikac²ch, n§mi sledovanĨch 

d§lnic a silnic I. tŚ²dy souhlas²me s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu obce Olovnice a 

poģadavky neuplatŔujeme, jelikoģ nejsou dotļeny n§mi sledovan® z§jmy. 

Z hlediska dr§ģn² dopravy souhlas²me s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu 

obce Olovnice a poģadavky neuplatŔujeme, jelikoģ naġe z§jmy jsou respektov§ny. 

Z hlediska leteck® dopravy souhlas²me s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu 

obce Olovnice za n§sleduj²c²ch podm²nek: 

1) Poģadujeme do textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu doplnit ochrann® p§smo (d§le jen 

ĂOPñ) se z§kazem laserovĨch zaŚ²zen² ï sektor B letiġtŊ Praha/RuzynŊ a OP s vĨġkovĨm 

omezen²m staveb, konkr®tnŊ OP vzletov®ho a pŚibliģovac²ho sektoru, a OP se z§kazem 

laserovĨch zaŚ²zen² sektor A+B letiġtŊ Praha/Vodochody. Do grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu 

poģadujeme doplnit OP se z§kazem laserovĨch zaŚ²zen² ï sektor A letiġtŊ Praha/Vodochody. 

Vyhodnocen² stanoviska poŚizovatelem 

N§vrh Đzemn²ho pl§nu bude doplnŊn. 

ZpŢsob ¼pravy dokumentace 

OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu bylo doplnŊno v kapitole 4.13 Limity vyuģit² ¼zem² o 

poģadovan® informace. Do koordinaļn²ho vĨkresu Đzemn²ho pl§nu byla veps§na vŊta ĂCel® 

¼zem² spad§ do OP LetiġtŊ Praha/RuzynŊ se z§kazem laserovĨch zaŚ²zen² ï sektor Bñ. 
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¶ MŊstskĨ ¼Śad Kralupy nad Vltavou, odbor ģivotn²ho prostŚed²; ze dne 05.11.2019 pod 

ļ.j.: MUKV 75274/2019 OĢP 

ZnŊn² stanoviska 

K pŚedloģen®mu Ozn§men² veŚejn®ho projedn§n² N§vrhu ¼zemn²ho pl§nu obce 

Olovnice, vyd§v§ odbor ģivotn²ho prostŚed² MŊĐ Kralupy nad Vltavou, jako dotļenĨ org§n 

st§tn² spr§vy, toto souhrnn® stanovisko dle Ä 154 z§k. ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

1) Vyj§dŚen² z hlediska z§kona ļ. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ (d§le jen z§kona o odpadech): 

V ¼zemn²m pl§nu je vymezena plocha pro nakl§d§n² s odpady (TO) na ploġe pŚestavby 

P2, kter§ je urļena pro zaŚ²zen² na sbŊr, tŚ²dŊn² a ¼pravu odpadŢ a m§ bĨt vyuģ²v§na zejm®na 

pro shromaģdiġtŊ komun§ln²ho odpadu (sbŊrnĨ dvŢr) a kompost§rnu v kategorii mal§ zaŚ²zen². 

UpozorŔujeme, ģe tuto kompost§rnu lze v kategorii mal§ zaŚ²zen² provozovat jen na z§kladŊ 

kladn®ho vyj§dŚen² obecn²ho ¼Śadu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² podle Ä 79 odst. 4 p²sm. d) 

a v souladu se zvl§ġtn²mi pr§vn²mi pŚedpisy na ochranu zdrav² lid² a ģivotn²ho prostŚed². 

2) Vyj§dŚen² z hlediska z§kona ļ. 201/2012 Sb., o ochranŊ ovzduġ², ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

Uvaģovan§ kompost§rna je z hlediska z§kona o ovzduġ² stacion§rn²m zdrojem 

zneļiġŠov§n². Na z§kladŊ celkov® projektovan® kapacity bude zdroj zaŚazen mezi 

vyjmenovan® ļi nevyjmenovan® zdroje, dle pŚ²lohy ļ. 2 z§kona. Pro minimalizaci vzniku emis² 

(TZL, amoniaku, methanu a pachovĨch l§tek) je nezbytn® zvolit nejlepġ² vhodnou technologii 

kompostov§n² a spr§vnŊ dodrģovat technologick® postupy. V pŚ²padŊ um²stŊn² novĨch 

spalovac²ch zdrojŢ v pl§novan® obytn® z§stavbŊ poģadujeme vyt§pŊn² plynov®, elektrick® ļi 

tepeln§ ļerpadla. UpozorŔujeme na z§kaz provozu kotlŢ 1. a 2. emisn² tŚ²dy od roku 2022 

(bude moģn® provozovat pouze kotle, kter® splŔuj² minim§lnŊ 3. emisn² tŚ²du). 

ZpŢsob ¼pravy dokumentace 

Informace, kter® dotļenĨ org§n sdŊlil k zaŚ²zen² kompost§rny, byly veps§ny do 

odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu, konkr®tnŊ do kapitoly 4.6.6., kde je odŢvodnŊno stanoven² 

podm²nek vyuģit² plochy TO. V r§mci tŊchto podm²nek je pŚipuġtŊna kompost§rna v kategorii 

mal§ zaŚ²zen². Informace, vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, tak byly veps§ny 

k tomuto odŢvodnŊn². 

 

13.3.3 Nesouhlasn§ stanoviska uplatnŊn§ ve stanoven® lhŢtŊ 

Ve stanoven® lhŢtŊ nebyla uplatnŊna ģ§dn§ nesouhlasn§ stanoviska. 
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14. N§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch a vypoŚ§d§n² pŚipom²nek 

14.1 N§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch uplatnŊnĨch ve veŚejn®m projedn§n² 

N§mitka ļ. 1 pan² Marcely Matuġkov® 

¶ n§mitka ze dne 31.10.2019 pod ļ.j.: MUKV 84866/2019 VYST 

Obsah n§mitky 

Pozemky p. ļ. 395 a p. ļ. 387/17 chci uģ²vat jako pŚ²stupovou cestu a parkoviġtŊ, coģ 

novĨ ¼zemn² pl§n nezahrnuje. V katastru je to ostatn² plocha. 

N§vrh rozhodnut² o n§mitce 

N§mitce se vyhovuje 

OdŢvodnŊn² n§vrhu rozhodnut² 

Pozemek p. ļ. 387/17 bude vymezen jako ĂDopravn² plochañ umoģŔuj²c² jako pŚ²pustn® 

vyuģit² um²stŊn² parkoviġtŊ a jako hlavn² vyuģit² komunikace. Regulativ bude upraven, tak aby 

parkoviġtŊ mohlo bĨt neveŚejn®. 

 

N§mitka ļ. 2 pan² Marcely Matuġkov® 

¶ n§mitka ze dne 31.10.2019 pod ļ.j.: MUKV 84863/2019 VYST 

Obsah n§mitky 

Pozemky p. ļ. 259 a p.ļ. 387/17 je jiģ vydan® stavebn² povolen² na halu j§ ģ§d§m, aby 

tyto pozemky byly zahrnuty jako zemŊdŊlsk§ vĨroba.  

N§vrh rozhodnut² o n§mitce 

N§mitce se vyhovuje 

OdŢvodnŊn² n§vrhu rozhodnut² 

Jedn§ se ¼pravu dle souļasn®ho stavu. Stavba bude zakreslena dle platn®ho povolen².  

 

N§mitka pana Jana Marka 

¶ n§mitka ze dne 31. 10. 2019 pod ļ.j.: MUKV 84866/2019 VYST 

Obsah n§mitky 

Dle zmŊny ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu z roku 2005 byla pŚ²jezdov§ komunikace znaļena 

ģlutou barvou jako m²stn² komunikace, jelikoģ se jedn§ o jedinou pŚ²jezdovou cestu, kter§ je 

historicky vyuģ²v§na od vzniku tŊchto objektŢ.  

Jsme vlastn²ci nemovitost² Velvarsk§ 83, Olovnice a tato pŚ²jezdov§ komunikace je 

jedin§, kterou se dostaneme k nemovitosti. 

N§vrh rozhodnut² o n§mitce 

N§mitce se vyhovuje 
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OdŢvodnŊn² n§vrhu rozhodnut² 

Pozemek p. ļ. 387/17 v k. ¼. Olovnice pŚes, kterĨ je komunikace vedena, budou 

vymezeny jako dopravn² plocha, kde je um²stŊn² komunikace umoģnŊno. 

 

14.2 VypoŚ§d§n² pŚipom²nek uplatnŊnĨch ve spoleļn®m jedn§n² a 

veŚejn®m projedn§n² 

V r§mci veŚejn®ho projedn§n² nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky. 

V r§mci spoleļn®ho jedn§n² byla uplatnŊna n§sleduj²c² pŚipom²nka: 

PŚipom²nka pan² Mark®ty TintŊrov® 

¶ Kopanina 186, Olovnice 

ZnŊn² pŚipom²nky 

Ģ§d§m rozġ²Śen² st§vaj²c²ho ¼zem² urļen®ho pro stavbu. Za ¼ļelem vytvoŚen² 

dostateļn®ho prostoru na vybudov§n² RD a parkovac²ho st§n².  

DŢvodem je pl§novan§ demolice st§vaj²c²ho RD a vĨstavba nov®ho.  

Vyhodnocen² pŚipom²nky poŚizovatelem 

Bude zapracov§no do n§vrhu Đzemn²ho pl§nu. 

ZpŢsob ¼pravy dokumentace 

Na z§kladŊ ter®nn²ho prŢzkumu bylo zjiġtŊno, ģe dan® plocha je pod spoleļnĨm 

uģ²v§n²m s nemovitost² podatele. Bylo tak nutn® zahrnout poģadovanou ļ§st pozemku, v m²rnŊ 

odliġn®m rozsahu, do zastavŊn®ho ¼zem² podle ustanoven² Ä 58 Stavebn²ho z§kona 

(zastavŊnĨ stavebn² pozemek). Pro ļ§st plochy, kter§ byla zahrnuta do zastavŊn®ho ¼zem², 

bylo jako st§vaj²c² vyuģit² stanoveno bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® (BV), neboŠ tato 

ļ§st pozemku tvoŚ² z§zem² rodinn®ho domu. Poģadavku podatele tak bylo vyhovŊno. 

 

14.3 Ostatn² pod§n² 

Pod§n² Povod² Vltavy, s.p. 

¶ pod§n² ze dne 1. 11. 2019 pod ļ.j.: PVL ï 71851/2019/240-Ġt 

Obsah pod§n² 

V pod§n² nebyly uplatnŊny n§mitky k Śeġen² Đzemn²ho pl§nu. 

 

GasNet, s.r.o. 

¶ pod§n² ze dne 07.10.2019 pod ļ.j.: 5002014734 

Obsah pod§n² 

V pod§n² nebyly uplatnŊny n§mitky k Śeġen² Đzemn²ho pl§nu. 
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Pouļen² 

Proti opatŚen² obecn® povahy nelze podle ustanoven² Ä 173 odst. 2 z§kona 

ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, podat opravnĨ prostŚedek. 

Do opatŚen² obecn® povahy a jeho odŢvodnŊn² mŢģe kaģdĨ nahl®dnout na MŊstsk®m 

¼ŚadŊ Kralupy nad Vltavou, obor vĨstavby a ¼zemn²ho pl§nov§n², a na Obecn²m ¼ŚadŊ 

Olovnice. OpatŚen² obecn® povahy bude zveŚejnŊno i zpŢsobem umoģŔuj²c²m d§lkovĨ pŚ²stup 

na internetovĨch str§nk§ch www.mestokralupy.cz a www.olovnice.cz. 

 

 

Đļinnost 

Toto opatŚen² obecn® povahy nabĨv§ dle ustanoven² Ä 173 odst. 1 z§kona ļ. 500/2004 

Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ ¼ļinnosti patn§ctĨm dnem po dni vyvŊġen² 

veŚejn® vyhl§ġky. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ééééééééééééééé 

Ing. ZdenŊk Kinter, IWE 

starosta obce 

 

 

ééééééééééééééé 

Jaroslav Tl§skal 

m²stostarosta obce 

 

Toto opatŚen² obecn® povahy mus² bĨt vyvŊġeno po dobu 15 dnŢ. 

VyvŊġeno dne: éé éé 2020  Sejmuto dne: éé éé 2020 

 

 

 

Raz²tko a podpis org§nu, kterĨ potvrzuje vyvŊġen² a sejmut². 

http://www.mestokralupy.cz/
https://www.olovnice.cz/
https://www.olovnice.cz/

